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VKV Majad OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

VKV Majad OU on investeeringute ja kinnisvara haldamisega tegelev ettevte. Ettevotte turuks on p6hiliselt Eesti.
VKV Majad OU netokaive majandusaastal oli 705 125 eurot. Majandusaasta puhaskasum oli 3 123 524 eurot.
2021. aastal ei olnud ettevdttes tdotajaid ning todtasusid ei makstud. Ettevdtte juhatusele majandusaastal tasusid ei makstud.

2022. aastal jatkatakse samal tegevusalal. Plaan on olemasolevatel pindadel tUksikud vakantsid taita Giirnikega.

Peamised finantssuhtarvud

Aasta 2021 2020
Kaibekasv 31% 8%
Kasumi kasv/kahanemine 200% -23%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 45 0,2
ROA 19% 8%
ROE 19% 8%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kaibekasv (%)=(mudgitulu 2021-mitgitulu 2020)/mudgitulu 2020*100

Kasumi kasv (%)=(puhaskasum 2021-puhaskasum 2020)/puhaskasum 2020*100
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades)=kaibevara/liihiajalised kohustused
ROA (%)=puhaskasum/ varad kokku*100

ROE (%)=puhaskasum/ omakapital kokku*100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

376 594
57 678
434 272

7371528
8216 247
15 587 775
16 022 047

9613
9613
9613

2613

261

12 886 036
3123524
16 012 434
16 022 047

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

12 294 2
39 740 3
52 034

6 462 704 4
6 681 860 5
13 144 564
13 196 598

300 000 6
7688 7

307 688

307 688

2613

261

11 843 465
1042571
12 888 910
13196 598
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 705 125 539 279 9
Muud é&ritulud 1535 862 0 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -24 910 -26 565 5
Mitmesugused tegevuskulud -1 395 -1243
Arikasum (kahjum) 2214 682 511471
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 908 824 536 483
Intressitulud 18 190
Intressikulud 0 -5573
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3123524 1042571
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3123524 1042571
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

VKV Majad OU 2021. aasta lilhendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.
Kéaesolev aruanne on véikeettevétja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne, mis koosneb kahest p6hiaruandest ja lisadest.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontol olevat raha.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidus- ja tutarettevotete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui (iks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud
pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Tutarettevotteks loetakse ettevdtet, mille Ule emaettevdttel on kontroll. Sidusettevotteks loetakse ettevdtet, mille Gle omatakse olulist
mdju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui investorettevdtte omanduses on otse vdi titarettevdtete kaudu rohkem kui 20%
sidusettevotte hadledigusega aktsiatest v8i osakapitalist.

Investeeringud sidus- ja titarettevotetesse on bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja
kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Kapitaliosaluse meetod

Kapitaliosaluse meetodil vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel

investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis, omandamisel tekkinud firmavéartuse amortisatsiooni ja

vBimalike allahindlustega ja omandamisel tekkinud negatiivse firmavaértuse tuluna kajastamisega.

Kapitaliosaluse meetodil kajastatakse osalust omandatud ettevdtte varades ja kohustistes ning tekkinud firmavéaartus bilansis netosummana
Uhel real ning osalust omandatud ettevotte tuludes ja kuludes kasumiaruandes netosummana thel real. Kuigi olulise mdju omandamine teises
ettevottes (sidusettevdttes) ei vasta arilhenduse maoistele, rakendatakse sidusettevotete soetamisel ariiihendusega

sarnaseid arvestuspdhimdtteid.

Juhul kui investeerija osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis Uletab investeeringuobjekti bilansilist vaartust,
vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Erandiks on olukord, kui investeerija on
garanteerinud vdi on kohustatud rahuldama investeeringuobjekti kohustisi ning aruandekuupéaeva seisuga ilmneb, et investeeringuobjekt ei
suuda oma kohustusi téita - sellisel juhul kajastab investeerija oma bilansis nii kohustist kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Igal aruandekuupaeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus vdib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui
selliseid indikatsioone esineb, siis tuleb labi viia vara vaartuse test.

Nouded ja ettemaksed

Kaiki ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lilhiajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laeckuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
v6i mélemal eesmérgil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema diglases vaartuses, kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit

vOi ettevottevaliste professionaalsete hindajate abi.

Oiglase vaartuse masramisel on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miitija v6iks saada avatud turul objekti
mulmisel voi ostja selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid vdi kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Rendid
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Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kaik rendilepingud kajastatakse jarjepidevalt kapitalirendi meetodil vdi kasutusrendi meetodil, vastavalt sellele, millisele

rendilepingu definitsioonile rendileping vastab.

Ettevote kui rendileandja.

Kapitalirendi alusel valjarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas (vordub saadaolevate
rendimaksete nuldisvaartusega, pluss renditava vara garanteerimata jagkvaartus rendiperioodi Idpuks). Rentnikult saadavad rendimaksed
jagatakse kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks.

Finantstulu jagatakse rendiperioodile nii, et rendileandja tulum&ar on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jadgi suhtes sama.
Rendilepingute s6imimisega kaasnevad esmased otsekulutused (komisjonitasud ja notaritasud), mis jadvad rendileandja kanda, vbetakse
arvesse rendi sisemise intressiméaraga ja kapitalirendindude arvestusel ning kajastatakse tulu vahendusena rendiperioodi jooksul.
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale

varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Ettevdte rendib kasutusrendi tingimustel valja kinnisvarainvesteeringuid. Kinnisvara rendile andmisel kasutatakse operaatori teenust.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (v8lad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel

kohustustelt intressikulu.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; vdi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
l&htudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ettevGte kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu néudeid ega kohustusi.
Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende. Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks
kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja
kuulutatud v&i millal need tegelikult véalja makstakse.

Ettevdtte tulumaksumaar on 20/80 valjamakse netosummalt. Alates 2019. aastast rakendatakse madalamat maksuméaara 14/86
regulaarsetele dividendivaljamaksetele ulatuses, mis on véiksem vdi vordne kolme eelneva aasta keskmise maksustatud dividendiga.

2018. aasta on esimene arvesse vOetav aasta kolme aasta keskmise maksustatud kasumi arvestamisel.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vdi ettevdte, kes on seotud VKV Majad OU-ga (edaspidi Ettevote) sel maaral, et nendevahelised tehingud ei
pruugi toimuda turutingimustel.

Isik v&i selle 1ahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul vdib eeldada olulise m6ju olemasolu, naiteks abikaasa, elukaaslane vi laps) on
seotud Ettevdttega, kui see isik:

(a) on Ettevdtte juhatuse liige (st isik, kellel on volitused ettevétte tegevuse kavandamiseks ja juhtimiseks, ning kes kannab selle eest
vastutust) voi

(b) omab valitsevat vdi osalist m&ju Ettevotte dle.

Ettev6te on seotud teise ettevdttega, kui kehtib ks v6i mitu jargmistest tingimustest:

(a) teine ettevote ja Ettevdte on Uhise valitseva mdju all (st nad on kas sama kontserni likmed v8i neid kontrollib sama isik (vdi selle isiku
lahedane pereliige));

(b) Uks ettevate on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevdte kui isik) ettevdtte valitseva moju all olev ja teine ettevGte on selle
kolmanda osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku vdi tema lahedase pereliikme) olulise mdju all olev ettevdte;

(c) teine ettevdte omab Ettevotte dle valitsevat voi olulist mdju;

(d) teine ettevotte on Ettevotte valitseva voi olulise mdju all;

(f) teised ettevétted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (vi nende lahedased pereliikmed), kes omavad valitsevat v8i olulist m&ju Ettevdtte Ule.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Arvelduskonto 376 594 12 294
Kokku raha 376 594 12 294
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 57 678 57 678
Ostjatelt laekumata
57 678 57 678
arved
Kokku nduded ja
57 678 57 678
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 39 740 39 740
Ostjatelt laekumata
39740 39740
arved
Kokku nduded ja
39 740 39 740

ettemaksed

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2021

Sidusettevdtja

L Sidusettev8tja nimetus Asukohamaa
registrikood

10819439 COSTAS INVEST OU Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2020 kapitaliosaluse
meetodil

COSTAS INVEST OU 6 462 704 908 824

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. ) o 6 462 704 908 824
ja osad, eelmise perioodi [dpus

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2020 31.12.2021

Kinnisvaratehingud 50 50

31.12.2021

7371528

7371528
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019

Ostud ja parendused
Umberliigitamised
31.12.2020

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2021

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

4 600 858
19 932
2061 070
6 681 860
1534 387
8216 247

2021

705 125

24910

2021. a. majandusaasta aruanne

2020
539 279
26 565

Kinnisvara on hinnanud juhtkond, kes hindab kinnisvarainvesteeringuid diskonteeritud rahavoogude meetodil individuaalselt. Kéikide
objektide rahavoogude prognoosid on diglase vaartuse leidmisel ajakohastatud ning diskontomaaérad ja véljumistootlikkused on diferentseeritud
olenevalt objektide asukohast, tehnilisest seisukorrast ning tiirnike riskitasemest. Hindamise kulu on méargatava suurusega ja protsess on

aegandudev, samuti puuduvad muud olulised valised osapooled, kellele info oleks vajalik.

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Omanik

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2020

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
300 000 300 000
300 000 300 000
300 000 300 000

Intressimaar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr

0% EUR 20.06.2021 11
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021
Maksuvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2020
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2021

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 12 807 648
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 3201912
Kokku tingimuslikud kohustised 16 009 560

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
9613
9613

12 kuu jooksul
7 463
225
225
7 688

31.12.2020

10 308 829
2577 207
12 886 036

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2021 moodustas 16 009 560 eurot. Dividendide véaljamaksmisel omanikele kaasneb
sellega tulumaksukulu 20/80 netodividendidena valjamakstavalt summalt. Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud
eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja 2022 kasumiaruandes kajastava dividendide tulumaksu kulu summa ei tletaks

jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2021.

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 705 125
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 705 125
Kokku muugitulu 705 125
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara Udrileandmine ja
kaitlus (EMTAK 68201) 705125
Kokku muugitulu 705 125

2020

539 279
539 279

539 279

539 279

539 279

10

9613
9613

7 463
225
225

7 688
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Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)

2021 2020
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 1534 387 0
Muud 1475 0
Kokku muud é&ritulud 1535 862 0
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Nouded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 57 678 39 740
mdju all olevad ettevétjad
Kokku nduded ja ettemaksed 57 678 39740
Laenukohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 300 225
mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 0 300 225

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise méju all olevad ettevdtjad

Kokku mudadud

31.12.2019 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2020 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
200 000 400 000 300 000 300 000 5573
200 000 400 000 300 000 300 000 5573
31.12.2020 Saadud laenude 31.12.2021
tagasimaksed
300 000 300 000 0
300 000 300 000 0
2021 2020
Teenused Teenused
705 125 539 279
705 125 539 279

11
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OSTETUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise méju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

Teenused

2021. a. majandusaasta aruanne

2021 2020

Teenused

25314 26 565

25314 26 565
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.05.2022

VKV Majad OU (registrikood: 11405817) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

VKV Majad OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud VKV Majad OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021 ning kasumiaruannet eeltoodud kuup&eval 18ppenud
aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuup&eval 16ppenud aasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav
ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie
arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 p6hjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et voimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vi tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle ilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi ile jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaérkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus v6ib tdhendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali p6hjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste voi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaéarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuupéaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stiindmused vGi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle lesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Silvia Eigo

Vandeaudiitori number 704

Q Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 294
Luite tn 26, Tallinn, Harju maakond, 11313
26.05.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
VKV Majad OU (registrikood: 11405817) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SILVIA EIGO Vandeaudiitor 26.05.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
12 886 036

3123524
16 009 560

200 000

15 809 560

16 009 560

31.12.2021
12 886 036

3123524
16 009 560

200 000

15 809 560

16 009 560



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi
Indrek Vannamik

Raul Vvalling

Indrek Kajak

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

37311290251

37012180234

36107020225

Sidevahendid

Liik
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

+372 6380465

+372 56503085

raul@keevitus.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 705125 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

57 EUR
(Lihtomand)

1278 EUR
(Lihtomand)

1278 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



