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OU CostMare 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

2010.a. majandusaasta tahtsaimaks suindmuseks vdib pidada juba 2009.a. I6pus alanud protsesside tulemusena ettevite esimese
kinnisvarainvesteeringu tegemist. Ettevdte soetades positiivset rahavoogu genereeriva ulrikinnisvara. Samuti jatkati konsultatsiooniteenuste ja
digusabi osutamisega ning haldusteenuse pakkumisega. Alanud majandusaastal on ettevdtte eesmargiks suurendada nii
konsultatsiooniteenuste kui ka kinnisvara haldamise ja projektijuhtimise teenuse pakkumist. Samuti jatkub kinnisvarasektoris sobilike
investeerimisobjektide otsimine.

2010.a. ei olnud ettevéttes lhtegi tdttajat. Tegevjuhile ja juhatuse liikmele tasusid ei makstud. Vastavalt olemasolevatele kokkulepetele juhatuse
likmele tema ametist lahkumisel hivitist ei maksta.

Martin Ellervee
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU CostMare tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
« raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt OU CostMare finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

« koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmiduse kuup&evani (27.02.2011), on raamatupidamise aastaaruandes
nduetekohaselt arvesse véetud ja esitatud;

« 0U CostMare on jatkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

57 423
57 423

6 600

13173

19773

77 196

10 968
10 968
10 968

40 000
91

26 137
66 228
77 196

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr

32 043 2
32 043

6 600 4

1448
8048
40 091

40 000

-3 467

3558
40 091
40 091
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Muugitulu 110 683 25612 6
Muud é&ritulud 0 774
Kaubad, toore, materjal ja teenused -65 365 -19 230
Mitmesugused tegevuskulud -8 509 -1181
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -1448 -2471
Muud &rikulud -14 0
Arikasum (-kahjum) 35 347 3504
Finantstulud ja -kulud -9 210 54
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 26 137 3558
Aruandeaasta kasum (kahjum) 26 137 3558
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud intressid
Muud laekumised finantseerimistegevusest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste mgju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

35347

1448
1448
13173
10 968
34590

-2 000
2 000
79

79

-23 383
14 000
-9 383
25 286

32 043
25 286

94
57 423

2010. a. majandusaasta aruanne

2009

3504

2471

2471

5975

o o o o

54
54
6 029

26 014
6 029

32 043
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses = reservkapital kasum
(kahjum)

31.12.2008 40 000 -3 467 36 533
Aruandeperioodi kasum

) 3558 3558
(kahjum)
31.12.2009 40 000 91 40 091
Aruandeperioodi kasum

) 26 137 26 137
(kahjum)
Muutused reservides 91 -91
31.12.2010 40 000 91 26 137 66 228
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU CostMare 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU CostMare kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiused, lthiajalisi (alla 3 kuulise lunastustéhtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvéartuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Finantsinvesteeringud

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks
loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid Ithi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v8i —kohustuse eest makstud
vOi saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v8i ta annab

kolmandale osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Finantsvara oste ja miike kajastatakse jérjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks voi kaotab
omandidiguse muidud finantsvara Ule.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevotete osad on bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Sidusettevotteks loetakse ettevotet, mille le omatakse olulist m&ju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui investorettevdtte omanduses on otse voi
tutarettevotete kaudu rohkem kui 20% sidusettevotte haaledigusega aktsiatest voi osakapitalist. Erandjuhtudel v8ib oluline mgju esineda ka
vaiksema kui 20%-lise osaluse korral.

Investeeringud sidusettevdtetesse on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil. Omandatud osaluse soetusmaksumuseks

loetakse omandamisel makstud tasu diglast vaartust ning omandamisega otseselt seotud véljaminekuid.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse alates aastast 2010 p6hivarana bilansis varad maksumusega ile 10 000 krooni ning kasutuseaga Ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vodi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v8tmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalsed pdhivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja kasutuselevdtmist vdimaldavatest
véljaminekutest.

Pdhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil. Amortisatsiooninorm on kehtestatud igale pShivara objektile eraldi, [ahtudes tema kasulikust
téoeast, vahemikus 20-40%. Materiaalse pShivara objekti spetsiifika t6ttu v6ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel
juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning méarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vGivad oluliselt muuta
pbhivara kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mé&ju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.
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Kui vara [dppvaartus uletab tema bilansilist jadkmaksumust, [Bpetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest,
mil vara I6ppvéaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pohivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara mdistele, siis need kulutused
lisatakse pohivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sdilitavad pdhivara vdimet luua majanduslikku kasu,
kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pShivara objektil vahetatakse vélja moéni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti
soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse p&hivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui
asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise

hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vaartuse véhenemine

Igal bilansipaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis
viitavad varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on
vordne kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus muigikulutused) v6i diskonteeritud rahavoogude pd&hjal
leitavast kasutusvaartusest.

Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse p&hivara objekt alla
tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara véartuse testi ei ole vBimalik teostada uksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaartus
vaikseima varade grupi kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse,
siis tilhistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks
kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Muugiootel pShivara
Muugiootel p8hivarana kajastatakse bilansis sellised materiaalse ja immateriaalse pdhivara objektid, mis véga tdenaoliselt mitakse léhema 12
kuu jooksul.

Mulgiootel pdhivara amortiseerimine I6petatakse vara imberklassifitseerimise hetkel. Mulgiootel pdhivara kajastatakse bilansis
kaibevara hulgas, kas bilansilises jadkmaksumuses vdi Giglases vaartuses, lahtudes sellest kumb on madalam.

Tingimuslikud varad

Potentsiaalseks varaks klassifitseeritakse need varaobjektid, mille realiseerumine ei ole kindel v6i varaobjekti vaartust ei saa
usaldusvaarselt hinnata. Potentsiaalsete varade Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 10000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)
Pdhivara grupi nimi Kasulik eluiga

Inventar 2-5 aastat

Pdhivarana kajastatakse bilansis varad maksumusega tle 10 000 krooni ning kasutuseaga ule tihe aasta. Madalama soetusmaksumusega
vOi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Finantskohustused

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i —kohustuse eest makstud voi
saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v8i —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.
Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, Idpetatud v6i aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

10
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Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja
realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevGttel on enne bilansipéeva tekkinud juriidiline v8i tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine
ressursside valjamineku n&ol on tdenaoline (ule 50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipdeva seisuga ning eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipaeval.
Juhul kui eraldis realiseerub tdenaoliselt rohkem kui Uhe aasta pérast, kajastatakse seda diskonteeritud niitidisvaartuses.
Diskonteerimisel vBetakse aluseks sarnaste kohustuste suhtes turul valitsev intressimaar.

Tingimuslikud kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise téen&osus jaab alla 50% voi mille suurust ei saa
usaldusvaarselt hinnata. Tingimuslike kohustuste Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende mééraga 21/79 netodividendina véljamakstud summast. Dividendidelt
arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, séltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal dividendid vélja makstakse.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvéarselt modta.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Arvelduskontod 48 389 32043
Téahtajalised hoiused 9034 0
Kokku raha 57 423 32043
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Ettemaksed 13173 0
Kokku Nduded ja ettemaksed 13173 0

Toodud ettemaks on tehtud Lasnamée linnaosas Valge tn 18 asuva korteriomandi eest.
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Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(kroonides)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon:

Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa

Kramer Kinnisvara OU Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus
Kramer Kinnisvara OU

Kokku:

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Muugitulu

(kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele

Kokku mudgitulu

Mudgitulu tegevusalade I8ikes

Oigusalane konsultatsioon (69109)
Hoonestusprojektide arendus (41101)
Enda v&i renditud kinnisvara turile andmine (68201)

Kokku mudgitulu

31.12.2009

Pdhitegevusala

Kinnisvara arendus
ja midk

6 600

6 600

31.12.2010
1968

9 000

10 968

2010

110 683
110 683
110 683

2010
5566
37 998
67 119
110 683

2010. a. majandusaasta aruanne

Osalusemaar (%)

31.12.2009 31.12.2010

10 10

31.12.2010
6 600
6 600

31.12.2009

2009

25612

25612
25612

2009
1695

23917

25612
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Lisa 7 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

2010

Ostud Muugid
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
. 10 990 22092
omanikud

13



Aruande digitaalallkirjad
OU CostMare (registrikood: 11402658) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARTIN ELLERVEE Juhatuse liige 06.04.2011

Resolutsioon: Kinnitada ettevdtte 2010.a. majandusaasta aruanne.



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)
Teiste reservide suurendamine (vahendamine)

Kokku

Jatta ettevotte kasum jaotamata ja suunata aruandeaasta kasum
reservi vBimalike tulevaste kahjumite katmiseks.

2010

26 137

26 137

26 137
26 137



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus
Hoonestusprojektide arendus

Muud juriidilised toimingud

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Martin Ellervee 37712150290 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5058794

E-posti aadress martin.ellervee@mail.ee

EMTAK kood

68201
41101
69109

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

67119
37998
5566

Mudgitulu %

60.64%
34.33%
5.03%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



