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AS Merirahu Sadam 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AS Merirahu Sadam pd&hitegevuseks on Merirahu elamupiirkonna planeeritava vaikesadama rajamise koordineerimine.

Merirahu sadama detailplaneering kinnitati 2006. aastal. TAnaseks on omandatud sadamasse viiva tee kinnistu ning rajatud maapealne
infrastruktuur, samuti merega piirnev jahisadama kinnistu, mis on vajalik vette rajatava lainemurdja ehitamiseks. Sadama rajamiseks on
véljastatud vee-erikasutusluba. 2018.a ja 2019.a renoveeriti jalakaijate sild, uue silla avamine oli 2019.a.

Muugitulu ettevdttel 2023.a ei olnud, tekkis kahjum -11 332 eurot.

Eesti majanduse areng ettevétte tegevusele olulist mdju ei avaldanud, kuna seni tegeleti peamiselt ettevalmistavate tdodega. Samas lletab
ndudlus sadamakohtade jarele Tallinna selles piirkonnas jatkuvalt reaalset pakkumist ja olukorra taastudes on projekt jatkuvalt atraktiivne.
2024.a pohitlesandeks on edasiseks arenduseks sobiva struktuuri valimine. Ettevdttel puuduvad v8lakohustused ja jooksvad tegevuskulud on
minimaalsed ning nende rahavoogude katteks olevad rahalised vahendid tagavad piisava puhvri, et projekti thiemahulise arendamisfaasi jaoks
lahiaastatel sobivaimat aega valida.

AS Merirahu Sadam &ritegevus ei ole hooajaline ning aritihingu majandustegevus pole tsikliline. Samuti ei kaasne majandustegevusega olulisi
keskkonna- ja sotsiaalseid mdjusid. Majandusaasta jooksul ega ka aruande koostamise perioodil pole iimnenud valuutakurside, intressimaarade
ja borsikursside muutumisega seonduvaid riske.

AS Merirahu Sadam juhatus koosneb kahest ning ndukogu neljast liikmest. Juhatuse ega ndukogu liikmetele 2023.a tasusid ei makstud, samuti
ei ole juhtorganite liikmetega sdlmitud lepinguid erisoodustuste ega lahkumistasude kohta. 2023.a ei olnud aritihingus palgalisi to6tajaid.

Pdhilised majandusnéitajad Valem 2023.a 2022.a

Puhaskasum (-kahjum) (eurodes) -11 332 -11 125
Puhaskasum (-kahjum)/varad

ROA (%) ehk Varade rentaablus (%) ( jum) -1,37% -1,32%
kokku*100
Puhaskasum (-kahjum)/omakapital

ROE (%) ehk Omakapitali rentaablus (%) ( jum) P -1,37% -1,32%
kokku*100



AS Merirahu Sadam

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

56 518
275
56 793

773 285
773 285
830 078

140
140
140

958 676
1455
-118 861
-11 332
829 938
830 078

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

62 988 2
251 3
63 239

778 171 5
778 171
841 410

140 6
140
140

958 676 7
1455
-107 736
-11 125
841 270
841 410
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -6 454 -6 417 9
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -4 886 -4 885 5
Muud &rikulud 0 -2
Arikasum (kahjum) -11 340 -11 304
Intressitulud 8 179 11
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -11 332 -11 125
Aruandeaasta kasum (kahjum) -11 332 -11 125
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -11 340 -11 304
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 4 886 4 885 5
Kokku korrigeerimised 4 886 4885
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -24 154
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 0 140
Kokku rahavood éaritegevusest -6 478 -6 125
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenude tagasimaksed 0 50 000 11
Laekunud intressid 8 7962 11
Kokku rahavood investeerimistegevusest 8 57 962
Kokku rahavood -6 470 51 837
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 62 988 11 151
Raha ja raha ekvivalentide muutus -6 470 51 837
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus 56 518 62 988 2



AS Merirahu Sadam

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Aktsiakapital
nimivaartuses
31.12.2021 958 676
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2022 958 676
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2023 958 676

Kohustuslik
reservkapital

1455

1455

1455

Kokku

Jaotamata kasum
(kahjum)

-107 736
-11 125
-118 861
-11 332

-130 193

Taiendav informatsioon aktsiakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on kajastatud lisas 8.

2023. a. majandusaasta aruanne

852 395

-11 125

841 270

-11 332

829 938
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Merirahu Sadam 2023.a raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt.
Aruande koostamisel kasutatakse keskmise suurusega ettevotte aruannet.

AS Merirahu Sadam kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes arvelduskontode jaéake.

Néuded ja ettemaksed

No6udeid ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihiajalised n6uded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas.

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi.

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised

ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaértus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ebatdenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe nende nduete

bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuudisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit. Nduete bilansilist vaartust
véhendatakse ebatéenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma v&rra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste
tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatéenaoliste

nduete laekumist kajastatakse ebat6endoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseteks pohivaradeks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 1 278 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 278 eurot, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku varana ja kasutuselevétmise hetkel kantakse taielikult kulusse.

Pooleliolevaid pdhivarasid ja maad ei amortiseerita.
Kui materiaalsete pdhivarade objektidele on tehtud selliseid parendust6id, mis tdstavad objektide vbimet osaleda tulevikus majandusliku
kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivarade objektide soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad pdhivarade vGimet

luua majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Materiaalseid pdhivarasid kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 1278 eurot

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Ehitised 20-40
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Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad tarnijatele) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tulud

Intressitulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata.

Seotud osapooled

AS Merirahu Sadam aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

ettevdtted, millel on oluline mdju ettevdtte Ule;

ettevotted ja ettevotete eraisikutest omanikud, kellel on oluline mdju ettevétte Ule;

tegev- ja kérgemat juhtkonda;

eelpool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevotteid.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud arikasumit, elimineerides
mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kaibevarade ning lihiajaliste kohustise saldode muutused.

Siindmused pérast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mgjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruande kuupéeva,

31.detsembri 2023 ja aruande koostamise kuupaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v6i varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arvelduskontod 56 518 62 988
Kokku raha 56 518 62 988
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
. 275 275 4
tagasinduded
Kokku nduded ja
275 275
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
. 251 251 4
tagasinduded
Kokku nduded ja
251 251

ettemaksed
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Ettemaks
Kaibemaks 98 75
Ettemaksukonto jaak 177 176
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 275 251
Vt lisa 3.

Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Maa Ehitised
Lépetamata
projektid
31.12.2021
Soetusmaksumus 461 536 195412 138 729 795 677
Akumuleeritud kulum 0 -12 621 0 -12 621
Jaakmaksumus 461 536 182 791 138 729 783 056
Amortisatsioonikulu 0 -4 885 0 -4 885
31.12.2022
Soetusmaksumus 461 536 195 412 138 729 795 677
Akumuleeritud kulum 0 -17 506 0 -17 506
Jaakmaksumus 461 536 177 906 138 729 778 171
Amortisatsioonikulu 0 -4 886 0 -4 886
31.12.2023
Soetusmaksumus 461 536 195 412 138 729 795 677
Akumuleeritud kulum 0 -22 392 0 -22 392
Jaakmaksumus 461 536 173 020 138 729 773 285

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

Ettevottel puudub jaotatav kasum.

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu 2023.a ega ka 2022.a ei saadud.

31.12.2023

31.12.2022

31.12.2023
958 676
958 676

1

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Pangateenused

Maamaks

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2023
4268
23
1695
468
6 454

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
140

140

12 kuu jooksul
140
140

31.12.2022
958 676
958 676

1

2022
4238
16
1695
468
6417

11

140

140

140
140
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Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Tootajaid ja palgakulusid ettevottes ei olnud 2023.a ega ka 2022.a.

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenude tagasimaksed = Perioodi arvestatud intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . . 50 000 50 000 179
omanikud ning nende valitseva voi

olulise méju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud 50 000 50 000 179

2022.a laekusid laenuintressid summas 7 962 eurot.

Tegevjuhtkonnale ja kérgema juhtorgani liikmetele aruandeaastal ja sellele eelneval aruandeperioodil tasu ei arvestatud. Juhatuse
likmete lepingute ennetahtaegsel I6petamisel ei kaasne ettevottele lahkumishivitise maksmise kohustist.

12
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Merirahu Sadam aktsionaridele.
Arvamus

Oleme auditeerinud AS Merirahu Sadam (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023 ning
kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspéhimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2023
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon h8lmab tegevusaruannet , kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada p8hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaérkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, vltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;



- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused voi
tingimused vGivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi k&igus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ivi Kért

Vandeaudiitori number 580

Audiitorbiiroo Rostok & Kart OU

Audiitorettev6tja tegevusloa number 258

Mae tn 9, Kiili alev, Kiili vald, Harju maakond, 75401
30.01.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
AS Merirahu Sadam (registrikood: 11397259) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IVI KART Vandeaudiitor 30.01.2024



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
-118 861
-11 332
-130 193



Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu
+372 5016020
sadam@merirahu.ee

www.merirahu.ee



