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Villa Kathrin OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Osauhingu Villa Kathrin pdhitegevusalaks on kinnisvarainvesteeringud ning kinnisvara uirileandmine ja kaitus.
2023.a. mudgitulu oli 6 936 eurot.
Olulisi investeeringuid pShivarasse aruandeaastal ei tehtud.

Ettevdtte omakapital moodustas aruandeaasta [dppedes 644 377 eurot.

Palgalisi tootajaid ettevottel ei ole.
Osauhingu juhatus on kaheliikmeline.
Juhatuse likmetele ei ole makstud té6tasu ega tehtud muid soodustusi.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Néuded ja ettemaksed
Nduded ostjate vastu
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

13179
48 536
1191
1191
62 906

581 025

660
581 685
644 591

214
55
61
98

214

214

25560
621 235
-1812
-606
644 377
644 591

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

38 949
17 637
1785
1785
58 371

587 010

0
587 010
645 381

398
49
93

256

398

398

25 560
621 235
-2 775
963
644 983
645 381
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
6 936
-1855
-6 020
-939
-667
100
900
-606

-606

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
6 936
-813
-6 644

-521

1480
963
963
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Villa Kathrin 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Finantsaruandluse standardi p6hinGuded on kehtestatud
Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvara voetakse
algselt arvele soetusmaksumuses. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v8i ta annab

kolmandale osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hivedest. Finantsvara oste ja

miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st. paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks v6i kaotab omandiGiguse
muudud finantsvara ule.

Raha

Raha kirjel bilansis kajastatakse ettevétte arvelduskonto jaaki.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil.

Villa Kathrin OU kajastab kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil. kuna ettevétte juhtkond on seisukohal, et ettevéttele
kuuluvate kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse hindamine ei ole véimalik maistliku kulu ja pingutusega. Juhtkonna hinnangul

kajastab arvestatav soetusmaksumuse meetod varade diglast vaartust. Kinnisvarainvesteering vbetakse bilansis arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Renditulu teenivalt kinnisvaralt arvestatakse kulumit kasutades lineaarset meetodit, arvestades kinnistute kasulikku td6iga.
Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lthi- ja pikaajalisi vBlakohustisi. Finantskohustised vGetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustised kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud vdi aegunud.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist m&ju teise osapoole érilistele
otsustele. Seotud osapooled on emaettevdte (ning emaettevdtte omanikud); teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotted; juhtkond ning juhatuse liikmed; eelpool loetletud isikute lahikondlased ja nendega seotud ettevotted.
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Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2021
Soetamine

Kasum (kahjum)
mugist ja
Umberhindlusest
31.12.2022

Kajastatud diglases
vaartuses

Soetamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest

31.12.2023

Aktsiad ja osad
7 319
9 365

953

17 637

17 637

11 566

-667

28 536

Muud

20 000

20 000

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

447 300
0
447 300

447 300
0
447 300

447 300

447 300

Ehitised

Kokku

199 500
-53 146

146 354

-6 644

199 500

-59 790

139710

-5 985

199 500

-65 775
133725

7319
9 365

953

17 637

17 637

31 566

-667

48 536

Kokku

2023. a. majandusaasta aruanne

646 800
-53 146
593 654

-6 644

646 800

-59 790

587 010

-5 985

646 800

-65 775
581 025
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 4 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara tGurileandmine ja kaitus

Kokku mudgitulu

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

LUHIAJALISED
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

2023

2023

6 936
6 936
6 936

6 936
6 936

31.12.2023

98

98

2022
6 936

-715

2022

6 936
6 936
6 936

6 936
6 936

31.12.2022

256

256

2023. a. majandusaasta aruanne



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 13.06.2024

Villa Kathrin OU (registrikood: 11393793) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AGO KALMER Juhatuse liige 13.08.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1812
Aruandeaasta kasum (kahjum) -606
Kokku -2418
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1812
Aruandeaasta kasum (kahjum) -606

Kokku -2418



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 6936 100.00% Jah



