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NARVA KVP OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Narva KVP OU omandas 2007. aastal 5,7 ha suuruse kinnistu Tallinna mnt. ja Tiimani tdnava ristmiku l&heduses Narvas.
Kinnistule ehitatakse kaubandus- ja meelelahutuskeskus.

Ettevottel puudus aruandeaastal matgitulu (2010:0). Tulemiks oli kahjum 350 496 (2010: 851 470) eurot.

Bilansimaht 2011. aasta 16pu seisuga oli 3,21 miljonit (2010: 3,97 miljonit) eurot.

Juhatus ja toétajad.

Juhatuse liikmele aruandeaastal tasu ei arvestatud. (2010:0).

Aruandeaastal ettevottes té6tajaid ega to6jGukulusid ei olnud (2010:0).

Seoses erinevate maa kasutus- ja arendusvdimaluste analliisimisega, on ehitustegevus ajutiselt peatatud.

llona Guobyte

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
. Kaibevara
Raha
‘ ‘N‘c“)ud'e‘d ja"e’ttemraksed‘
Kokku kéiibe?ara
Pohivara
‘ KinnisVarain\)ééteeringud
Kokku péhivéra »
Kﬁkku ﬂva’lrad'
th usfused rja‘ omakapﬁal
. K;thstused k
k l;i‘:hiajaliséd kohustused
Véléd ja ettemaksed
deku Iﬁhiajalised kohustused
Kokku kohdstused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Utekurss 7
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku 6makapital

Kokku kohustused ja omakapital

Kuupéev/datie

Alliiri/signiature

2011. a. majandusaasta aruanne

31122011 31422010  Lisanr
13141 463 864
1340 5974 2
14 481 460 838
3200 000 3500000 3
3 200 000 3500 000
3214481 3960 838
12444 417 305 4
12 444 417 305
12 444 417 305
2748 2748 5
8 741 906 8741906
-5192 121 4240 651
-350 496 - -951 470
3202 037 3552533
3214 481 3969838

Alikirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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NARVA KVP OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)
2611 S 2010 Lisa‘nrf

Miim.eéugused tegévuskulud ' o k : ‘ -27 408 . ».-24 296 -
Péhivéfa kulum ja vééftuse Iéngus -324 522 o -934 580 ‘ 3
Arikasum (kahjum) 351928 058876
Finahtstulud ja -kulud 7 1432 A 7 406 :

7 Kasum (kahjum) éhne tqumaksuStamist V-350 496 - <951 470 v
Arﬁandeaasta Kasum (kahjurﬁ) V v -350 496“ -951 470

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initiaited for identification purposes only

Kuupaev/date ......1.€.0% .40 [d

Alikiri/signature M

PKF Estonia, Tallinn
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2001 2010  Lisanr
Rahavc;od SritegéQusest o » » - k
~ Arikasum (kahjum) ' 351928 -958 876
Kbrrigéerirﬁised v . » ‘
v P(')hivaré kulum ja véértuse langus A k 324 522 . 934 580 3
Kbkku korrigeelk'imkis'ed k o 324 522 o 934’580 ’
Arifegevusegé Asetrntud nduete ja ettémaksete muutus 74 634 . -4 440 2
W Aritége\)dségé éédtud kohustuste ja étiemakéefe muﬁtus k —404’861 ' ‘-1 151 v -
Kokku rahavood dritegevusest ‘ -427 633 -29 887
Rahavood investeerimistegevusest
Tésutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -24 522 -24 676 3
Antud laenud 0 435000
Antud laenude tagasimaksed 0 435000
Laekunud intressid 1432 7 406
Kokku rahavood investeerimistegevusest -23 090 =17 270
Kokku rahavood -450 723 -47 157
R#ha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 463 864 511021
Raha ja raha ekvivalentide muutus =450 723 -47 157
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 13141 463 864

Allkirjastatud identifitseerimiseks
initiaiied for identification purposes only
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sdlkiri/signature

PKF Estonia, Tallinn
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

 31.12.2009

. Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emiteeritud osakapital

Muud muutused omakapitalis

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)

| 31.12.2011

Osakapital

 nimivaartuses

2748

0

415 426

-415 426 :

2748
0
2748

2011. a. majandusaasta aruanne

Allkiri/signature

PKF Estonia, Tallinn

 Kokku
: Ulekurss / /Jéoiéméia -
* kasum (kahjum) f
9467 501 4550820 4919429
0 651470 -951 470
415426 ' 0 ' 0
-310 169 1310 169 415426
8741 906 5192 121 3552533
0: -350 496 -350 496 :
8741906  -5542617 3202037
Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initiaiied for identification purposes only
Huupéev/date (
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

Narva KVP OU (edaspidi ka ,Ettevte”) 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ldhtudes Eesti heast
raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohimétetele tuginev
raamatupidamistava, mille pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole eraldi viidatud monele teisele vaaringule.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Raha

Bilansikirje “Raha” sisaldab kassa, pangakontode, liihiajaliste pangadeposiitide (kuni kolmekuulise téhtajaga) saldosid.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vlisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks v3etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vélisvaluutas
fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused ning mitte-monetaarsed varad ja ~kohustused, mida kajastatakse Siglase vaartuse meetodil, on
timber hinnatud eurodesse bilansipaeval ametlikult kehtinud vélisvaluutakursside alusel. Kursimuutustest tekkinud kasumid ja kahjumid on
kajastatud kasumiaruandes saldeerituna.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu
Luhi- ja pikaajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st. nende nutdisvaértuses, millest
arvatakse maha ebatdendoliselt laekuvad summad.

Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loetakse osaliselt vi téielikult ebatdensoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande real
“Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole véimalik v6i majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa vdi hoone (v&i osa hoonest) vai mélemad), mida ettevte hoiab (kas omanikuna

v6i kapitalirendi tingimustel rendituna) eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu véi mdlemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks toodete
vbi teenuste tootmisel, halduseesmaérkidel voi mulgiks tavaparase dritegevuse kaigus.

Ehitatavat kinnisvarainvesteeringut kajastatakse ehitus- véi arendusperioodit kinnisvarainvesteeringuna, mitte materiaalse pShivarana.
Seisuga 1.01.2009 klassifitseeritakse kinnisvaraobjektid, mida kajastati siiani materiaalse pdhivarana imber materiaalsest pdhivarast
kinnisvarainvesteeringuks.

Kinnisvarainvesteeringuid arvestatakse soetusmaksumuse meetodil.

Kinnisvarainvesteering vbetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kinnisvarainvesteeringute hindamismudelina tuleb kdiki kinnisvarainvesteeringuid kajastada nende
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kuium ja vdimalikud allahindlused véértuse langusest.

Materiaalne ja immateriaaine pohivara

Materiaalseks p&hivaraks loetakse varasid kasuliku tddeaga Ule lihe aasta ja maksumusega alates 1278,23 eurot. Materiaalne pdhivara
voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ning soetamisega otseselt seotud kulutustest.

Materiaalse pdhivara objekti valmistamise finantseerimiseks vdetud laenu intressid kajastatakse kasumiaruandes perioodikuluna.
Kui materiaalse pdhivara kaetav vasrtus on pisivalt madalam jaékvaartusest, on vastav vara kajastatud hinnatuna kaetavale vaértusele.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm méaratakse igale pShivara objektile eraldi sGltuvalt seile

kasulikust tooeast. - . . .y
Allkirjastatud identifitseerimiseks

Initiailed for identification purposes only
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NARVA KvP 0U 2011. a. majandusaasta aruanne

Amortisatsiooni hakatakse arvestama alates soetamise kuust. P8hivara amortisatsiooninormid arvuti ja sidetehnikale ning masinatele ja
mooblile on 33,3% aastas.

Materiaalse phivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui need vastavad materiaalse pdhivara moistele ning vara bilansis
kajastamise kriteeriumitele, sealhulgas nende kulutuste osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Jooksvad remonditd6d on kajastatud
perioodikuluna.

Rendid

Kasutusrendi tingimustel renditud vara bilansis ei kajastata. Vara kasutamise eest tehtavad kasutusrendimaksed kajastatakse kuluna
Uhtlaseit kogu rendiperioodi jooksul, sltumata sellest, millistel pericodidel ja kui suured maksed tegelikult aset leiavad.

Finantskohustused

Finantsvarad ja —kohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist digust saada teiselt osapoolelt raha v8i muid finantsvarasid (naiteks nduded ostjate vastu).
Finantskohustusteks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda teisele osapoolele raha.

Finantsvarad ja —kohustused vGetakse aigselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vGi —~kohustuse eest makstud vai
saadud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara voi —kohustusega otseseit seotud tehingukulutusi.

Tavapdrastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupéeval. Finantsvarade ja —kohustuste edasine arvestus
toimub olenevalt nende tiiibist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse voi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Qiglases vaartuses kajastatavaid finantsinstrumente hinnatakse igal bilansipaeval imber nende diglasele vaértusele.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade ja ~kohustuste ning tuletisinstrumentide diglase vaartuse muutused kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes. Muude Giglases vaartuses kajastatavate finantsvarade &iglase véartuse muutused kajastatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse finantsinstrumenti bilansis tema algses, sisemise intressimééraga
diskonteeritud soetusmaksumuses miinus pdhiosa tagasimaksed ja va&rtuse langusest v5i laekumise ebatden&olisusest tingitud
vimalik allahindlus.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab
kolmandale osapoolele iile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja

hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, 1dpetatud v&i aegunud.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse aluse! ei maksa Eestis registreeritud &ritihing tulumaksu mitte teenitud, vaid jaotatud kasumilt. Nimetatud seaduse
§ 50 alusel maksustatakse alates 2003. aasta 1. jaanuarist dritihingu poolt véljamakstud dividendid tulumaksuga olenemata dividendide
saajast. Alates 1. jaanuarist 2008 on maksuméaar 21/79 véljamakstud dividendi summailt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust Ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali dividendidena
véljamaksmisel. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Ettevottel ei ole jaotatavat kasumit seisuga 31. detsember 2011.

Seotud osapooled

Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid emaettevdtjaga ja teiste kontserni ettevétjatega, juhatajaga, nende l&hikondlastega ja
ettevitetega, milles nad omavad olulist osalust.

Tulud
intressitulu kajastatakse tekkepohiselt.

Alates 01.01.2011 Ghines Eesti euroalaga ning seetdttu muutus Eesti Ettevétete arvestus- ja esitlusvaluuta Eesti kroonidest eurodeks.
Muutusi arvestusvaluutas kajastatakse edasiulatuvalt. Eesti kroonides kajastatud saldod arvestati imber eurodesse l&htudes Euroopa
Liidu Ndukogu méaarusega kinnitatud valuutakursist 1 euro = 15,6466 Eesti krooni, mis tihtlasi oli kuni eurole tleminekuni kehtinud Eesti Panga
Allkirjastatud identifitseerimiseks 9
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Kuupdev/date ... LG -OR - AC (o

Alikiri/signature

PKF Estonia, Tallinn



NARVA KVP OU 2011. a. majandusaasta aruanne

ametlik valuutakurss. Saldode imardamisel tekkinud vdimalikud vahed kajastati Gleminekuaasta aruandeperioodi kasumi v&i

kahjumina. Osakapitali imberarvestamisel Eesti kroonidest eurodesse vdib osutuda vajalikuks osakapitali suurendamine voi véhendamine, et
saavutada ariseadustikus kehtestatud osa tiiskordsuse ndue. Osakapitali suurendamise v5i vahendamise korral kajastatakse tekkinud vahet
kirjel Eelmiste perioodide jactamata kasum.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.201@
Ettemaks Ettemaks
Kéibemaks 1340 5974
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvolad 1340 5974

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

" Kokku
Maa ' Ehitised

31.12.2009 ‘
Soetusmaksumus 5 836 708 2813 847 8650 555
.Akum’uleeritud kuldrﬁ ‘ v—4 240 651 0 -4 246 651
 Jiskmaksumus 1596 057 2813847 4409 904

Oétud jé pairendl;lsﬂed v 0 24 676 24 676 ’
‘ All‘ahind‘iﬁééd véértuse Iaﬁgusé téttu - -934 580 » 0 ’ -934 580 ;
Jsgkmaksumus C ee1477 2838 523 31500 000

Ostu& ja barendused 0 24 522 v 24 522
’ Allaﬁindlﬁsed vééﬁuse languse téttu v -324 522 0 -324h 5é2
31422011
 Soetusmaksumus o 5 836 708 2863 045 8699 753
Akumuleeritud kulum ‘ 5499753 0 -5499 753
 Jiskmaksumus ' 336 955 2863 045 3 200 000

Vastavalt kinnisvarainvesteeringu hindamise aktile on kinnisvarainvesteeringut hinnatud alla 2011. aastal 324 522 eurot, 2010.aastal
vastavalt 8934 580 eurot.

2009. aasta allahindlus 4 240 651 eurot on kajastatud real akumuleeritud kulum.
Kinnisvarainvesteeringu vaartus seisuga 31.12.2011 on hinnatud summale 3 200 000 eurot.

Alikirjastatud identifitseerimiseks
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31122011 - 31.12.2010
Volad tarnijatele 2654 1649
Muud vélad ' 9790 415 656
Kokku vélad ja ettemaksed 12444 417 305
Lisa 5 Osakapital
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Osakapital 2748 2748
Osade arv (tk) 1 1

Lisa 6 To6joukulud
(eurodes)

Aruandeaastal ei olnud ettevottes lhtegi todtajat, to6jdukulud puuduvad.

Lisa 7 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Patras Holdings B.V.

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevotja on registreeritud Holland

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Akropolis Real Estate B.V.
Riik, kus kontserni emaettevétja on registreeritud Holland

Saldod seotud osapooltega rithmade 16ikes

31.12.2011 31.12.2010
Kohustused Noéuded Kohustused
. Emaettevdtja 0 0 415 426
; Teised samasse konsolideerimisgruppi
‘ 230
. kuuluvad ettevdtjad 9790 0
2011 2010
Ostud Ostud
" Teised ideerimi i
eised samasse konsolideerimisgruppi 8 549 665

kuuluvad ettevotjad

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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Audit ja
konsuitatsioonid

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
Narva KVP OU osanikele

Oleme auditeerinud Narva KVP OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2011, eeltoodud kuupzeval I6ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet ning aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspohimotete kokkuvétet ja muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse
koostamise ja esitamise ilma pettustest v6i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimotete valimine  ja rakendamine ning antud tingimustes pbhjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi péhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi
labi kooskdlas Rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud standardid nduavad, et meie
tegevus vastaks eetikanduetele ning et me planeeriksime ja teostaksime auditi viisil, mis vdimaldab
pdhijendatud kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisaida olulisi
vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
soltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vbib
sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vétab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisisteemi, kuid mitte selleks, et avalda
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hélmab ka kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasuse,
juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande
Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Oigesti ja diglaselt Narva
KVP OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2011 ning sellel kuupaeval |6ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinnas, 16. veebruaril 2012

MW/]&R
Rein Ruusalu
Vandeaudiitor nr 261
PKF Estonia OU

Tegevusluba nr 12

Tel +372 6630 825 | Faks +372 6630 826
E-mail pkf@pkf.ee | www.pkf.ee
PKF Estonia OU | Parnu mnt 141|11314 Tallinn | Eesti Vabariik

PKF Estonia on PKF international Limited liige. PKF International on juriidiliselt s6ltumatute firmade vérgustik, mis ei vastuta teiste liikmesfirmade tegevuse véi
tegevusetuse eest.



NARVA KVP OU 2011.a. majandusaasta aruanne

Tegevjuhtkonna allkirjad 2011. aasta majandusaasta aruandele

Narva KVP OU tegevjuhtkond on koostanud 2011, aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.
Raamatupidamise aastaaruanne kinnitati osaniku poolt 20.02.2012.

llona Guobyje
juhatuse i



Aruande elektroonilised kinnitused
NARVA KVP OU (registrikood: 11392658) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Katri Kokk Sisestaja 22.03.2012



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
-5192 121
-350 496

-5 542 617

-5 542 617

-5 542 617

31.12.2011
-5192 121
-350 496

-5 542 617

-5 542 617

-5 542 617



Osanikud

Nimi / &rinimi

PATRAS
HOLDINGS B.V.

Sidevahendid

Liik

Telefon

E-posti aadress
E-posti aadress

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Locatellikade 1,
Parnassustoren
1076 AZ
Amsterdam,
Holland

Sisu

+372 6755310
llona.Guobyte@akropolis.It
katri.kokk@eventus.ee

akropolis@akropolis.eu

Osaluse suurus ja
valuuta

2748 EUR



