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Tegevusaruanne

Narva KVP OU omandas 2007. aastal 5,7 ha suuruse kinnistu Tallinna mnt. ja Tiimani tdnava ristmiku l&heduses Narvas.
Kinnistule ehitatakse kaubandus- ja meelelahutuskeskus.

Ettevottel puudus aruandeaastal mudgitulu (2012:0). Tulemiks oli kasum 21 042 (2012: kahjum 1 257 762 ) eurot.
Bilansimaht 2013. aasta |6pu seisuga oli 2,07 miljonit (2012: 2,03 miljonit) eurot.

Juhatus ja té6tajad.

Juhatuse liikmele aruandeaastal tasu ei arvestatud. (2012:0).

Aruandeaastal ettevbttes t6otajaid ega té6jdukulusid ei olnud (2012:0).

Seoses erinevate maa kasutus- ja arendusvdimaluste analiilisimisega, on ehitustegevus ajutiselt peatatud.

Gediminas Paulauskas

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad L el
[ Ké’ibevarkaw ‘
- Réhé
' Nc’J’udé‘(‘:vI jé et{érﬁaksed
Kokku kiibevara
. pohvaa
. wkinhisvéréihvesteéfingud
h Kékkﬁ ;Jéhri;/;ra k
 Kokkuvarad
: Kohuéfuged ja c;mya‘klapital'
Kohustused
o Lﬁr’\iaj-alisedA 'kohﬁétused ‘
o Vélad ja éﬁe(ﬂakéed
kokkﬁ idhiéjélised kohuétused
rKorkku kohustuéed
Omakapital 7
bsakap‘ﬁal nimiQééirtusés
Ulekljrss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (rkahjum)
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Kokku kohustused ja omakapital
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31422012 Lisanr

66911
1887 2
68798

1960 000 3

1 960 000
2028798

84523 4
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Kasumiaruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
' Muud &ritulud a3 o 3
 Mitmesugused tegevuskulud o657 42394
Muud drkulid o o a3z 3
Kokku irikasum (kahjum) 21036 1257769
Muud finantstulud ja kavd TS
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 21042 257762

| Aruandeaasta kasum (kahjum) | 21042

-1257 762
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood antegevusest
Arlkasum (kahjum)
VKomgeenmlsed -
” Muud korngeerlmlsed

Kokku komgeerlmlsed

Antegevusega seotud nouete Ja ettemaksete muutus

Ar|tegevusega seotud kohustuste Ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood arltegevusest

: Rahavood mvesteerlmlstegevusest

k Tasutud kmnlsvaralnvesteenngute soetamisel
Laekunud intressid
Kokku rahavood investeerlmlstegevusest

‘( Kokku rahavood

i Raha Ja raha ekvivalendid perioodi alguses

! Raha ja raha ekvuvalentlde muutus

| Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

2013. a. majandusaasta aruanne

55 786

2013 2012 Lisanr
2108 257760
47583 1215375 3

47583 '1215375" T
142 47 2
Cie31 12079 4
8714 20138

2M7 24625 3

6 7

2411 24632
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66 911 13141
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

. Kokku

- Osakapital  Ulekurss . Jaotamata !
| nimivasrtuses  kasum (kahjum)

3202 037

31.12.2011 2748 8741906 -5 542 617

ruandeaasta kasum (kahjum) 0 0o 1257762 1257762
1.12.2012 | 2748 8741906 6800379 1944275

Aruandeaaéta kasum (kaﬁjum) 0 0 ‘ 21042 21042
miteeritud osakapital 252 | '697 748 0| 70 000
1 31.12.2013 3000 8811654 -6 779 337 2035317
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Narva KVP OU (edaspidi ka ,Ettevéte") 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud l&htudes Eesti heast
raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimétetele tuginev
raamatupidamistava, mille pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole eraldi viidatud ménele teisele vaaringule.

Peamised arvestuspdhimétted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Raha
Bilansikirje “Raha” sisaldab kassa, pangakontode, Ithiajaliste pangadeposiitide (kuni kolmekuulise téhtajaga) saldosid.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vélisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga

valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused ning mitte-monetaarsed varad ja —kohustused, mida kajastatakse
diglase vaartuse meetodil, on timber hinnatud eurodesse bilansipeval ametlikult kehtinud valisvaluutakursside alusel. Kursimuutustest tekkinud
kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes saldeerituna.

Néuded ja ettemaksed

N&uded ostjate vastu
Lihi- ja pikaajalisi nudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st. nende niilidisvasrtuses, millest
arvatakse maha ebatensoliselt laeckuvad summad.

Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loetakse osaliselt véi taielikult ebatdensoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande real
“Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt lackumata arved, mille sissendudmiseks ei ole véimalik v8i majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v6i hoone (v6i osa hoonest) véi mélemad), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna

voi kapitalirendi tingimustel rendituna) eelkgige renditulu teenimise, véértuse kasvu véi madlemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks toodete
vOi teenuste tootmisel, halduseesmarkidel voi mutigiks tavaparase &dritegevuse kaigus.

Ehitatavat kinnisvarainvesteeringut kajastatakse ehitus- véi arendusperioodil kinnisvarainvesteeringuna, mitte materiaalse péhivarana.
Kinnisvarainvesteeringuid arvestatakse diglase véartuse meetodil. Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse
kinnisvarainvesteeringu objekte igal bilansip&eval nende &iglases véartuses. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Alates 01.01.2013.a. kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases véartuses, seni kajastati soetusmaksumuse meetodil. Vaartuse muutusest
tulenevad kasumid/kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes ridadel "Muud &ritulud"/"Muud &rikulud", seni kajastati

real "Péhivara kulum ja vaartuse langus".

Materiaalne ja immateriaalne péhivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse varasid kasuliku téteaga Ule ihe aasta ja maksumusega alates 1278,23 eurot. Materiaalne péhivara
voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ning soetamisega otseselt seotud kulutustest.

Materiaalse pdhivara objekti valmistamise finantseerimiseks voetud laenu intressid kajastatakse kasumiaruandes perioodikuluna.
Kui materiaalse pohivara kaetav vaartus on pusivalt madalam jaékvaartusest, on vastay vara kajastatud hinnatuna kaetavale vaartusele.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm méaératakse igale péhivara objektile eraldi sdltuvalt selle
Adll id i mrise!
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kasulikust téteast.

Amortisatsiooni hakatakse arvestama alates soetamise kuust. Péhivara amortisatsiooninormid arvuti ja sidetehnikale ning masinatele ja
moéblile on 33,3% aastas.

Materiaalse péhivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui need vastavad materiaalse pohivara moistele ning vara bilansis
kajastamise kriteeriumitele, sealhulgas nende kulutuste osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Jooksvad remondit66d on kajastatud
perioodikuluna.

Rendid

Kasutusrendi tingimustel renditud vara bilansis ei kajastata. Vara kasutamise eest tehtavad kasutusrendimaksed kajastatakse kuluna
Uhtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult aset leiavad.

Finantskohustused
Finantsvarad ja —kohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist digust saada teiselt osapoolelt raha v&i muid finantsvarasid (néiteks nuded ostjate vastu).
Finantskohustusteks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda teisele osapoolele raha.

Finantsvarad ja —kohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara véi —kohustuse eest makstud voi
saadud tasu biglane vadrtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kéiki finantsvara vai —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Tavapérastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupaeval. Finantsvarade ja —kohustuste edasine arvestus
toimub olenevalt nende tlilibist kas biglase vaartuse, soetusmaksumuse véi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Oiglases vasrtuses kajastatavaid finantsinstrumente hinnatakse igal bilansipéeval imber nende diglasele vaartusele.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade ja —kohustuste ning tuletisinstrumentide diglase vaartuse muutused kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes. Muude Giglases véé&rtuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse finantsinstrumenti bilansis tema algses, sisemise intressimééraga
diskonteeritud soetusmaksumuses miinus phiosa tagasimaksed ja vaartuse langusest véi laekumise ebatden&olisusest tingitud
voimalik allahindlus.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevéte kaotab diguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele véi ta annab
kolmandale osapoolele tile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja

hivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I6petatud véi aegunud.

Tulud

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud aritihing tulumaksu mitte teenitud, vaid jaotatud kasumilt. Nimetatud seaduse
§ 50 alusel maksustatakse aritihingu poolt véljamakstud dividendid tulumaksuga olenemata dividendide saajast. Maksumaar on 21/79
véljamakstud dividendi summailt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust Ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali dividendidena
véljamaksmisel. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Ettevdttel ei ole jaotatavat kasumit seisuga 31. detsember 2013.

Seotud osapooled

Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid emaettevétiaga ja teiste kontserni ettevtjatega, juhatajaga, nende lahikondlastega ja
ettevbtetega, milles nad omavad olulist osalust.
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Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Ettemaks Ettemaks
' Kaiibemaks ‘ 425 1887
Kokk‘u maksude ettemaksed ja makéuvélad 425 1887

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vairtuse meetod

' Kasum (kahjum) Siglase va&riuse muutusest 1215375
Muud mustused P | 24625
' Ostud ja parendused  aa
Kasuh (»kéhj’u’fﬁ)rc‘)iglase véértuse muutuséétV 47‘583 !
stazas 2010000

Vastavalt kinnisvarainvesteeringu hindamise aktile on kinnisvarainvesteeringu véértusest tulenev kasum seisuga 31.12.2013 47 583 eurot,
seisuga 31.12.2012 kahjum 1 215 375 eurot.

Véartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid on kajastatud kasumiaruandes ridadel "Muud &ritulud”, "Muud &rikulud",
Kinnisvarainvesteeringu vaartus seisuga 31.12.2013 on hinnatud summale 2 010 000 eurot.
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
i 31.12.2013‘ Jaotus jarelejaanud tahta;a jérgl
12 kuu jooksul i1e 5 aasta jooksul ' ule 5 aasta
Volad tarnuatele ' 28 854 28 854
‘ Muud volad 2040 2 040
Muud vntvolad 2 040 2 040
é Kokku volad ja 30 894 30 894
. ettemaksed
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargl . Lisa nr
; 12 kuu jooksul ' 1-5 aasta ]ooksul ule 5 aasta |
| 12 723 12 723
Muud volad 1 800 1800
| Muud vutvolad 1 800 1800
f Volad emaettevotjale 70 000 70 000
Kokku vélad ja 84 523 84 523
. ettemaksed
Lisa 5 Volad tarnijatele
(eurodes)
31422013 31422012 Lisanr
 Volad tarnijatele 383 384
Volad kontsernl ettevotetele 28 471 12 339 8
‘ Kokku volad tarnuatele | 28 854 12 723
Lisa 6 Osakapital
(eurodes)
v 122013 3422012
Osakapltal 3 000 ' 2 748 |
: Osade arv (tk) 7 1 1 !

Aruandeaastal suurendas ainuosanik Ettevétte osakapitali 252 EUR ja iilekurssi 69 748 EUR

vorra. Sissemakse 70 000 EUR tegi ainuosanik 2012. aastal ja on kajastatud 2012.a. kohustustena :
. (vt. Lisa 4).

Lisa 7 T66joukulud
(eurodes)

11
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Lisa 8 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevotja mmetus

Rnk kus aruandekohustuslase emaettevotja on reglstreerltud Holland

Kontserm mmetus mlllesse kuulub emaettevotja

Rnk kus kontserm emaettevotja on reglstreentud

Saldod seotud osapdoltega rithmade I6ikes

Emaettevotja

] Telsed samasse konsohdeenm:sgrupp:
. kuuluvad ettevétjad

Patras Holdings B.V.

2013. a. majandusaasta aruanne

V Akropolls Real Estate B V.

2013

Texsed samasse
konsohdeenmlsgruppi kuuluvad
ettevétjad

Telsed samasse
. konsolideerimisgruppi kuuluvad
. ettevdtjad

Ostud

2012 . Ostud

! Holland
31 12 2013 31 12. 2012
Kohustused Kohustused
b 70 ooo
28471 12339
13443 :
26 747




Aruande allkirjad

NARVA KVP OU (registrikood: 11392658) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande
andmete igsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupiev ja allkiri

| .
Gediminas Paulauskas Juhatuse liige 14,03, 204\ W'\*{



PKF Estonia OU PKF

Audit ja
konsultatsioonid

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
Narva KVP OU osanikele

Oleme auditeerinud Narva KVP OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2013, eeltoodud kuupéeval I8ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet ning aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspohimotete kokkuvétet ja muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning éige ja Oiglane esitamine
kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse
koostamise ja esitamise iima pettustest voi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimétete valimine  ja rakendamine ning antud tingimustes pohjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi péhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi
labi kooskélas Rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud standardid néuavad, et meie
tegevus vastaks eetikanduetele ning et me planeeriksime ja teostaksime auditi viisil, mis véimaldab
pdhjendatud kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vaarkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride I&biviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
séltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne véib
sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi véarkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vétab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avalda
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hélmab ka kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasuse,
juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande
Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi téendusmaterijal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Gigesti ja Oiglaselt Narva
KVP OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2013 ning sellel kuupéeval |6ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinnas, 06. martsil 2014

Rein Ruusalu OR

Vandeaudiitor nr 261
PKF Estonia OU
Tegevusluba nr 12

Tel +372 6630 825 | Faks +372 6630 826
E-mail pkf@pkf.ee | www.pkf.ee
PKF Estonia OU | Parnu mnt 14111314 Tallinn | Eesti Vabariik

PKF Estonia on PKF International Limited liige. PKF International on juriidiliselt s6itumatute firmade vérgustik, mis ei vastuta teiste likmesfirmade tegevuse véi
tegevusetuse eest.



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
-6 800 379

21042
-6 779 337

-6 779 337

-6 779 337

31.12.2013
-6 800 379
21042

-6 779 337

-6 779 337

-6 779 337



Osanikud

Nimi / &rinimi

PATRAS
HOLDINGS B.V.

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

34286808

Sidevahendid

Liik

Telefon

Telefon
Mobiiltelefon
E-posti aadress

E-posti aadress

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta

Herikerbergweg

238, Luna ArenA,

1101CM 3000 EUR
Amsterdam Z,

Holland

Sisu

+372 6867110

+370 52042383

+370 65946044
akropolis@akropolis.eu

Gediminas.Paulauskas@akropolis.eu



