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Tegevusaruanne

TEGEVUSARUANNE

Uldinfo

Seljaku Kinnisvara OU on asutatud 2007. aastal. Seljaku Kinnisvara OU p&hitegevuseks kinnisvara
arendamine, rentimine ja haldamine.

Aritegevuse lilevaade

Seljaku Kinnisvara OU pdhitegevus aruandeaastal kestis perioodil 01.01.2019 — 31.12.2019. Antud
perioodi realiseerimise netokéive oli 0,13 milj. eur.

SeILaku Kinnisvara OU kinnisvarategevus stabiilne. Seljaku Kinnisvara OU Uripindade eeliseks
on hea asukoha ja kvaliteediga hoone. Antud pindade jargi on jétkuvalt turul ndudlust.

Investeeringud

Aruandeaasta jooksul tehti Seljaku Kinnisvara OU — s minimaal selt.
2020 aastal on plaanis invetseerida kinnisvara véiksemateks remonditoodeks.

Tootajad
2019 aastal oli keskmiselt tootgjaid 1 ning to6joukulu oli ca' 6000 - eur.

2020 aasta prioriteedid on:

- hoone tavapérane korrashoid
. voimalusel kinnisvara miuk
- Investeerimine hoone laienduse projekti
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
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Védlad ja ettemaksed
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Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

10 037
15270
25 307

1080 489
1080 489
1105 796

1016 868
17 961
1034 829

0
0
1034 829

60 000
639

24 952
-14 624
70 967
1105 796
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31.12.2018 Lisanr

10 041
13376 2
23 417

1162019 5
1162019
1185 436

136 138 7
18 677 8
154 815

945 030 7
945 030
1099 845

60 000 13
639
37972
-13 020
85 591
1185 436
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
131112
0

-27 616
-4 154
-6 037
-81 530
-961

10 814

-25 438

-14 624

-14 624

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr

133 275
378

-29 005
-2 304
-5 698
-81 530
-1023
14 093
-27 106
-7

-13 020

-13 020

14

15
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Seljaku Kinnisvara OU 2019.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Ettevdte kuulub véaikeettev6tja kategooriasse.Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud EUR-des, kui ei ole eraldi viidatud mdnele
teisele vaaringule.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Raha

Bilansikirje “Raha” sisaldab kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on esitatud aruandeperioodi
brutolaekumiste ja -véljamaksetena.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga

valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused ning mitte-monetaarsed varad ja kohustused, mida kajastatakse
diglase vaartuse meetodil, on Umber hinnatud eurodessse bilansipéeval ametlikult kehtinud valisvaluutakursside alusel.

Selliseid mitte-monetaarseid varasid

ja kohustusi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil (naiteks ettemaksed, varud, materiaalne ja immateriaalne pdhivara), bilansipaeval
Umber ei hinnata, vaid neid kajastatakse tehingupaeva valuutakursi alusel. Kursimuutustest tekkinud kasumid ja kahjumid on kajastatud
kasumiaruandes saldeerituna.

Finantsinvesteeringud

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist 8igust saada teiselt osapoolelt raha v8i muid finantsvarasid (néiteks nduded ostjate vastu)ja
lepingulisi 6igusi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel. Finantskohustusteks loetakse lepingulisi
kohustusi tasuda teisele osapoolele raha vdi muid finantsvarasid vdi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt

kahjulikel tingimustel.

Finantsvarad ja -kohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi -kohustuse eest makstava voi
saadava tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi -kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi, valja arvatud
kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade ja —kohustuste ning tuletisinstrumentide puhul.

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja mulke kajastatakse tehingupéeval. Finantsvarade ja —kohustuste edasine
arvestus toimub olenevalt nende tiitbist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele ile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud,|petatud vi aegunud.

Nduded ja ettemaksed

Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st. nende niudisvaartuses, millest arvatakse maha ebatdenéaoliselt
laekuvad summad. Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loetakse osaliselt vdi taielikult ebatGenadoliseks, kajastatakse allahindlust
kasumiaruande real “Mitmesugused tegevuskulud”.

Ostjatelt laekumata arved, mille sissenéudmiseks ei ole v8imalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, hinnatakse lootusetuks

ning kantakse bilansist vélja.

Varud

Tooraine, materjal ja ostetud kaubad mulgiks vGetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastavatest
maksudest ja soetamisega seotud veo-ning teistest otsestest valjaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid.

Varud on hinnatud lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus. Neto realiseerimisvaartus on
hinnanguline mitgihind, millest on maha arvatud hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote muilgivalmidusse viimiseks ja maugi
sooritamiseks. Varude arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud
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Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel
lahtutakse soetusmaksumuse meetodist.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel tuleb kinnisvarainvesteeringuid kajastada nende soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest. Alates 01.01.2016 on kinnisvarainvesteeringu kuluminormiks on 4%
aastas.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel v6i halduseesmaérkidel Ettevtte poolt enam kui tihe

aasta jooksulkasutatavaid varasid maksumusega alates 319,56 EUR. Materiaalne pdhivara vGetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast ning soetamisega otseselt seotud kulutustest.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.

Materiaalse pdhivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui need vastavad materiaalse pShivara mdistele ning vara

bilansis kajastamise kriteeriumitele, sealhulgas nende kulutuste osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Jooksvad remondit66d on
kajastatud perioodikuluna.

Immateriaalne pdhivara on immateriaalne vara, mida Ettev6te kavatseb kasutada pikema perioodi jooksul kui {iks aasta ning mis on Ettevotte
poolt kontrollitav, mille soetusmaksumus on usaldusvéaarselt hinnatav ja mis on tdenéoliselt loob tulevikus Ettevottele

majanduslikku kasu.Immateriaalne p6hivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit ja amortiseeritakse mééraga 33% aastas.
Immateriaalne pdhivara arvelevdtmise alampiir 100 EUR.

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule
rentnikule. Ulejaénud renditehinguid k&sitletakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel renditud vara bilansis ei kajastata. Vara kasutamise eest tehtavad kasutusrendimaksed kajastatakse kuluna
Uhtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sGltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult aset leiavad.

Finantskohustised

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetéhtaeg on hiljem kui iiks aasta peale bilansikuupaeva. Uleja4nud
kohustused on kajastatud luhiajalistena.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vBivad tulevikus muutuda kohustuseks, avalikustatakse

raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Intressikandvad pangalaenud, arvelduskrediidid ja muud laenud kajastatakse esmaselt saadud raha summas, millest on mahaarvatud
makstud tehingutasud. Edaspidi kajastatakse nimetatud finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kus

algset soetusmaksumust korrigeeritakse pShiosa tagasimaksetega. Korrigeeritud soetusmaksumuse leidmiseks kasutatakse sisemist
intressimaara, mis leitakse tuleviku rahavoogude diskonteerimisel bilansilise vaartuseni. Intressikulud kajastatakse kuluna kasumiaruande real
“Intressikulud” nende tekkimise perioodil.

Tulud

Muigitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, st. miidud kaupade ja osutatud teenuste eest
saadavates summades, millest on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad. Tulu kaupade miugist kajastatakse siis, kui kdik olulised
kauba omamisega seotud riskid ja hiived on ostjale ule lainud, mitgist saadava tasu laeckumine on tden&oline ning midgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Teenuse mulgitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest

saadava tasu laekumine on téen&oline ning mudigitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt maéaratav.

Intressitulu kajastatakse tekkepdohiselt.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 15 270 15 270
Ostjatelt lackumata
15270 15270
arved
Kokku nduded ja
15270 15270
ettemaksed
31.12.2018 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 13 376 13 376
Ostjatelt lackumata
13 376 13 376
arved
Ettemaksed 0 0
Tulevaste perioodide 0 0
kulud
Kokku nduded ja
13 376 13 376

ettemaksed

Lisa 3 Nduded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Ostjatelt laekumata arved 15 270 13 376
Kokku nduded ostjate vastu 15 270 13 376

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2019 31.12.2018

Maksuvdlg Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 1 2
Kaibemaks 1747 1767
Uksikisiku tulumaks 37 0
Sotsiaalmaks 297 234
Tootuskindlustusmaksed 22 17
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2104 2020
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2017
Soetusmaksumus 72 086 2033171 2105 257
Akumuleeritud kulum 0 -861 708 -861 708
Jaakmaksumus 72 086 1171 463 1243549
Amortisatsioonikulu -81 530 -81 530
31.12.2018
Soetusmaksumus 72 086 2033171 2105 257
Akumuleeritud kulum 0 -943 238 -943 238
Jaakmaksumus 72 086 1089 933 1162019
Amortisatsioonikulu -81 530 -81 530
31.12.2019
Soetusmaksumus 72 086 2033171 2105 257
Akumuleeritud kulum -1 024 768 -1 024 768
Jaadkmaksumus 72 086 1 008 403 1 080 489
2019 2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 106 742 102 087
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 30 469 31220

10
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud masinad
ja seadmed

19 424

-19 424

19 424

-19 424

19 424

-19 424

Kokku

19424

-19 424

19424

-19 424

19424

-19 424

2019. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luminor Bank
Luhiajaline laen ju.isikult

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Pikaakalise
laenukohustuse
tagasimaksed jargmisel
perioodil (LUMINOR
BANK)

Luhiajaline laen jur.isikult

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalise
laenukohustuse
tagasimaksed (LUMINOR
BANK)

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2019

950 485
66 383

1016 868

1016 868

31.12.2018

69 755

66 383

136 138

945 030

945 030

1081 168

12 kuu

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

jooksul

950 485
66 383

1016 868

1016 868

12 kuu
jooksul

69 755

66 383

136 138

136 138

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Kokku

2.4%

2.5%

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
2,4%
2,5%
945 030 2,4%
945 030
945 030
31.12.2019 31.12.2018
75 086 75 086
1008 126 1089 317
1083 212 1164 403

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

30.05.2020

31.12.2020

Ldpptahtaeg

30.05.2020

31.12.2019

30.05.2020

12
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 9191 9191
Volad toovotjatele 572 572
Maksuvdlad 2104 2104
Muud vbélad 6 094 6 094
Intressivolad 6 094 6 094
Kokku vélad ja ettemaksed 17 961 17 961
31.12.2018 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 11 539 11 539
Volad toovotjatele 490 490
Maksuvdlad 2020 2020
Muud vbélad 4628 4628
Intressivolad 4628 4628
Kokku vélad ja ettemaksed 18 677 18 677
Lisa 9 Volad tarnijatele
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Vélad tarnijatele 13 385 14 073
Kokku vélad tarnijatele 13 385 14 073

Lisa 10 Volad toovotjatele

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Tootasude kohustis 349 350
Puhkusetasude kohustis 223 140
Kokku vdlad toovotjatele 572 490

13
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Lisa 11 Muud vdlad

(eurodes)

Intressivélad

Kokku muud vélad

Intressivélad

Kokku muud vélad

Lisa 12 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis v8imalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 13 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muik Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
68201
46901
52241
68321

Kokku mutgitulu

31.12.2019

8 262
2 066
10328

31.12.2019
60 000
2

2019

131112
131112

131112

106 742
0

0

24 370

131112

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
6 094
6 094

12 kuu jooksul
4628
4628

31.12.2018

19 962
4990
24 952

31.12.2018
60 000
2

2018

133 275
133 275

133 275

102 087
714

15

30 459

133 275

6 094
6 094

4628
4628

14
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Lisa 15 T66joukulud

(eurodes)
2019
Palgakulu 4512
Sotsiaalmaksud 1525
Kokku t66jdukulud 6 037
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
4 259
1439
5698

HG CApital Finance OU

31.12.2019 31.12.2018
Nouded Kohustised Nduded Kohustised
Emaettevdtja 0 1200 0 1200
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 15270 74712 13376 72943
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad
Laenud
2018 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Jur.isik 7 000 2,5% EUR 31.12.2019
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2019 2018
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud teenuste mudgid

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 101
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

131112

teenuste ostud teenuste mudgid

0 133 260

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2020

Seljaku Kinnisvara OU (registrikood: 11387226) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HEIDO PARN Juhatuse liige 11.11.2020



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 24 952
Aruandeaasta kasum (kahjum) -14 624
Kokku 10 328
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 24 952
Aruandeaasta kasum (kahjum) -14 624

Kokku 10328



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 106742 81.41% Jah
Hoonete ja tidrimajade haldus (korteritthistud, elamuthistud, .
68321 24370 18.59% Ei

hooneuhistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5035560

E-posti aadress heido@dlw.ee



