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Osaiihing United Funds 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU United Funds asutati mais 2007, aastal, Etteviite tegevusalaks on kinnisvara hoonestusprojektide arendus.

2009. aasial paiguiali raha jatkuvalt kinnisvaraprojektidesse . 2008, aastal ef ostetud thtegi uut kinnistut. Kinnisvaraarendus on pikaajaline
tegevus.

Kupa kinnisvaraturguctel valitses 2009, aastal langev trend, siis Uhtegi kinnistut mGaki el pandud ja midgitulu ei saadud.
Majandusaasta Iopelatl silski 445 fuhande kroonise kasumiga, mis saadi intressitulude arvelt.

2010. majandusaasial on plaanis edast arendada hoonestusprojektide alast tagevust, véimaluse! soetada ka uusi kinnisiuid ja panna miOki
vaimis hoonestus projektidega kinnlstud.,

Etlevoliel 2009. aasial 108tajald ei olnud Ja juhatuse lilkmele tasusid et makstud. Juhatuse lkmele pola efte nahiud ka lahkumishvitisi, Todtajald
el ole plaanis pakjata ka 2010. aaslal.

Seisuga 31.12.2009 on ettevotie omakapital negatiivne. Ettevite plaanib kalta kogunenud kahjumi 2010. a. saadavate ulude arvelt.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Kaesolevaga deklareerime ama vastutust lshekbligede! 4 kuni 14 esltaiud raamatupldamise aaslaaruande koostamise eesl fa kinnitame, et:
1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusphiméited on vastavuses Eesll hea raamatupldamistavaga;

2. raamatupldamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglasell ettevotte finantsselsundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. etlevdle on Jatkuvall tequtsev.
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Mitmesugused tegevuskulud
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Finantstulud ja -kulud
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Rahavoogude aruanne
{kroonides)

2000 2008
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Antudlaenud S : -9 925 501 . B 0
Antud laenude tagasimaksed 7 - - - 116G 845 . 0
‘Laskunud intrassld 310155 g
Mﬁud vél]aﬁﬁékséd inveéteéﬁnﬁéteﬁekrusesl . =312 932 S D.
‘Kokku rahavood Investeerimistegevusest 9811433 2899991 -

Rahaveod finantseerimistegevusest

Saadud laenud I 8 9.24 501 . 3758729 °
Saadud laenudé {agasimaksed o ;- ."-.344 225 é 0
" Kokku rahavood finantseerimistegevusest 9 580 276 3759729
Kokku rahavood . o -382 152 442 882
Réi;é]ﬂu -r;'.iﬁé..ek.\.rl.véie.ndid peﬂbodl alguses o 495 EBQ o 53 140 -
Raha]a raha .el;\.;ivalentlde muutus T o 332152 o .41.12 ge2
Valuutakursside muutuste moju o . D S -133 :
'Raha ja raha ekvivalendid perioodt 15pus © 1M377 495889



Osalhing United Funds 2009. a. majandusaasia aruanne

Omakapitali muutuste aruanne
{kroonides)
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestusp6himétted

{fdine informatsioon

00U United Funds raamatupidamise aastaaruanne cn koostatud vasiavalt Eesti heale raamatupidamistavale Ja kasutades
soelusmaksumuse printsiipl, v.a. juhtudel, kul arvestuspdhimdteles alljargnevalt on kirjeldatud telsitl. Festl hea raamatupidamisiava on
rahvusvaheliselt funnustatud arvestuse Ja aruandluse pShimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille p&hinduded kehiestatakse Eesti
Vabarilgl raamatupidamise seadusega ning mida talendavad Raamatupidamise Tolmkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamalupldamise aastaaruanne en koostatud Eesti kroonides, kut el ole teisiti margltud. Aruande koostamisel on kasutatud kasumiaruande
skeeml nr.1. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Raha

Rala skvivalendina kajasiatakse rahavoogude aruandes I0hiajalls! (kuni 3-kuullse tahtajaga soelatud) kirge ltkviidsusega Investeeringuid, mida
on vaimallk konverieerlda teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvasriuse muutuse risk, sh. kassas Ja

panga arvelduskontodel olev raha.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad fa -kehustused

Eitevaite arvestusvaluuizks on Eesil kroon, mis on ka etteviile aruannete esitusvaluutaks; kaikl telsi valuutasid loetakse valisvaluutadeks.

valisvaluutas fikseeritud lehingute kajastamisel vietakse aluseks tehingu tolmumise p&eval ametlikult kehtivad Eesti Panga valuutakursid.
Vilisvaluutas fikseeritud rahalised varad Ja kohustused hinnatakse bilansipéeva selsuga Omber Eesti kroonidesse bllznsipéeval ametlikult
kehtiva Eestl Panga valuutakursside alusel.

{Imbernindamise tulemusena saadud kurslkasumid ia -kahjumid kalastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, leusjuures 4rituludes ja -Kuludes
kajastataksa valuutzkurs| kasumid ja kahjumid, mis on seotud farnijate Ja ostjate arveldustega; muud vélisvaluutatehinguiest saadud kasumid
ja kahjumid on kasumlaruandas kajastatud finanisluludes ja -kuludes.

Finantsinvesteeringud

Koik finanisvarad véetakse algselt arvele nende soelusmaksumuses, milleks an aniud finantsvara eest makstud tasu blglane vadrius.,
Algne soelusmaksumus sisaldab ka kdlki finanisvara soetamisega otseselt kaasnevalid kulutus!, sealhulgas tasud vahendazjatele Ja
noustajalele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mlda kajastatakse
Giglases viariuses muutusaga |46 kasumiaruande, soetamisaga seotud kufutused.

Kaik tavaparastel turutingimustel loimuvad finantsvarade ostud ja miigid kajastalakse nende tehingute lshingupaeval, s.t. pdeval, mil eitevite
vitab endale kohustuse (naiteks sdimib lepingu) teatud finantsvara ostuks v&l malgiks. Tavaparasel turutingimusel 1oimuvaks

nimetalakse selliseid oste ja maake, mille puhul ostetava vl mitdava finantsvara Uleandmine muidjalt ostjale loimub antud turul valakujunenud
vdl vastavate tururegulatsioonidega néutud perioad] jooksul.

Piarast algset arvelevitmist kajastatakse kolki finantsvarasid diglases vadriuses, v.a.;

a) néuded lelste osapoolte vastu, mida ettevdie el ole soetanud edasimiiligi eesmargil ja lunastus-1&htajani holtavad finantsinvesteeringud

— kajastatakse korrgeeritud soetusmaksumuses;

b) Investearingud akislatessa |a telstesse omakapitalfinstrumentidesse, mille Giglast vasrtust i ole vimallk usaldusvasrselt hinnata (k.a. selliste
varadega seotud tulelisinstrumendid) — kajastatakse sostusmaksumuses.

Olglases véartuses kajastatavad finantsvarad

Oiglases vé4rtuses kajaslatavad finantsvarad hinnatakse |gal bllansipaeval Gmber helke Giglasele vadrtusele, millest el ole maha arvatud
vaimalikke vara reallseerimisega kaasnevaid lehingukulutusi. Bérsil noteeritud vésripaberite puhul baseerub Giglane vaarius

bilansipgeva sulgemishindadel Ja Eastl Panga ametlikel valuutakurssidel. B&rsll noleerimata va4rtpaberite puhul kasulatakse iglast védriust,
mille leldmisel véetakse aluseks kogu eitevditelz killesaadav Info invesleeringu vadrtuse kohla. Qiglase vdartuse muutusast tulenevad kasumid
ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real "Finantstulud ja -kulud”.

Néuded |a lunasiustahtajani holtavad finantsinvesteeringud
NBuded teiste osapoolte vasiy, mida stisvéle el ole soetanud edasimitlgiks, |a lunastustahtajani holtavad finantsvarad kajastatakse

(S

9



Osalhing United Funds 2009, a. majandusaasta aruanne

edaspit korrigeeritud sostusmaksumuses, kasutades efekiiivsel intressimaira. Korrigeeritud soetusmaksumus arvutalakse kogu
finantsvara kehtlvusperioodi kohta, kusjuures arvesse vaetakse Igasugune soetamisel tekkinud diskonto v@l preemia ning tehinguga
olseselt seotud kulutused,

Korrigeerifud soelusmaksumuse meetodil kajastatavalid finantsvarasid hinnatakse alla Juhul, kui on téendaline, et nende kaelav vaartus on
viiksem kul blfansiline vaartus. Korrigesritud soelusmaksumusel kajastatavale finantsvarade kaelav vadrius on finantsvarast

fulevikus saadavate rahavoogude niadisvaarius diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud efektiivse intressimdaraga.
Arltegevusega seatud finanisvarade allahindlus kalastatakse kasumiaruandes &rikuluna (reat "Mitmasugused tegevuskulud”)

ning investeerimistegevusega sectud finantsvarade allahindlus kafastatakse kasumiaruandes finantskulena.

Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad

Soetusmaksumuses kajastatavaid finantsvarasid tuleb hinnata alla nende kaetavale v&4riusele juhul, kul vilmane on finantsvara bilansilisest
maksumusest madalam. Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade kaetav vaartus on finantsvarast eeldatavastl tulevikus saadavad
rahavood diskonteerituna tury keskmise tulususemasdraga samasie finantsvarade suhies, Finantsvara allahindius kajasialakse kasumiaruandes
finantskuluna. Soetusmaksumuses kajastatavale finantsvarade allahindlust hifiem ei tdhistata.

Finantsvarade kajastamine lpetatakse siis, kul ettevte kaotab Giguse finantsvarast tulenevataie rahavoagudele véi ta annab kalmandale
osapoolale dle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hivedest.

KInnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna an kajastatud kinnisvarachjekie (maa, hoone), mida eltevéte hoiab (kas omanlkuna vl kapliatirand| tingimustel
rendituna) renditulu teenimise val turuvasriuse kasvu eesmérgil ja mida el kasulala enda majandustegevuses. Kinnisvarainvestearing
véelakse bilansis algselt arvels tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, rilgildvud, ndustalatele makstud tasud Ja muud kulutused, ima milleta el oleks oslulehing toengaliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvaralnvasteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vaimalikud
allahindlused védirtuse langusest.

Amastisatsioonl arvestamisel kasutatakse Hneaarsst meelodit. Amortisatsioonimédr madratakse (pale kinnisvaralnvesteeringu objeklile eraldi,
e5ltuvall selle kasulikust deast. Juhul kui kinnlsvaralnvesteeringu objelt keosneb Ukstelsest eristatavatest komponentidest, millel on
erinavad kasulikud elugad, vaatakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidenz ning maératakse ka vasiavalt
nende kasulikule elueale eraldl amortisatsiconinormid. Ettevitte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonim&sr on 7% aastas.
Kui kinnlsvarainvesteeringu moodustab alnult maa, kulumit ei arvestata.

Hillsemad kututused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on 16endoline, et ettevile saab seoses kululuslega
tutevikus majanduslikliu kasu ning kulutuste soetusmaksumust on viimallk usaldusvaérselt mbata. Muud hilisemad kulutused (naiteks

remont, hooldus) on kalastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kul kinnisvarainvesteeringu objeklll vahetatakse vélla méni komponent,
lisetakse uue kamponend| sostusmaksumus objekti sostusmaksumusele ning asendatava komponend Jakmaksumus kantakse bilansist maha,

Finantskohustused

Flnantskohustused voelakse algselt arvels nende soetusmaksumuses, milleks on finaniskahustuse eest saadud tasu diglane vadrus.
Edaspldi kajastatakse finantskohustusl nende kerrigeerilud soetusmalisumuses, kasutadas afektiivset Intressimasra. Tehingukulud
vietaksa arvesse efekilivse Intressimadra arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea |ooksul,

Finantskohustustega kaasnev Intresslkulu kajastatakse tekkepshiselt perioodikuluna kasumiaruande real "Finantstulud ja -xulud™.

Finaniskohusiuse kajastamine lopetatakse siis, kui see on tasutud, tOhistatud v&i aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Vastavalt Eesti Vabarilgl driseadustikule teeb ettevite iga aasta puhaskasumist vahemall 5%-lse eraldise kahustuslikku reservkapitali
kuni reservkapital moodustab véhemalt 10% osakapitallst. Kohustusiikku reservkapitall ei tohl dividendidena vélja maksta, kuld seda voib
kasutada kahjumi katmiseks, kul kahjumeid ei ole vGlmallk katta vabast omakapitalist. Samuti viib kohustuslikku reservkapitall kasuiada
osakaplitali suurendamiseks.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt el maksusizata Eeslls mitte ettevbtete kasumit, vald vljamakstavald dividende. Kunl 31. delsembrini 2009, a
valilamakstud divitiendide osas oli maksumagraks 21/79 nelodividendidelt. Ka 2010. a. kehiib sama maksumgsr 21/79 netodividendidel!.
Kuna tulumaksu nbjekiiks on ettevate kasumi assmel véllamakstavad dividendid, slis ei eksisteari erinavusi varade }ja kohusiuste
maksuarvestuslike ja bilansifiste Jaékvéﬁﬂusia vahel, millalt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue vai kohustus.

[ m}/ "
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Dlvidendide maksmisega kaasnev tulumaks kalastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Tulud
Tulu kajastatakse saadud v8l saadaoleva lasu diglases vasrtuses. Kul tasumine toimub tavatingimustest pikema perioedi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nbidisvaaruses,

Intressitulu kajaslatakse tekkepdhiselt lahtudes sisemisest Intressimadrast.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

""" _ 31122008 31.12.2008
Sularaha kassas : 33107 | 40 00D
Arvelduskontod _ 80 630 : 455680 °
Kokku raha ; 113737 495889

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

L _ 31422000 - 31.12.2008  Lisanr
Maksude ettemaksed |a tagasinGuded 6 080 28 658 4
' a 6542 6 544 '

Muud nﬁuded

. Intressl vélad 674 341 0

" Pikagjalise laenu IDhizjaline osa . 8266642 0.

Lohlajaline laen : 312 03z 0

Kokku Néuded ja ettemaksed . 9266537 35 202

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
{kroonides)

: -'3’1"1'2._2008

31.42.2009 -

C'Ettemaks = . ‘Maksuvolg . Ettemaks

0 497 28 658

" Etternaksukorito [#8k : R 6080 |
 Kokku makisude ettemaksed Ja maksuvalad | 6080 | 497 28658
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
{kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

31122007

3655000

. Sc;el'usrﬁrék::sg.:i_rﬁu'sf .
3 655 000 -

| Juskmaksumus' -

23900000 :

; Qstu&j;ﬁaféndu'sed .

+31.12.2008

- Sostusmaksumus 6555000

- sskmeksumus - 6555000

31.12,2009
‘Soatusmaksumus 6 555000

Jaakmaksumus § 555 000

Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

 Lilhiajalised laenud kokiu -
: Laenukohustused kokku 17 189 068

©31.12.2008

' Pikaajalised laeniid kokku

7 608 793

_Laenukbhustused-kokku

v

12 kuu jooksul

7 608 793

2009. a. majandusaasta aruannge

3 655 000 |
3655000

2900000

6 555 000
6 555 000

6 555 000
6 555 000

¢ 1-5aasta jooksul
7 264 567 9624 501
9 824 501

7264567

iile 5 aasla

Jaotus Jirelejdanud tahtaja jlirgl

. 1.5zaastajooksul file 5 aasta
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Lisa 7 Vélad ja ettemaksed

2009, a. majandusaasia aruanne

" 31.12.2008 ' Lisanr

{kroonides)

veledtarnlatele 65074
S e o
Muudveled 17189088 10775
Infressi vélad o - pt2e13 162756
Kokku valad ja ettemaksod -  a7enams 258605

Real Muud vlad on kajastatud I0hiajalised laenud, mis on saadud omanikuil [a omanlkuga seotud isikutelt ning teistalt &ridhingutelt.

2007. aastal saadud laenuds tagasimaksmise tdhtaeg on 01.10.2010. Laenuintress on 3% aastas.

2000.aaslal saadl laen 9 924 501 kroani (arilihingult), mille tagasimaksmise téhtaeg on 2010. aasta, aga mitte hiljiem kui 31.03.2011.

Lasnuintress on 2,5% aaslas.

Lisa 8 Osakapital
(kroonides)

ST Cifemne | wazaus
Osakapital ' - ' . 4000 40000 |
Osade arv {tk) . . 1 1

~ Osade nimivadrtus (kroonides)

Ettevélle osakapital selsuga 31.12.2008 koosneb 1 lihiosast nimivéériusega 40 000 krooni, mille
east on télelikult tasutud.

Ettevétiel el ole jaotamata kasumit.
2008. majandusaastal ali ettevoite omakapital vélksem kul Ariseadustiku § 176-s
. ngulav, Jérgnavaleks pericodideks on etteviite juhtkond etle nainud tulude suurenemise.

. Sellest lulenevail on ettevatie juhtkond kindel, et frgnevsl majandusaastal teenitav kasum suudab

" vila omakapitall tagasl nGutud tasemenl.

Lisa 9 Mitmésugused tegevuskulud

{kroonides)
; B IR _ 2003 . 2008

i s R R e
"Riikilkud Ja kohallkud maksud T s 0
Projekeerimiskuly R ] 55350 . om0
. Halduskulu S T agaes 0 a73T200
e S e
s ey
_ kékku rr;tlt'rﬁesugﬁséd tegé.\fuékuiud ...... 1719 974 lllllll 439 DBf i

Cf}w &j/
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QOsalhing United Funds 2009. a. majandusaasla aruanne

Lisa 10 Finantstulud ja -kulud

{(kroonides)

2009 2008

i e o o .
e
Cnressikulu laenudelt ' ST 4apist . 147408
Kasum (kah]urﬁ) valuutakursi muutu;i.és.t. . 10 540 -133
.Muud ﬁnamstulud.fa od - 0 . 9
Kokku finantstulud ja kulud ' ' sesa14 147623

Lisa 11 Seotud osapooled
{kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade 15ikes

31 12 2009 a2 2008

- Knhuslused .Kbhustused C

Tegev ]a kﬁrgemjuhtkond ning olu!ise usalusega eraislkust

. 618 910 077
cmanlkud _ : 3 875 077
'Tegev-]a knrgema Juhlkcmna ning ulullse usalusega eralsikust : :

638 609 | 938 796

omanike lshedased perelikmed ning nende valitseva vél olullse - ;
mﬁju all ulevad eitevnljad : L

: -Tegev— jE kurgemjuhtkond nlng olulsse osalusega aralslkusi '
umanlkud

Tegev-ja kurgema ]uhtknnna ning uluiise osalusega eraislkust : i
ornanii(e ¥ahedased perelikmed ning nende valitseva vol olullse 44 (39 0
; moju ali olevad aklevotjad : :

0U Uniled Funds aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoalteks:

-omanikke

-iegevjuhtkanda

-esspool leetlstud isikule 14hedasl perelilkmeld |a nende pooll kantrollitavald val nende olulise mbju all olevaid ettevitield.

0Ol United Funds emanikuks on Alan John Brogan, elukoht Dublin, liimaa.

Ol United Eunds el ole 2009. aastal ega ka 2008.aastal tegev- ja %drgemala juhtkonnale arvestanud tasusld ja muld olulisi soodustusi. Samuti
el ole juhatuse likmetel Gigus! lahkumlishivitistele.

@"’}/
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U United Funds 2009, a. majandusaasia aruanne

Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

Ol United Funds juhatus teeb ettepaneku kanda 2009. aasta l&puks kogunenud puhaskasum
summas 445 440 krooni, alljargnevalt:

- eelmiste pericodide kogunenud kahjumi vihendamiseks

i 7
/Af(/ i é,*,r? —

Juhatuse liige
Alan John Brogan

%e,uw\ QQMJ&—,{;
\

Juhatuse liige
Bernard Mathew Brogan

Taltinn, 16. juuni. 2010



QU United Funds 20089. a. majanditsaasia aruanne

Juhatuse allkirjad 2009. a. majandusaasta aruandele

OU United Funds 2009. a. majandusaasta aruande allkirjastamine: 18. juunil 2010:

e &
Juhatuse liige ()
Alan John Brogan

Besforh %w&%—_—

Juhatuse liige
Bernard Mathew Brogan



Aruande elektroonilised kinnitused

Osalihing United Funds (registrikood: 11389722) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Liina Eller Sisestaja 31.01.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku

Jaotamine

Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vahendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
-821 307
445 440
-375 867

-375 867

-375 867

31.12.2009
-821 307
445 440

-375 867

4000

-379 867

-375 867



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Osanikud

Nimi / &rinimi

Alan John Brogan

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

11.01.1982

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

E-posti aadress

EMTAK kood

41101

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta

66 Fernleigh
Drive,Castleknock, = 40000 EEK
Dublin 15, lirimaa

Sisu

+353 867988538

+353 18128112
liina.eller@sunnybusiness.ee

alanbrog@eircom.net

Mudgitulu
(EEK)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



