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MSR Varahalduse QU 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

MSR Varahalduse OU asutati 2007. aasta aprillis ja registreeriti &riregistris 08,05,2007 eesmérgiga hallata ja arendada Saare maakonnaas
asuvat Turjanurga kinnistuf.

Arvandeaastal arengu- ja uunimisvéljaminekuid et olnud, samutt Iikkus edast kinnistu arendamise tegevus,

20H0. aastal ei olnud MSR Varahalduse OU-s palgalls! t38talaid ja juhatuse liikmetele tasu si makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab MSR Varahalduse QU 2010. a raamatupidamise aastaaruande koostamise oigsust ja tilelikkust,

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande kcostamisel rakendatud arvestuspohimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab igesti ja tlglaselt ettevdite finanisseisundif, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. MSR Varahalduse OU on Jatkuvalt ieguisev eftevite,
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Bilanss
(kroonides)

2010. a. majandusaasta aruanne

Varad

Kéibevara
Reha 1727 1727 2
Néuded ja eftemaksed 158 671 158 671 3
Kokku kdibsvara 160 398 460 398
Pghivara
Kinnisvaralnvestearingud 59 668 53 668 4
Kokku pdhivara 59 868 59 668
Kokku varad 220 066 220 066
Kohustused fa omakapital
Kohustused
LGhlatalised kohusiused
Laenukohustused 40 000 40 000 5
Kokku {iihla]alised kohustused 40 000 40 000
Pikaajalised kohustused
Lasnukohustused 50 000 50 000 5
Kokku pikaajalised kohustused 50 000 50 000
Kokku kohustused 40 000 90 000
Omakapital
Osakapital nimivagrtuses 40 00D 40000
Registreerimata osakapital 20 000 20 000
Kohustustik reservkapltal 1700 4 700
Eelmiste peroodide jaotamata kasum (kahjum) 68 366 31123
Arvandeaasta kasum (kahjum) 0 37243
Kokku omakapital 130 066 130 068
Kokku kohustused fa omakapital 220 066 220 088
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Kasumiaruanne

(kroonides)

Mitmesugused tegevuskulud -40
Arikasum {-kahjum} 40
Finantstulud ja -kulud 37283
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamlst 37 243
Aruandeaasta kasum {kahjum} 37243

2010. a. majandusaasia aruanne
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Rahavoogude aruanne
{kroonides)

Rahavood drifegevusest

Arikasum {kahjum) 0 40

Kokku rahavood &ritegevusest 0 40
Rahavood investeerimistegevusest

Aniud laenud 1] ~100 000

Kokku rahavood investeerimistegevusest 0 =100 000
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 1] 80 000

Saadud laenude tagasimaksed 0 -15 000

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1] 65 000
Kokku rahavood 4] =35 040
Raha ja raha ekvlvaiendid perioodi alguses 1727 36 767
Raha ja raha ekvivalentide muutus ] =35 040
Raha ja raha ekvivalendid perioodi iGpus 1727 1727

2010, a. majandusaasia aruanne
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Omakapitali muutuste aruanne
{kroonides)

2010. a. majandusaasia aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestusp6himotted

Uldine informatsioon

MSR Varahalduse OU 2010. aasts raamatupidamise aastaarvanne on koostatud kooskdlas Eestl Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabarilgi raamatupldamise seaduses, mida {atendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise gastaaruande koostamise! on 18htutud soetusmaksumuse printsiibist, vaija arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljirgnevates arvestuspShimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eestl kroonides,

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularsha, arvelduskontode jasike (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisl tihtajalist deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse blitikviidselesse fondidesse, mis

investeerivad instrumantidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendt mdisiele. Arvelduskrediiti kajastatakse bllansls [ihigjaliste
laenukohustuste koosselsus,

Nduded Ja ettemaksed

Nouetena kajastatakse ettevitte tavapélrase dritegevuse kaigus tekkinud iDhiajalisi ndudeid. Noudeld ostjate vastu kajastatakse korrigesritud
sonfusmaksumuses {s.0 nominaalvaarius miiaus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindiused).

Néuete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid téendeld selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nbuete
eslalgsetele lepingutingimustele, Asjaoludeks, mis viitavad viimalikule nbuete vaartuse langusele, on vaigniku pankrot vGi olulised
finantsraskused ning maksei@hiaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vairtuse langust (st. vajadust allahindiuseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldl, |8htudes esldatavasti tutevikus laskuvate summade niffidisvéartusest, Selliste nduete puhul, mis el

ole individuaalseft olulised Ja mille suhtes i cle otsesell teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vZariuse langust

kogumina, arvestades eelmisle aastate kogemust laekumata ja8nud nduete osas. Ebatbensoliselt laskuvale nduele allzhindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nbldisvadrtuse vahel, kasutades sisemise intressiméara meetodit,
Nauete bilansilist va#rtust vahendatakse ebatdendoliselt laekuvate nbuete allahindlussumma vorra ning kahjum allahindiusest
kajastalakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena, Kui ndiue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema aliahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete laskumist kajastatakse ebat8andofiselt laekuvate nduete kule vhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaracobjekte (maa, hoone), mida eitevdte holab (kas omanikuna vai kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise val turuvaariuse kasvu eesmargil jJa mida el kasutala enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algseit arvels tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka sostamisega ofsessit

seonduvaid tehingulasusid {s.0 notaritasud, riigiidivud, ndustajatele makstud tasud Ja muud kulutused, iima mitleta ei oleks ostutehing
toendoliset aset leidnud). Edast kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid sostusmaksumuses, milest on maha arvatud akemuleeritud kulum ja
véimalikud allahindlused viariuse langusest,

Amortisatslooni arvestamise! kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisafsiconimaar maaratakse igale kinnisvarainvesieeringu objektile
eraldi, sOltuvall selle kasulikust t80east. Juhul kul kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Okstelsest aristalavatest kemponeniidest, millel
on erinevad kasulixud eluead, véetakse need komponandid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka
vastavalt nende kasulikule elusals eraldi amoriisatsiooninormid.

Ettevatie kinnisvarainvesieeringutele rakendatav amortisatsioonimadrade vahemik on 3-12,5% aastas.

Piiramata kasutuseaga objekte (maa) el amortiseerita,

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soefusmaksumusele juhul, kui on tdendaline, et ettevats saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste scetusmaksumust on vBimalik usaldusvadrselt mddia. Muud hilisemad kulutused (niiteks

remont, hooldus) kajastatakse arvandeperioodi kuludes. Juhul, kut kinnisvarainvesteeringue objektil vahetatakse vélia ménl komponent, lisatakse
uue komponendi soefusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendt jd#kmaksumus kantakse bilansist maha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekli vbdrandamise vol kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei {eki eeldatavasti

g
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tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest lekkinud kasum v&i kahjum kajasiatakse 10pstamise
perioodi kasumiaruandes muudse &ritulude val muude rikulude real.

Kul kinnisvaraobjekli kasutamise easmirk muutub, Klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuupevast
rakendatakse objekli suhtes selle vararfihma arvestuspdhimtteid, kuhu objekt on fle kantud.

Finantskohustused

K6ik finantskohustused {vitad hankijatele, vbetud taenud, viitvdlad, véljastatud v8lakirjad ning muud tihi- fa plkasjalised
vilakohustused) vGetakse algselt arvele nende sostusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega olsosclt kaasnevaid kulutuss,
Edasine kajastamine tolmub korrigeeritud sostusmaksumuse mastodil (v.a adasimiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiives Siglase vaariusega tulefisinstrumendid, mida kajastatakse nende biglases véiriuses),

Lihlajaliste finaniskohustuste korrigeeritud scetusmaksumus on Tldjuhul vordne nende nominaalvaartusega, mistotu [khiajalist
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisels kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohusiuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vietakse nad algselt arvelo saadud fasu Siglases vasrtuses (miflest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
pericodide] kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finaniskohustus liigiatakse l0hiajaliseks, kui sefle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul afates bilansikuupéievast; v&i etievdite! pole
finglmusteta Sigust kohustise tasumist edast 10kata rohkem kui 12 kuud pérast bitanstkeup8eva. Lasnukohustusi, mille tagasimakse tdhtaeg

on 12 kuu jooksu! bilansipevast, kuid mis refinantseeritakee pikaajaliseks p#rast bilansipdeva, kuid enne aastaarvande

kinnitamist, kajastatakse lohlajalistena. Samuti kajastatakse IGhiajalisiena lasnukohustusi, mida laenuandjal oli Sigus bitensipdeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestaiud tingimuste rikkumise tottu.

Sectud osapooled

MSR Varahalduse OU aastaansande koostamise! on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaetievbte ning emaettevitet kontroltivad voi selle Dle olulist m&ju omavad Isikud});

b. tegev- ja kbrgemat juhtkonda;

c. eespool fostletud isikute Iahedasl pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vi nende olulise maju all olevaid ettevitield.

MSR Varahalduse OU omanikeks on O Antem Vara (osalus 50%) ja OU SP Vara (osalus 50%). Mélemad osanikud on Esstis
reglstreeritud etteviited.

Tulud

Tulu kaupade miiigist kalastatakse saadud vBi saadacleva tasu Giglases vaarluses, vBites arvesse kaiki tehtud allahindlusi Ja scodustusi. Tulu
kaupade mQOgist kajasiatakse siis, kul kélk olulised omandiga sectud riskid on 1ainud te midjalt ostjale, m0gituls ja tehinguga seolud kulu
on usaldusvisrselt masratav ning tehingust saadava tasu laskumine on tendoline.

Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kul teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, slis

|1&htudes valmidusastme mestodist.

Lisa 2 Raha

{krocnides)

Sularaha kassas 1710 1710

Arvelduskonted 17 17
Kokku raha 1727 1727

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

Muud nduded 158 671 158 671
Kokku Néuded ja ettemaksed 158 671 158 671

10
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

59 ssa[

Lisa 5 Laenukohustused
(kroonides}

11
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Lisa 6 Osakapital

(kroonides)

Osakapital 40000 40 000

Osade arv (tk) 2 2

Osade nimivaérus

Etlevéile osakapital seisuga 31.12.2010 koosneb 2 osast nimiva&riusega 20 000 krooni, mille
eest on tdlelikult tasutud rahas.

Lisa 7 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
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Kokku finantstulud ja -kulud
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Lisa 8 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooitega rithmade 16ikes

MSR Varahalduse O1) omanikeks on OU Anlem Vara (osalus 50%) ja OU SP Vara {osalus 50%). Mdlemad osanikud on Eeslis
registreeritud eftevotted.

Seotud osapoolte vastu olevate néusete osas ei ole 2010.a (nagu el otnud ka 2008.a) moodustatud allahindluseld.

Aruandepericodil ega vordlusperioodil juhatuse likmetele tasusid of maksiud ega soodustust el antud, Juhatuse likmetega
teanistuslepingu ennet8hiaegse) lopetamisel lahkumishfvitise maksmise kohustust eftevottele el kaasneks.
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Aruande allkirjad

MSR Varahalduse OU (registrikood: 11385799) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande

andmete digsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi
Anne Mikk

Parle Sepping

Allkirjastaja roll Kuupiéev ja allkiri

Juhatuse liige A 00 Aot CHFE—

Juhatuse liige 2090, Apin j?W
I




Aruande elektroonilised kinnitused
MSR Varahalduse OU (registrikood: 11385799) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Pérle Sepping-Raud Juhatuse liige 21.06.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

2010
68 366

68 366

68 366



Osanikud

Isikukood / -
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht

- valuuta

slinniaeg

Fr.R.Faehlmanni
oU SP vara 11182553 8-8, Tallinn, Harju = 20000 EEK
maakond, Eesti

Hange 8, Tallinn,
ANLEM VARA OU | 11275332 Harju maakond, 20000 EEK
Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5017000

E-posti aadress anlem@live.com



