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Osailhing Roolid Kinnisvara 2023. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Ettevotte pohitegevuseks on renditeenuse pakkumine.
2023 oli OU Roolid Kinnisvara miiiigitulu 359623 EUR-i
Ettevitte eesmérkideks 2023 aastal on hoida pakutavate renditeenuste mahtu stabiilsena. Peaeesmérgiks on leida rohkem ettevétteid, kellele OU Roolid

Kinnisvara poolt pakutavad rendipinnad sobiksid. Oleme ka sel aastal teostanud remonditdid olemasolevatel kinnisvaraobjektidel, mis muudab pakutavate
aripindade kvaliteeti tunduvalt paremaks. Kasum oli 2023 352 120 euri

OU Roolid Kinnisvara keskmine todtajate arv 2023 aastal oli 2 t6otajat. Palkade ja lisatasude kogusumma koos sotsiaal- ja téGtuskindlustusmaksuga
moodustas 27 845 EUR-i..-euri.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

245 693
79 021
475
325189

2603 081

12 821
2615902
2941091

109 000
63 978
172 978

247 600
247 600
420578

215 000
1000
1952 393
352120
2520513
2941 091

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

186 980 2

75021 6
475
262 476

1742908 5
16 536 6

1759 444

2021920

58 526
58 526

58 526

10 000
1000
1909 138
43 256
1963 394
2021920
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 359 623 331 002 11
Muud é&ritulud 289 239 1179 12
Kaubad, toore, materjal ja teenused -175 901 -179 364
Mitmesugused tegevuskulud -25 849 -25 495
T66j6ukulud -27 845 -28 515
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -67 172 -55 571
Arikasum (kahjum) 352 095 43 236
Intressitulud 25 20
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 352 120 43 256
Aruandeaasta kasum (kahjum) 352120 43 256
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Roolid Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Finantsaruandluse Standardiga. Finantsaruandluse
Standardi pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja
antud juhendid.

Tegemist on vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruandega.

Roolid Kinnisvara OU kasumiaruanne on koostatud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena néidatakse sularaha ja pangakontode jaake eurodes.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ostjatelt laekumata arved on bilansis
hinnatud lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest.

Varud

Varude arvestamisel kasutatakse keskmise soetushinna meetodit. Varud on bilansis hinnatud lahtudes sellest, mis on madalam
kas soetusmaksumus v8i neto realiseerimismaksumus. Soetusmaksumuse ja realiseerimismaksumuse vahe kantakse
kuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil.

Hooned ja ehitised 2 -5 %

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pShivara on vara, mille kasutusiga on pikem kui ks aasta ja mille soetusmaksumus liletab 640 eurot Vaheolulise maksumusega
objektid, esemed

soetusmaksumusega alla 640 eurot kantakse kasutusele vdtmise hetkel 100 %

kuludesse. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaérad aastas on pdhivara gruppidele jargmised.

Hooned ja ehitised 2-5%
Masinad ja seadmed 10-20 %
Muu inventar 20-25%

Pd&hivaraobjektide vaartuse vdimalikku langust hinnatakse vastavalt vajadusele bilansipdeva seisuga. Vara vaartus hinnatakse alla, kui
vara bilansiline maksumus on suurem vara kaetavast vaartusest.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 2000

Rendid
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Kapitalirent vietakse arvele vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas v8i rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse intressikuluks ja kohustuse jaékvaartuse vahendamiseks.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Tulud

Teenuste midgist tulenev tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehingutega seotud
kulu on usaldusvaaselt maaratav.
Inressitulu kajastatakse tekkepdhiselt lepinguperioodi jooksul, kui selle laekumine on tden&oline.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui (iks omab kontrolli teise osapoole iile vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele. Seotud
osapooled on:

- ariithingutest osanikud

- eraisikutest osanikud

- osaiihingu juhatuse liikmed. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad voi
nende olulise mdju all olevad ettevotted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Pangakontod 244 995 186 648
Kassa 648 282
Valuuta pangas 50 50
Kokku raha 245 693 186 980
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 68 321 68 321
Laenunduded 10 700 10 700
Kokku nduded ja
E— 79 021 79 021
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 64 321 64 321
Laenunduded 10 700 10 700
Kokku nduded ja 75 021 25 021

ettemaksed
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
To6tuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2023
Maksuvdlg
225
397
1179
51
69

1921

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ehitised
31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muugid

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringute muiik madgihinnas

Kokku

2264813
-470 047
1794 766

-51 858

2264813
-521 905
1742908

944 402
-20 771

-63 458

3188 444
-585 363
2603 081

31.12.2022
Maksuvdlg

334

347

1181

51

69

1982

2264813
-470 047
1794 766

-51 858

2264813
-521 905
1742908

944 402
-20 771

-63 458

3188 444
-585 363
2603 081

2023
310 000

2022

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud masinad
ja seadmed

108 839
-88 590
20 249

-3713

108 839

-92 303

16 536

-3715

108 839

-96 018

12 821

Muud
materiaalsed
pdhivarad

10 085
-10 085

10 085
-10 085

10 085

-10 085

Kokku

118 924
-98 675
20 249

-3713

118 924

-102 388

16 536

-3715

118 924

-106 103

12 821

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta ile 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Landvald AS 109 000 109 000 01.10.2024
Luhiajalised laenud
109 000 109 000
kokku
Pikaajalised laenud
Laura Kuldkepp 247 600 247 600 03.04.2034
Pikaajalised laenud
247 600 247 600
kokku
Laenukohustised kokku 356 600 109 000 247 600
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Pikaajalised laenud

Valdek Landmann 0
Muud laenukohustised

Muud laenukohustised 0
kokku

Laenukohustised kokku 0

Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022
Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

18 021
3252
1921
1118

39 666

63 978

15440
3327
1982
2884

34 893

58 526

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

10

18 021
3252
1921
1118

39 666

63 978

15 440
3327
1982
2884

34 893

58 526
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Lisa 9 Volad to6ovotjatele
(eurodes)

Todotasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vélad toovotjatele

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara Gdrile andmine ja kaitlus

Kokku mudgitulu

Lisa 12 Muud aritulud

(eurodes)

P&hivara miik

Kokku muud éaritulud

31.12.2023
1586
1666
3252

31.12.2023
215 000
1

2023

359 623
359 623

359 623

359 623
359623

2023
289 239
289 239

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022
1661
1666
3327

31.12.2022
10 000
1

2022

331002
331 002

331 002

0
331002

2022
1179

1179

11
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Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Kitus

Kommunaalkulud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 14 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

ANTUD LAENUD Antud laenud

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku antud laenud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Valdek Landmann

2023
36 926
28 955

7971

138 975
175901

2023
20810
7034
27 844

109 000

109 000

2023

2022
37 406
28 288

9118
141 958
179 364

2022
20302
8213
28 515

31.12.2023

2022

2023. a. majandusaasta aruanne

109 000

109 000

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.07.2024
Osatihing Roolid Kinnisvara (registrikood: 11382312) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VALDEK LANDMANN Juhatuse liige 05.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osatlhing Roolid Kinnisvara osanikele

Oleme lle vaadanud Osailhing Roolid Kinnisvara raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023, nimetatud
kuupaeval 16ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "M66dunud perioodide finantsaruannete llevaatamise teenus”. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades diglaselt Osaiihing Roolid Kinnisvara finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupéaeval 18ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Signe Pius

Vandeaudiitori number 425

OSAUHING TULEKIVI S.P.

Audiitorettevdtja tegevusloa number 155
Tulekivi tn 11, Tallinn, Harju maakond, 13521
08.07.2024



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalihing Roolid Kinnisvara (registrikood: 11382312) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SIGNE PIUS Vandeaudiitor 08.07.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

31.12.2023
1952 393
352120
2304513

2304513
2304513



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 359623 100.00% Jah



