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Tegevusaruanne

2009. a. majandusaasta aruanne

2009 aastal jatkas OU Jep Rec olemasolevate kinnisvaraprojektide haldamist ja arendamist. Olulisema siindmusena toimus Véike-Turu kinnistul
parkla ehitus ning parendati ka hoone tehno- ja konstruktsiooniosi.

Firmal puuduvad palgalised todtajad, kuna enamik teenuseid ostetakse sisse.

Tanu langenud materjalide- ja ehitushindadele on jargmisel aastal plaanis jatkata ehitiste renoveerimist. Keerulist olukorda &ra kasutada putdes

otsib firma v@imalusi investeerida soodsatesse varadesse.

Otsene vajadus eelarve ning arengu- ja uurimisplaanide jarele puudub, kuna firma on suhteliselt vaike.

P&hitegevuse mugitulu 2 160 383 krooni.

Toovotulepingu alusel maksti tasusid summas 12 996 krooni. Juhatuse likmetele tasusid ei makstud.

Peamisi finantssuhtarve majandusaasta ning sellele eelnenud majandusaasta kohta ning nende arvutamise metoodikat:

Lahteandmed (tuh.kroonides)
Kaibevara

Luhiajalised kohustused

Raha

Koguvdlgnevus ehk kohustused
Varad

Aruandeaasta kasum
Omakapital (v8i netovara)

Mudgitulu

Finantssuhtarv

Lihiajalise maksevdime suhtarvud ehk liviidsuse suhtarvud

Puhas kéibekapital ehk tdokapital

Luhiajalise vBlgnevuse kattekordaja

Maksevdime kordaja

Pikaajalise maksevdime suhtarvud ehk kapitali struktuuri
suhtarvud
Vdlakordaja

Soliidsuskordaja

Tegevustulemuse (toimimise) suhtarvud ehk esmase
efektiivsuse suhtarvud

Koguvarade kaibekordaja ehk varade kasutamise efektiivsus
Rentaabluse suhtarvud

Kéibe netorentaablus ehk -marginaal

Koguvara puhasrentaablus ehk vara tootlikus (ROA)

Omakapitali rentaablus ehk omakapitali tootlus (ROE)

31.12.2009
57

191

26

191

24 079
1575

23 887

2009
2160

Valem

Kaibevara-Lihiajalised kohustused
(tuh krooni)

Kaibevara / Lihiajalised kohustused
(kordades)

Kéibevara - Varud - Ettemaksed /
Lihiajalised kohustused (kordades)

(Koguvdlgnevus / Varad)*100 (%)
(Omakapital (netovara) / Varad) *
100 (%)

Mugitulu / Keskmised varad
(kordades)

(Aruandeaasta kasum /
Mutgitulu)*100 (%)
(Aruandeaasta kasum/Keskmised
varad) * 100 (%)

(Aruandeaasta kasum/Keskmine
omakapital) * 100 (%)

31.12.2008
223

25

201

25

23 286

18 798

23 261

2008
1690

2009

-134

0,30

0,30

0,79

0,99

0,09

73

2008

198

8,92

8,92

0,11

1,00

0,07

1112

53

53
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust OU Jep Rec 2009.a raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8him6tted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt ettevotte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
3. 0U Jep Rec on jatkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Varad
Kéaibevara
Raha 26 447 200510 2
Noéuded ja ettemaksed 31036 22 589 3
Kokku kéibevara 57 483 223 099
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 24 012 584 23 056 037 4
Materiaalne p&hivara 3326 6951 5
Immateriaalne pdhivara 5287 0 6
Kokku pdhivara 24 021197 23 062 988
Kokku varad 24 078 680 23 286 087
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 165 676 25292 7
Eraldised 25519 0 8
Kokku luhiajalised kohustused 191 195 25292
Kokku kohustused 191 195 25292
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000
Ulekurss 4317 397 4317 397
Kohustuslik reservkapital 4000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 17 951 398 100 790
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1574 690 18 798 608
Kokku omakapital 23 887 485 23260 795
Kokku kohustused ja omakapital 24 078 680 23 286 087
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 2160 383 1 690 092 9
Muud &ritulud 0 18 718 640 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -190 702 -141 351 11
Mitmesugused tegevuskulud -122 388 -1 353927 12
T66j6ukulud -17 325 -17 324 13
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -3737 -2 114 5,6
Arikasum (-kahjum) 1826 231 18 894 016
Finantstulud ja -kulud 459 4971 14
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1826 690 18 898 987
Tulumaks -252 000 -100 380
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1574 690 18 798 607
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid
Makstud ettevdtte tulumaks

Kokku rahavood é&ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

1826 231

3737
-956 547
-952 810

-8 447
889

459
-182 985
683 337

-5 400
-30 000
30 000
-5 400

-852 000
-852 000

-174 063

200510
-174 063
26 447

2008

18 894 016

2114

-18 718 640
-18 716 526
86 193

-20 352
4971

-100 380

147 922

-9 065
-380 000
430 000
40 935

362 000
-362 000
-377 620
-377 620

-188 763

389 273
-188 763
200510

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

5,6

14
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

Makstud dividendid
Muutused reservides

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

Makstud dividendid
31.12.2009

Osakapital
nimivaartuses

40 000

40 000

40 000

Ulekurss

4317 397

4317 397

4317 397

Kohustuslik
reservkapital

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata kasum
(kahjum)

482 410

18 798 608

-377 620
4000 -4 000

4000 18 899 398

1574 690

-948 000

4000 19 526 088

Kokku

4 839 807

18 798 608

-377 620

23 260 795

1574 690

-948 000
23 887 485
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

QU Jep Rec 2009 a raamat upi dani se aastaaruanne on koostatud kooskdl as Eesti Vabarii gi

hea raamat upi dam st avaga. Hea raamat upi dani st ava pdhi nduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidam se
seaduses, mida taiendavad Raamatupi danm se Toi nkonna poolt véalja antud juhendid.

QU Jep Rec arvestus- ja esitusval uutaks on Eesti kroon. Raamatupi dani se aastaaruanne on koost at ud

Eesti krooni des.

Vigade korrigeerimine

2008 a vahendati eel m ste perioodi de jaotanata kasumt dividendi de valjakul utam se het kel

brut osumas (net odi vi dendi d koos tul umaksukohustusega) 478 000 krooni ning dividendide tul umaksu

summas 100 380 krooni ei kajastatud vastavalt RTJ2 2008 a kasuni aruandes.

2009 a nmej andusaasta aruande koostam se kaigus viga il mes ning vastavalt sellele on korrigeeritud 2008
a vOrdl usandnei d 2009 a mmj andusaasta aruande pdhi aruannetes - bilansis, kasum aruandes ni ng onekapitali
muut ust e aruandes. Vaheol uli st ndju aval das ni netatud korrigeerim ne tegevusaruandes

esitatud suhtarvudel e, vastavad korrektuurid on tehtud ka nendes andnetes.

Raha

Raha ja selle ekvival entidena on kajastatud kassas ol evat sul araha, raha pankade arvel dusarvetel

ja ndudm seni hoiuseid pankades. Raha ja selle ekvivalendid on bilansis hinnatud 6i gl ases vaartuses, nis
baseerub bil ansi paeva Eesti Panga anetlikel valuutakurssidel. O glase vaartuse nuutustest tul enevad
kasum d ja kahjum d on kajastatud kasumi aruandes real ,Finantstulud- ja kulud“.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Véal i sval uutas fikseeritud tehingute kajastam sel on al useks v@etud tehingu toinuni se paeval
anmet i kul't kehtinud Eesti Panga val uut akursi d.

Noéuded ja ettemaksed

Nouet ena ostjate vastu on kajastatud ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekki nud ndudei d. Nouded
ostjate vastu, sanuti k&i k muud nduded on kajastatud korrigeeritud soetusmaksunuses v8i soetusnaksumnuses.
Cstjatelt |aekumata nduete all ahindl uskul u (ebatdenédoliselt |aekuvatest nduetest tekkinud kul u)

kaj ast at akse nuu tegevuskul una. Varem alla hinnatud ebat 6endol i ste ndBuete | aekum ne kaj ast at akse

nduet e al | ahi ndl uskul u vahendan sena.

Kinnisvarainvesteeringud

Ki nni svar ai nvesteering on nmaa vG8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teeninise vGi turuvaartuse
tdusm se eesnérgil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvel e tema soetusmaksunuses.
Ki nni svar ai nvest eeri ngu edasi sel kaj astam sel | &htutakse 0&i gl ase vaartuse neetodi st.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Mat eri aal seks pdhi varaks on ettevdtte enda maj andust egevuses kasutatavad varad kasuliku todeaga Ul e Uhe
aasta ja maksunusega al ates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik todiga on ule Uhe aasta, kuid

m |l e soetusmaksunus on alla 10 000 krooni, on kajastatud vahevaartusliku varana ja kantud kul usse.

Mat eri aal ne pdhi vara vdet akse arvel e soetusmaksunuses, ms koosneb ostuhinnast ja otseselt soetan sega

9
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seotud kul udest, mis on vajalikud vara viim seks tod6sei sundi sse. P&hi vara parendusval j am nekud

|'i sat akse pdhi vara soetusmaksunusse, jooksvad hool dus- ja renondi kul ud kaj ast at akse kasumi ar uandes.
Anortisatsiooni arvestam sel on kasutatud |ineaarset neetodit, |&htudes pdhivara eel datavast kasuli kust
t 66east

P&hivara arvelevétmise alampiir 10000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 30

Masinad ja seadmed 7

Muu materiaalne pdhivara 6

Seotud osapooled

EttevGte | oeb osapooli seotuks juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist
ndj u teise osapoole &rilistele otsustele. Seotud osapool ed on: osathi ngu juhatus, olulise osal usega
erai si kutest omani kud ni ng nendega seotud ettevdtted.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Arvelduskontod 26 447 200510
Kokku raha 26 447 200510
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Noduded ostjate vastu 31036 22 589
Kokku Nduded ja ettemaksed 31036 22 589
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2007 4 337 397
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse
18 718 640
muutusest
31.12.2008 23 056 037
Ostud ja parendused 956 547
31.12.2009 24 012 584

10
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2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1961 701 1548 743
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 122 388 1352 499
Lisa 5 Materiaalne pdhivara
(kroonides)
Kokku
Muu
materiaalne
p6hivara
31.12.2007
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaadkmaksumus 0 0
Ostud ja parendused 9 065 9 065
Amortisatsioonikulu -2114 -2114
31.12.2008
Soetusmaksumus 9 065 9 065
Akumuleeritud kulum -2114 -2114
Jaadkmaksumus 6 951 6 951
Amortisatsioonikulu -3625 -3625
31.12.2009
Soetusmaksumus 9 065 9 065
Akumuleeritud kulum -5 739 -5 739
Jaakmaksumus 3326 3326

Lisa 6 Immateriaalne pdhivara
(kroonides)

11
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Kokku
Arvutitarkvara
Ostud ja parendused 5400 5400
Amortisatsioonikulu -113 -113
31.12.2009
Soetusmaksumus 5400 5400
Akumuleeritud kulum -113 -113
Jaakmaksumus 5287 5287
Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Vélad tarnijatele 43 268 35185
Maksuvdlad 26 408 -9 893
Muud vélad 96 000 0
Kokku vdlad ja ettemaksed 165 676 25292
Miude vOl gade all on kajastatud dividendi vdl g.
Lisa 8 Eraldised
(kroonides)
Moodustamine/ Kasutamine 31.12.2009

korrigeerimine

Valjakuulutatud
dividendide 252 000 -226 481 25519
tulumaksukohustus

Kokku eraldised 252 000 -226 481 25519

Lisa 9 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

2009 2008

Miiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 2160 383 1690 092
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 2160 383 1 690 092
Kokku muugitulu 2160 383 1690 092

Muugitulu tegevusalade 1dikes

2009. a. majandusaasta aruanne
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2009

Renditulu 1961 701

Majutusteenus 0

Ostetud teenuste edasimiuk 198 682

Kokku mudgitulu 2160 383
Lisa 10 Muud éaritulud

(kroonides)
2009
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 0

Kokku muud éritulud

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(kroonides)

2009
Muugi eesmargil ostetud teenused 190 702
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 190 702
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)
2009
Kinnisvara haldamisega otseselt seotud kulud 122 388
Muud 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 122 388
Lisa 13 To6joukulud
(kroonides)
2009
Palgakulu 12 996
Sotsiaalmaksud 4329
Kokku t66joukulud 17 325
Lisa 14 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2009
Intressitulud 459

2009. a. majandusaasta aruanne

2008
1468 057
80 686
141 349
1690 092

2008
18 718 640
18 718 640

2008
141 351
141 351

2008
1352 499
1428
1353927

2008
12 996
4328

17 324

2008

11128
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Intressikulud -6 157
Intressikulu laenudelt -6 157
Kokku finantstulud ja -kulud 459 4971

Lisa 15 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

2009 2008
Tulud Kulud Tulud Kulud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 0 89 694 606 806 101 216
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad
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Aruande digitaalallkirjad

OU JEP REC (registrikood: 11378084) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JUHAN PEEDIMAA Juhatuse liige 18.02.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks
Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

31.12.2009
17 951 398

1574 690
19 526 088

4000 000
4000 000

31.12.2009
17 951 398

1574 690
19 526 088

4 000 000
4000 000



Muugitulu jaotus tegevusalade Idikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud

Nimi / &rinimi

Juhan Peedimaa

Eva Peedimaa

Sidevahendid

Liik

Faks
Mobiiltelefon
Telefon

E-posti aadress

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

37505092712

46708012720

Sisu

Elukoht / Asukoht

Vikerkaare 46,
Tartu linn, Tartu
maakond, Eesti

Vikerkaare 46,
Tartu linn, Tartu
maakond, Eesti

+372 7331401

+372 5036117

+372 7331400

juss@ecoprint.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

20000 EEK

20000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

2160383

Muugitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



