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OU Majavara Haldus 2014. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Majavara Haldus tegutseb alates 16.04.2007 aastast. OU Majavara Haldus 2012 aastal pShitegevuseks oli kinnisvara haldusteenuste
osutamine (EMTAK kood 81101). Klientideks olid uued korterelamud, kus osutati korteriomanikele jargnevaid haldusteenuseid: korterelamu
lldise halduse korraldamine majahalduri poolt; sise- ja valisterritooriumi korrashoid ja puhastus; maja tehnosiisteemide hooldus.

OU Majavara Haldus tegevus toimus ainult Eesti Vabariigi territooriumil.
OU Majavara Haldus netorealiseerimiskaibeks 2014.aastal oli 589106 EUR, puhaskasum majandustegevusest 22174 EUR.

Keskmine tottajate arv perioodil 2014.a. 19 inimest ja nende td6tasu oli 78288 EUR, s.h. juhatuse liikme tasud 13717 EUR. 2014.aastal maksti
vélja dividende summas 20775 EUR.
OU Majavara Haldus olulisemad finantssuhtarvud olid:

31.12.2014 31.12.2013
Mudgitulu kasv 4.62 -4.79
Puhaskasumi kasv 81.18 -66.17
Puhasrentaablus 3.76 217
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1.49 1.56
ROE 25.99 14.58
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

118 147
141 576
259723
259723

174 388
174 388
174 388

2 556
256

60 349
22174
85 335
259723

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Lisanr

98 473 2
136 433 3,4
234 906
234 906

150 970 4,5
150 970
150 970

2556
256

68 884
12 240
83 936
234 906
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Muugitulu 589 106 563 072
Muud é&ritulud 1226 1598 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -389 008 -380 894
Mitmesugused tegevuskulud -67 676 -55 462
T66j6ukulud -106 162 -111 247 9
Muud &rikulud -677 -316
Kokku &rikasum (-kahjum) 26 809 16 751
Intressikulud 880 0
Muud finantstulud ja -kulud 7 938
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 27 696 17 689
Tulumaks -5522 -5 449 10
Aruandeaasta kasum (kahjum) 22174 12 240
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised

Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud ettevotte tulumaks

Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2014

26 809

887
887
-5 143
23418
-5 522
40 449

o o o o

-20 775
-20 775
19674
98 473
19674
118 147

2014. a. majandusaasta aruanne

2013 Lisanr

16 751

3959 3
7 689 5
-5 449
22 950

-2 500
8 000

33
5533

-20 500 10
-20 500
7983
90 490 2
7983
98 473 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

Osakapital

nimivaartuses
31.12.2012 2 556

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Makstud dividendid
31.12.2013 2 556

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Makstud dividendid

31.12.2014 2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Jaotamata kasum
(kahjum)

89 384

12 240

-20 500
81124

22174

-20 775
82 523

Kokku

2014. a. majandusaasta aruanne

92 196

12 240

-20 500
83 936

22174

-20 775
85 335
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Majavara Haldus 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga, mida
taiendavad valjaantavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

OU Majavara Haldus kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi nGudeid. Nduded ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused)

Iga ostja laekumata arveid hinnatakse eraldi. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenaoliselt laeckuvate
nduete kulu vahendamisena. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 1300 eurot. Lihema kasuliku eluaega vdi madalama
soetusmaksumusega varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks. Kuludesse kantud vahevaértuslike inventaride Ule peetakse
arvestust bilansivaliselt.

Vara amortisatsiooniarvestust alustatakse hetkest; mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargile. Amortisatsioon
|dpetatakse kui vara eeldatav I6ppvaartus tletab tema bilansilist jadkmaksumust v&i kui vara eemaldatakse I8plikust kasutusest voi
klassifitseeritakse imber muigiootel pdhivaraks.lgal bilansipaeval tuleb hinnata kasutatavate amortisatsioonimaarade, -meetodite

ja ldppvaartuse pohjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, siis materiaalse pdhivara objektid hinnatakse alla
nende kaetavale vaartusele.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méaératakse igale pShivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust tdoeast.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 1300

Finantskohustused

Luhiajalised finantskohustused (v8etud laenud, vBlad tarnijatele, viitvBlad jm.) kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajalised finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil, mille arvestus toimub kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Tulud

Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud ule ostjale, mudgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéarselt mddta ning tehingust saadava tasu laekumine on téenéoline. Tulu teenuste mudgist
kajastakse teenuse osutamisel.

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 21/79 netodividendina véljamakstud summast.
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OU Majavara Haldus

2014. a. majandusaasta aruanne

Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

s@ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Sularaha kassas
Arvelduskontod
Tahtajalised hoiused

Kokku raha

31.12.2014
201

117 915
31

118 147

31.12.2013
201

98 241

31

98 473

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes osauhingu kassas olevat sularaha ning arvelduskonto jaake.
Pangakonto ja&agid on vdrreldud pangaga, nende jaagid raamatupidamiskontodel vérduvad pangavéljavotetel ndidatud jaékidega.

Sularaha kassas on aastavahetuse seisuga inventeeritud.
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2014

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2013

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

90 978

90 978

132

49 537
44 022
4226
1289
929

457

472

141 576

87 689

88 517

-828

316

47 369
44 022
3347
1059

587

472

136 433

2014. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

90 978

90 978

132

49 537
44 022
4226
1289
929

457

472

141 576

87 689

88 517

-828

316

47 369
44 022
3347
1059

587

472

136 433
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OU Majavara Haldus

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 31.12.2013
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 266 266
Kaibemaks 4325 633
Uksikisiku tulumaks 1099 1097
Erisoodustuse tulumaks 136
Sotsiaalmaks 2625 2519
Kohustuslik kogumispension 56 55
Tootuskindlustusmaksed 129 128
Intress 8 4
Ettemaksukonto jaak 132 312
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 132 8 644 316 4698
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2014 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 78 932 78932
Volad toovotjatele 9814 9814
Maksuvdlad 8 644 8 644
Muud vélad 2359 2359
Muud viitvdlad 2359 2359
Saadud ettemaksed 837 837
Muud saadud ettemaksed 837 837
Sihtlaekumised 73 802 73 802
Kokku vélad ja ettemaksed 174 388 174 388
31.12.2013 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 58 383 58 383
Vélad toovotjatele 12 379 12 379
Maksuvdlad 4698 4698
Muud vélad 2280 2280
Muud viitvdlad 2280 2280
Saadud ettemaksed 201 201
Muud saadud ettemaksed 201 201
Sihtlaekumised 73029 73029
Kokku vélad ja ettemaksed 150 970 150 970

Sihtlaekumised summas 73802 EUR (2013.a. 73029 EUR) - lepinguliste majade kogutud avariitdddefondid ja selliste majade eelmise

perioodi kulud.
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Lisa 6 Volad toovotjatele
(eurodes)

Todtasude kohustus
Puhkusetasude kohustus
Vélad tootajatele
Kinnipeetud maksud

Kokku vdlad toovotjatele

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
MUtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Hoonehalduse abitegevused

Kokku mudgitulu

Lisa 8 Muud aritulud
(eurodes)

Trahvid, viivised ja hiivitised
Muud

Kokku muud éaritulud

31.12.2014
5906
2870

0
1038
9814

2014

589 106
589 106
589 106

589 106
589 106

2014
1217

1226

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013
5763
2899
2610
1107

12 379

2013

563 072
563 072
563 072

563 072
563 072

2013
1109
489
1598

Viivise kontol on korteriomanikele viivise eest esitatud arved summas 1217 EUR (2012.aastal 1109 EUR)

Lisa9 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

2014
-78 288
-27 874

-106 162
17

2013
-82 381
-28 866

-111 247
16
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OU Majavara Haldus

Lisa 10 Tulumaks

2014. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
Tulumaksukulu komponendid 2014 2013
Maksustatav summa = Tulumaks Maksustatav summa = Tulumaks
Valjakuulutatud dividendid 20775 5522 20 500
Eesti 20775 5522 20 500
Kokku 20775 5522 20500

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2014
Nouded

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
- . 44 022
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevotjad

2014 Ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning
nende valitseva v@i olulise mdju all olevad
ettevotjad

31.12.2013
Nouded

44 022

5684

144 096

2013 Ostud Antud laenud Antud laenude

Tegev- ja kérgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 5975
valitseva vdi olulise

mdju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike léhedased
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

140 536

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

tagasimaksed

500 6 000

5449
5449

5449
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2014 2013

Arvestatud tasu 13717 19 162
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.06.2015

OU Majavara Haldus (registrikood: 11372288) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KAAREL KOGER Juhatuse liige 25.06.2015

MAILE KOGER Juhatuse liige 25.06.2015



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Majavara Haldus osanikele

Oleme ule vaadanud OU Majavara Haldus raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2014, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise
aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 14.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis
on vaba olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaérkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OU Majavara Haldus finantsseisundit seisuga 31.12.2014 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Olga Kuznetsova

Vandeaudiitori number 395
Audiitorbiiroo K&K OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 154
Asula 3

Tallinn 11312

25.06.2015



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Majavara Haldus (registrikood: 11372288) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

OLGA KUZNETSOVA Vandeaudiitor 25.06.2015



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2014
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 60 349
Aruandeaasta kasum (kahjum) 22174
Kokku 82523
Jaotamine

Kokku 82 523



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonehalduse abitegevused

Osanikud

Nimi / &rinimi

Kaarel Koger

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Peetri killa, Rae
38311170353 vald, Harju

maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon
E-posti aadress
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 56909707
ljudmilla@majavara.ee
info@majavara.ee

www.majavara.ee

EMTAK kood

81101

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

589106

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



