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Tegevusaruanne

Ettevdte on tegev kinnisvaraéris, olles votnud edasirentimise tingimustel allrendile kortereid ning mitte-eluruume Tallinna erinevates linnaosades. Aruandeaastal soetas ettevdte edasirentimise
eesmargiga kapitaalremonti vajava korteri. Korter on voetud arvele soetusmaksumuses real Kinnisvarainveteeringud. Aruandeaastal toimusid ehitustédd, korter sai valmis septembris 2017.
Aruandeaastal soetati pShivarasid 5,3tuh eur eest. Aruandeaastal ei olnud ettevéttes tootajaid.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.08.2017

9667
6 080
556
16 303

86 410
8 654
95 064

111 367

69 800
22 591
92 391
92 391

2 556
256
9861

6 303
18 976
111 367

2017. a. majandusaasta aruanne

31.08.2016

2703
8 163
616
11 482

4321
4321
15803

3130
3130
3130

2 556
256
10 653
=792
12 673
15 803
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Kasumiaruanne

(eurodes)

01.09.2016 - 01.09.2015 -

31.08.2017 31.08.2016

Muugitulu 14 701 3661
Kaubad, toore, materjal ja teenused -7 226 -3 937
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1327 -764
Arikasum (kahjum) 6148 -1 040
Intressitulud 620 248
Intressikulud -465 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 6 303 -792
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 303 -792
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Arvestuse tava

OU Kavestari 31.08.2017. I6ppenud majandusaasta aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute arvestust peetakse Eesti Vabariigis ametlikult kehtivas vaaringus, tmberhinnatult tehingupaeval

kehtiva Euroopa Keskpanga valuutakursi jérgi. Bilansis hinnatakse vélisvaluutas fikseeritud néuded ja kohustused eurodesse bilansipaeval
kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.

Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Nouded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduded ostjate vastu sisaldab ostjatelt lackumata arvete summat ning miinusega ebatdenaoliselt laekuvateks loetud arvete summat.

Noudeid klassifitseeritakse ebatdenaoliselt laekuvateks lahtudes nende individuaalsest hindamisest. Ebatéenaolised nduded, mida ei saa voi
ei ole majanduslikult kasulik tagasi nduda, on hinnatud lootusetuteks ning on bilansist vélja kantud. Varem alla hinnatud ebatéenaoliste
nduete laekumist kajastatakse ebat6enaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena perioodis, mil laeckumine toimub.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne
nende nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused), mistdttu lUhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas.

Varud

Varud vBetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, kulutustest transpordile ning muudest soetamisega vahetult
seotud véljaminekutest.

Varud hinnatakse bilansis soetusmaksumuses v8i neto realiseerimismaksumuses, juhul kui viimane on varude soetusmaksumusest
madalam. Allahindluse summa kantakse arikuludesse.

Varude kuludesse kandmisel kasutatakse kaalutud keskmise soetushinna meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v8i hoone (v8i osa hoonest)), mida ettevéte hoiab omanikuna eelkdige renditulu teenimise,
vaartuse kasvu v6i mdélemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks toodete voi teenuste tootmisel, halduseesmérkidel v6i mulgiks tavapérase
aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis

sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.

Kui kinnisvarainvesteeringuobjekti Siglast vaartust ei ole enam vdimalik

usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastab ettevote seda objekti soetusmaksumuse meetodil.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut

analoogiliselt materiaalse p6hivaraga, see téhendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja

v@imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringute jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad

kulutused kajastatakse perioodikuludes.
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Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 5000 krooni. Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks

tema tooseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vBetud materiaalse pShivara arvestus

toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine.
Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Kasutatavad materiaalse pohivara eeldatavad kasulikud eluead aastates on:

- Masinad ja seadmed 2-4

- Muu pdhivara 3-5

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I16petatakse

kui Idppvéaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 18pliku eemaldamiseni kasutusest vdi umberklassifitseerimisel “mutgiootel
pShivaraks”. Igal bilansipéaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I8ppvaartuse pdhjendatust.
Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto miugihind vdi vara kasutusvaéartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest voi mudgist ei eeldata

enam majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise Idpetamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude é&rikulude real.

Materiaalse pdhivara objektid, mis vaga tdendoliselt muliakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse Umber mugiootel pdhivaraks.

Rendid

Renditud varad

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad le rentnikule. Muud
rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. Kasutusrendi maksed kajastatakse kasumiaruandes kuluna tekkep6hiselt rendiperioodi jooksul.
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis analoogselt pdhivaraga. Véljarenditavat vara amortiseeritakse

lahtudes ettevottes sama tlilipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispGhimotetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse

rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma niddisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, viitvdlad, muud lihiajalised vdlakohustused) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; vi ettevéttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéaeva.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mille realiseerumine on vahemtdend&oline kui mitterealiseerumine vdi millega kaasnevate
kulutuste suurust ei ole vBimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, avalikustatakse aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Kohustuslik reservkapital

Osalihingu reservkapitali suurus on 1/10 osakapitalist.

Tulud

Tulude ja kulude arvestuses on lahtutud tekkep&hisest ning tulude ja kulude vastavuse printsiibist, kus aruandeperioodil teenitud tuludest on
maha arvatud samade tulude teenimisega seotud kulud. Tulud teenuste muugist kajastatakse koheselt parast teenuse osutamist. Intressitulud
ja —kulud kajastatakse tekkepohiselt
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Kulud

Tulude ja kulude arvestuses on lahtutud tekkep&hisest ning tulude ja kulude vastavuse printsiibist, kus aruandeperioodil teenitud tuludest on
maha arvatud samade tulude teenimisega seotud kulud. Tulud teenuste muugist kajastatakse koheselt parast teenuse osutamist. Intressitulud
ja —kulud kajastatakse tekkepdhiselt

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéraga 20/80

netodividendina véljamakstud summalt.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v8i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on loetud OU Kavestari juhatuse likmed nende ldhedased perelikmed ning nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise
mdju all olevad ettevdtted.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.08.2017
Soetusmaksumus 86 410 86 410
Akumuleeritud kulum 0
Jaakmaksumus 86 410 86 410
01.09.2016 -
31.08.2017
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 253

Aruandeaastal soetas ettevdte kapitaalremonti vajava korteri. Ostuhind ning imberehitusega seotud kulud on véetud arvele
Kinnisvarainvesteeringute real.

Lisa 3 T66j6ukulud
(eurodes)

Aruandeaastal ettevottes todtajaid ei olnud.
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Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.08.2017

Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 69 800
nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

01.09.2016 - 31.08.2017 Saadud laenud Saadud laenude  Intressimaar
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevotjad

Omanik 71700 1900 8%

Aruandeaastal andis ettevdtte omanik laenu (vahemikus mérts kuni juuni). Alates augustist rakendus laenuintress 8% aastas.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.02.2018

OU Kavestar (registrikood: 11370154) 01.09.2016 - 31.08.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARKO TAMM Juhatuse liige 28.02.2018



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.08.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 9861
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 303
Kokku 16 164
Kasum jatta jaotamata.
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.08.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 9861
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 303
Kokku 16 164

Kasum jatta jaotamata.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu jaemuik valjaspool kauplusi, kioskeid ja turge

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Kerli Kundla 47504260368 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info.kavestar@mail.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 14625 99.48%
47991 76 0.52%

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



