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Park Plaza OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Park Plaza OU, endine Soravia Center OU asutati 30.03.2007 Tallinnas, ariregistri kood 11369122. Osaiihingu peamine tegevusala on
kinnisvaraarendus. Alates 2007. aastast on kogu tegevus keskendunud elu ja mitteeluruumidega hoone arendamisele firma omanduses olevatel
kinnistutel. 2016. aastal tegeleti detailplaneeringu raames vajalike dokumentide koostamise ja korrigeerimisega. 2017.a alguses, parast
detailplaneeringu kehtestamist, alustati aktiivse arendus- ja midgitegevusega. Kokku arendatakse (le 13 000 ruutmeetrit mitdavat pinda,
millest ca. 10 000 m2 moodustavad korterid. 2020.aasta I8puks sdlmiti asjadiguslike lepinguid ca 85% pindadele.

2013. aasta aprillis miidi ettevdite osa uuele omanikule OU-le Graben Holding. Koos osalusega omandas OU Graben Holding kdik nduded
ettevdtte vastu koos kinnisasjadele seatud hupoteekidega. 2017. aastal muudi osad uutele omanikele kes jatkasid kinnisvaraarendust. 2017.
aastal oli alustatud ehitusté6d. Ehitus oli Idpetatud 2020.a. sugise alguses.

Tallinna kesklinna kinnisvara turg on aeglase kasvu faasis. Vorreldes eelmise aastaga tehingute arv on sama ning hinnad kasvasid ca 2% vdrra.
Kuigi kesklinnas on mitu aktiivset uusarendust, ndudlus uute korterite vastu ei lange, mist6ttu ndudlus ja pakkumine jaab tasakaalus. Vorreldes
2017. aasta I6puga, langes milimata korterite realiseerimise kiirus 20 kuust peaaegu 16 kuuni, kuigi jaéb kdrgele tasemele vorreldes teiste
linnaosadega. Turuseisust lahtudes prognoositakse kdikide korterite miiik 2021. aasta suveks.

2020 2019
Mudgitulu 31920 857 0
Puhaskasum (-kahjum) -687 788 -533 295
Kéibevara 10 245 589 33479120
Lihiajalised kohustused 10 236 771 21 849 588
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,00 1,53
Varad 10 246 771 33479120
Omakapital 10 000 -732 595
ROA -6,71% -1,59%

Suhtarvude valemid:

*Mudgitulu kasv (%)= (mulgitulu2020-muugitulu 2019)/muugitulu 2019 * 100
*LUhiajaliste kohustuste kattekordaja= kaibevara/liihiajalised kohustused
*ROA (%)=puhaskasum (-kahjum) /varad kokku *100

2020. aastal ettevottes oli Uks palgaline to6taja, juhatusele tasu ei makstud.

Koostaja
Arle Mdlder
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 508 090 246 735
Noéuded ja ettemaksed 707 141 389 078 2
Varud 9 030 358 32 843 307 3
Kokku kaibevarad 10 245 589 33479120
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed 1182 0 2
Kokku pdhivarad 1182 0
Kokku varad 10 246 771 33479120
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 2817 650 5839 299 5
Vélad ja ettemaksed 7419121 16 010 289 6
Kokku luhiajalised kohustised 10 236 771 21849588
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 12 362 127 5
Kokku pikaajalised kohustised 0 12 362 127
Kokku kohustised 10236 771 34211715
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 10 000 10 000 7
Muud reservid 11 834 960 10 404 577
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -11 147 172 -10 613 877
Aruandeaasta kasum (kahjum) -687 788 -533 295
Kokku omakapital 10 000 -732 595
Kokku kohustised ja omakapital 10 246 771 33479 120
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Muugitulu 31 920 857 0 8
Muud é&ritulud 5554 2487 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -31 761 071 -56 044 10
Mitmesugused tegevuskulud -685 158 -456 636 11
T66j6ukulud -11 972 -3201 12
Muud arikulud -156 182 -19 938 13
Arikasum (kahjum) -687 972 -533 332
Intressitulud 184 37
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -687 788 -533 295
Aruandeaasta kasum (kahjum) -687 788 -533 295
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt. Eesti finantsaruandluse standard
on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pShinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Tegemist on vaikeettevdtte
lihendatud majandusaasta aruandega vastavalt RTJ15 §59.

OU Park Plaza kasutab kasumiaruande koostamisel Raamatupidamise seaduse 2 lisas toodud kasumiaruande skeemi nr 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aruande koostamisel on lahtunud soetusmaksumusest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades ja tahtajalisi hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vetakse aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid tehingu toimumise péeval.

Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused bilansipaeval hinnatakse timber eurodesse Euroopa Keskpanga

valuutakursside alusel, mis kehtisid bilansipdeval. Samadel péhimdtetel hinnatakse Umber ka diglases vaartuses kajastatavad mittemonetaarsed
finantsvarad ja —kohustused. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu v&i kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses, lahtudes laekumise tdendosusest. Nduet iga
konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt
kuludesse kantud néuded kajastatakse ebatéenaoliste nduete summa korrigeerimisena ja kulu vahendusena aruandeperioodi
kasumiaruandes. Lootusetud nduded kantakse bilansist valja.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalised néuded kajastatakse bilansis téen&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse need algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses.

Muud nduded
K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud

Varuna kajastatakse mitgieesmargil ehitatud kortereid, arendusootel kinnistuid ning arendusprojektide kapitaliseeritud kulutusi. Varud

vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on otseselt vajalikud varude
viimiseks edasimiiiimise seisundisse. Valmistoodangu ja Idpetamata toodangu soetusmaksumus koosneb otseselt iga arendusprojektiga
seostatavatest kuludest. Ettevotte varud on Uksikute arendusprojektide kaupa eristatavad ja nende soetusmaksumuse maaramine toimub iga
objekti soetamiseks tehtud kulusid eraldi kogudes. Arendusprojekti osalisel miugil lahtutakse muiidud kauba kulu mé&aramisel miudud osa
proportsionaalsest suurusest kogu mutgimahust suhestuna arendusprojekti kogukuludesse. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on
madalam, kas nende soetusmaksumus v3i neto realiseerimisvaartus. Neto realiseerimisvaartus leitakse, arvates tavapérases

aritegevuses kasutatavast hinnangulisest miiugihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote muugivalmidusse viimiseks ja
muiigi sooritamiseks. Varude hindamisel neto realiseerimisvaartusesse kajastatakse allahindlusest tulenevad kulud allahindluse

perioodi kasumiaruandes real "Kaubad, toore, materjal ja teenused".

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, laenud, viitvlad ning muud luhi- ja pikaajalised v8lakohustised) vdetakse arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Soetamisjargselt kajastatakse laene
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bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.
Finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu finantskohustised kajastatakse bilansis

maksmisele kuuluvas summas.

Maksustamine

Ettevdtte tulumaks

2020. a. majandusaasta aruanne

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte ettevdtte kasumit, vaid dividende méaraga 20/80
netodividendina véljamakstud summast. Tulenevalt maksustamise kontseptsiooni eriparast ei oma mdiste varade ja kohustuste maksubaas
majanduslikku sisu ning edasiliikkunud tulumaksukohustust ega —vara ei saa tekkida.
Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna dividendide véljakuulutamise hetkel. Dividendide
tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid valja kuulutatakse, séltumata sellest, mis perioodi
eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja makstakse. Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist

enne dividendide valjakuulutamist, kuid info selle kohta avalikustatakse lisades. Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide valjamaksetele
rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva

majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaéaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise
dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.

Seotud osapooled

Seotud osapooled

Osapool on seotud juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole (ile v6i olulist m&ju teise osapoole &rilistele otsustele. OU Park Plaza
kasitleb seotud osapooltena:
* tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist
mdju ettevdtte &rilistele otsustele;
* eelmise punktis kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Tagatised

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Tagatised

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020

7141

7141

700 000
700 000

1182

708 323

31.12.2019

13325

13 325

350 733

25020

389 078

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

7141

7141

700 000
700 000
0

707 141

1- 5 aasta jooksul

1182

1182

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
13325

13325

350 733

25020

389 078

1 - 5 aasta jooksul

Lisa
nr

14

Lisa
nr
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Lisa 3 Varud

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Valmistoodang 9 030 358 0
Mulgiks ostetud kaubad 0 32 843 307
Mudgiootel korter 0 90 532
Pooleliolev ehitus 0 32752775
Kokku varud 9 030 358 32 843 307

2019. ja 2020.aastatel ei ole varusid alla hinnatud.

Varud on seatud saadud laenudele tagatiseks (Lisa 5).

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Maksuvdlg Ettemaks
Kaibemaks 16 554 350 733
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 16 554 350 733

Taiendav informatsioon on toodud Lisas 6.

Va&imalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused

Maksuhalduril on 8igus kontrollida kontserni kuuluvate ettevGtete maksuarvestust kuni viie aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise
téhtajast ning vigade tuvastamisel maérata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv.

Park Plaza OU juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v&iks maksuhaldur mééarata ettevéttele olulise

taiendava maksusumma.
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
LHV Pank AS Laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Laenud aritihingutelt

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
LHV Pank AS Laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2020

2817 650

2817 650

2817 650

31.12.2019

5839 299

5839 299

12 362 127

12 362 127

18 201 426

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

2817 650

2817 650

2817 650

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

5839 299

5839 299

5839 299

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul

0 | 5,9%+Euribor EUR

Intressimaar  Alusvaluuta

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
6% EUR
12 362 127 0 | 5,9%+Euribor EUR
12 362 127
12 362 127 0
31.12.2020 31.12.2019
9 030 358 32 843 307
9 030 358 32843 307

Ldpptahtaeg

2021

Ldpptahtaeg

2020

2021

2020. aastal oli toimunud omanike strukuuri muutus, mille kéigus laksid tagatised uutele omanikele, samuti 2018. aastal oli sdlmitud
laenuleping AS-ga LHV Pank ning on seatud | jarku hiipoteek summas vahemalt 27 950 000 eurot. 2021. aastal toimus nduete

refinantsserimine, AS-ga LHV Pank oli s6Imitud uus laenuleping summas 2 000 000 eurot intressimaéraga 3,25% + Euribor ning

tagastamise tahtaeg on 2026.a., tagatiseks on seatud | jarku hiipoteek summas vahemalt 2 600 000 eurot

Laenukohustused omanikele nominaalvaértus seisuga 31.12.2020 on summas 11 743 875 eurot. Seisuga 31.12.2020 omanikud suunanud
laenundudest summas 11 743 875 eurot muudesse reservidesse (31.12.2019 - 10 404 577 eurot).
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisanr
Volad tarnijatele 477 059 477 059 14
Maksuvdlad 16 554 16 554 4
Muud vdlad 6 602 202 6 602 202 14
Intressivolad 6 602 202 6 602 202
Broneerimistasu ja VOL ettemaksud 297 083 297 083
Deposiidid 26 223 26 223
Kokku vélad ja ettemaksed 7419121 7419121
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisanr
Vélad tarnijatele 966 399 966 399
Vélad toovotjatele 1280 1280
Muud vodlad 5800 324 5800 324
Intressivolad 5799 384 5799 384 14
Muud viitvdlad 940 940
Broneerimistasu ja VOL ettemaksud 9227 830 9227 830
Deposiidid 14 456 14 456
Kokku vélad ja ettemaksed 16 010 289 16 010 289

Intressikohustused omanikele nominaalvéartus seisuga 31.12.2020 on summas 6 693 287 eurot. Seisuga 31.12.2020 omanikud
suunanud intressindudest summas 91 083 eurot muudesse reservidesse.

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Osakapital 10 000 10 000
Osade arv (tk) 8 8

Omanike poolt antud laenude ning intresside arvelt on omakapitali moodustatud "Muud reservid" summas 11 840 712 eurot (Lisa 5,6).

10
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 31920 857
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 31 920 857
Kokku muugitulu 31920 857
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Oaritulu 77 261
Mitdud korterid 31 843 596
Kokku mudgitulu 31920 857
Lisa 9 Muud aritulud
(eurodes)
2020
Trahvid, viivised ja hivitised 4176
Muudatusttode kasitlustasu 1378
Muud 0
Kokku muud éritulud 5554

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2020
Alltodvotutdod 0
Notaritasud 19 530
Muugi eesmargil ostetud kinnisvara 31741541
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 31761071

2019

2019

2352
135
2487

2019
29 960
26 084

56 044

2020. a. majandusaasta aruanne

11
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Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Konsultatsioonid ja juriidilised kulud
Ostetud teenused

Reklaamikulud

Maakleritasud

Riigildivud

Reklaamimaks

Kindlustus

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel téotav isik

Lisa 13 Muud arikulud

(eurodes)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute mudigist
Trahvid, viivised ja hivitised

Maamaks

VastuvGtukulud

Lepingutasu

Kokku muud éarikulud

Lisa 14 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 18ikes

2020
759

235
4595
133092
532 945
5882
7024
626

685 158

2020
8948
3024

11972

2020
15532
117 064
16 907
679

6 000
156 182

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr
610
1663
1170
208 681

209 265 14
5330
27917
2000
456 636

2019
2393
808
3201

2019

132

16 907
399
2500
19 938

12
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31.12.2020 31.12.2019

Nduded Kohustised Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 700 000 7 059 015 11 678 001
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Laenud
2020 Antud laenud = Saadud Saadud Intressimaar  Alusvaluuta Lopptahtaeg

laenud laenude

tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Tagamata laen 700 000 0 0 6% EUR 2021

2019 Antud laenud = Saadud Saadud Intressimaar  Alusvaluuta L6pptahtaeg
laenud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Lihiajaline laen 0 2974 600 5999 600 6%-12% EUR 2020

Seoses omanike struktuuri muudatustega 2017. aastal puudub ettevéttel 31.12.2020 seisuga kontrolliv osapool ehk emaettevdtja.
Erinevatel juriidilistel isikutel on oluline mdju ettevdtte tegevuse Ule. Ettevdtte juhatuse likmetele ei ole 2020. ega 2019. aastal tasu makstud,
juhatusele ei ole ette néhtud lahkumishuvitisi.

Seisuga 31.12.2020a. kajastatud kohustused seotud osapoolte vastu summas 7 059 015 eurot (31.12.2019 - 11 678 001 eurot), sh.
laenukohustused summas 0 eurot, 31.12.2019 - 5 839 298 eurot (Lisa 5); intresside kohustused 6 602 202 eurot, 31.12.2019 - 5 799 383 eurot
(Lisa 6), intressimaar 6-12%, ja muud vdlad summas 456 813 eurot.

Laenukohustused omanikele nominaalvaértus on summas 11 743 875 eurot ning intressikohustused on nominaal summas 6 693 287 eurot.
Seisuga 31.12.2020 omanikud suunanud laenu- ning intressindudest 11 834 958 eurot muudesse reservidesse (31.12.2019 - 10 404 577
eurot).

Omanike ndéuded: 31.12.2020a. 31.12.2019a.
Omanike laenud 11 743 875 eurot 16 243 875 eurot
Muud reservid - 11 743 875 eurot - 10 404 577 eurot
Korrigeeritud laenukohustus 0 eurot 5839 298 eurot
Omanike intressid 6 693 285 eurot 5 799 383 eurot
Muud reservid - 91 083 eurot 0 eurot
Korrigeeritud intressikohustus 6 602 202 eurot 5 799 383 eurot

2020.aastal seotud osapooltelt ostetud ehitustéode projektijuhtimise teenused summas 1 490 758 eurot ning juhtimis- ja muud
teenused summas 537 232 eurot mis on kapitaliseeritud varude soetusmaksumuses (Lisa 3). Mutdud kaubad seotud osapooltele summas 618
774 eurot.

Seotud osapoolte laenudelt arvestatud intressikulu 2020. ja 2019. aastal on kapitaliseeritud seoses arendustegevusega
varude soetusmaksumuses, vastavalt 2020. a summas 893 903 eurot ja 2019. a 1 148 204 eurot.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 02.07.2021

Park Plaza OU (registrikood: 11369122) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

NIKOLAY KRYZHANOVSKIY Juhatuse liige 02.07.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Park Plaza OU osanikele
Arvamus

Meie arvates kajastab lihendatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades iglaselt Park Plaza OU (Ettevdte) finantsseisundit seisuga 31. detsember 2020 ning sellel kuupéeval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mida me auditeerisime

Ettevdtte liihendatud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

« bilanssi seisuga 31. detsember 2020;

« kasumiaruannet eeltoodud kuupé&eval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

« lihendatud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestuspdhimétteid ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on taiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused
seoses lihendatud raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Séltumatus

Oleme Ettevéttest sdltumatud kooskdlas Rahvusvaheliste Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Ndukogu (IESBA) poolt valja antud kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksiga
(sealhulgas rahvusvahelised séltumatuse standardid) (IESBA koodeks). Oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet (kuid ei hdima lihendatud raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet).
Meie arvamus liihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta ei h8lma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Luhendatud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kéaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaakivusi
lihendatud raamatupidamise aruandega v6i meie poolt auditi kéigus saadud teadmistega v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu
informatsioon on oluliselt véarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi vélja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab liihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollististeemi rakendamise eest,
nagu juhatus peab vajalikuks, véimaldamaks pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Luhendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jatkuvuse printsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevétte likvideerida voi tegevuse 16petada voi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevétte finantsaruandlusprotsessi ile jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada p6hjendatud kindlus selle kohta, kas lihendatud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja audiitori

aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Kuigi pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega koosk®élas labiviidud audit garantiid, et oluline véaarkaj ine alati

Véaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vGi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need véivad kas uksikult v6i koos méjutada kasutajate poolt lihendatud
raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskélas ISA-dega labiviidud auditi kaigus kasutame me kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi. Samuti me:

« tuvastame ja hindame riske, et lihendatud raamatupidamise aastaaruandes v6ib olla olulisi vaarkajastamisi tulenevalt pettusest vai veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt
tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tiendusmaterjali meie arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast
tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdéhendada varjatud kokkuleppeid, v8ltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrollististeemi eiramist;

« omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisisteemist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevdtte
sisekontrollisiisteemi téhususe kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud info péhjendatust;

« otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tdendusmaterjali péhjal on olulist ebakindlust pdhjustavaid stindmusi véi tingimusi, mis
voivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust Ettevétte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima téhelepanu infole, mis on
selle kohta avalikustatud lihendatud raamatupidamise aastaaruandes, vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande
kuupéevani kogutud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vai tingimused véivad siiski pdhjustada Ettevotte tegevuse jatkumise I6ppemist;

« hindame liihendatud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas lihendatud raamatupidamise aastaaruanne esitab
toimunud tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle tilesandeks on Ettevétte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas auditi kaigus tuvastatud
oluliste sisekontrollististeemi puuduste kohta.

Verner Uibo
Vandeaudiitor, litsents nr 568

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Parnu mnt 15, 10141 Tallinn

5. juuli 2021
Tallinn, Eesti



Audiitorite digitaalallkirjad
Park Plaza OU (registrikood: 11369122) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VERNER UIBO Vandeaudiitor 05.07.2021



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -11 147 172
Aruandeaasta kasum (kahjum) -687 788
Kokku -11 834 960
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale -11 834 950

jaotamist (katmist)

Kokku -11 834 960



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Sidevahendid
Liik

Telefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu
+372 6120180
novira@novira.ee

www.novira.ee

EMTAK kood

68101
68201

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

31843596 99.76%

77261 0.24%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



