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Kesklinna Hotelli 0U

Ettevotte lUhitutvustus

Kesklinna Hotelli 0U kuulub 100% osalusega Hollandi ettevdttele Jessy Investments B.V., kes omakorda alates juunist 2013
kuulub 100% osalusega Olympic Entertainment Goup AS-le,

Juhtkond kinnitab, et oma parima teadmise kohaselt annab vastavalt kehtivatele raamatupidamise standarditele koostatud
raamatupidamise aastaaruanne &ige ja Siglase ilevaate Kesklinna Hotelli OU varadest, kohustustest ja finantsseisundist
ning tegevusaruanne annab Bige ja Siglase iilevaate Kesklinna Hotelli OU &ritegevuse arengust ja tulemustest ning
finantsseisundist ning sisaldab peamiste riskide ja kahtluste kirjeldust.

Meelis Pielberg juhatuse liige 21. aprill 2015
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Kesklinna Hotefli 00

Tegevusaruanne
Olulisemad arengud ettevdtte tegevuses 2014. aastal

Kesklinna Hotelli O0 péhitegevusalaks on hotelli kinnisvaraarendus. Ettevite omab hoonestussigust kinnistule Tallinnas
ning tegeles kuni 31.10.2013 kinnistu edasirentimisega. Rendileping Bpetati seoses 18. juulil 2013 sdlmitud Kesklinna
Hotelli 00U ja AS Merko Ehitus Eesti vahelise lepinguga, mille kohaselt rajatakse senise Reval Park Hotel & Casino asemele
uus luksushotell, mida hakkab opereerima Hilton Worldwide oma Hilton Hotels & Resorts kaubamdrgi alt. Uue hotelli- ja
kasiinokompleksi planeeritud maksumuseks on 36 miljonit eurot ning avamine killastajatele toimub 2016, aasta kevadel,

Ettevitte peamised tegevusniitajad:

'000€ 2014 2013
Aritulud eurot 0 292
EBITDA auret -409 -108
Arikahjum eurot -409 -10%
Puhkaskahjum aurot -409 -109
Varad aurot, 6653 967
Omakapital euroct 516 -106
ROA % -10,8 -18,9
Liihiagjalise vGlgnevuse kattekordaia korda 15 0,4

Suhtarvude vatemid:
+  EBITDA = kahjum enne finants-, tulumaksu- ning pShivara kujumi ja -vélirtuse languse kulusid
Arikahjum = kahjum enne finants- ja tulumaksukulusid
Puhaskahjum = arvandeperioodi puhaskahjum
ROA = puhaskahjurn / keskmised varad kokku
Lithizgjalise vGlgnevuse kattekordaja = kdibevara / [Ghiajalised kohustused

. * x @

Finantsseisund

Seisuga 31. detsember 2014 oi ettevftte bitansimaht 6 652 555 eurot {2013: 967 091 eurot), suurenedes 5 685 464 euro
virra.

Kdibevarad moodustasid varadest 289 408 eurot ehk 4,4% (2013: 72 470 eurot ehk 7,5%) kogu varadest ja pShivarad
6363 147 eurat ehk 95,6% {2013: 853 621 eurot ehk 92,5%) hilansimahust. EttevBtte kohustused olid bilansipieval
7 168 147 eurot {2013: 1 073 268 eurct) ning omakapital — 515 592 eurect {2013: -106 177 aurot}.

Investeeringud
Ettevbte investeeris 2014. aastal uude rajatavasse hotelli- ja meelelahutuskompleksi 5467 587 eurot {2013: 713 185
eurot), virrekdes 2013, aastaga 4 754 392 eurot enam.

Rahavood

Ettevitie 2014. aasta dritegevuse rahavood olid -615 916 eurot (2013: -140 950 eurot}. Investeerimistegevuse rahavood
moodustasid -5 449 230 eurot (2013: -602 703 eurot). Finantsearimistegevuse rahavood olid 6 075 000 eurot {2013: 754
393 eurot]. Netorahavood olid 9 854 eurot {2013: 10 700 eurot).

Personal

Seisuga 31. detsember 2014 t&68tas ettevBtes 2 tiidtajat, kellele arvestati 2014. aasta eest todtasusid koos
sotstaalmaksudega kokku 60 092 eurot. 2013. aastal oli ettevttes 1 to6taja, kellele arvestati to6tasusid koos
sotsiaalmaksudega kokku 24 537 eurot. Alates 2014, aastast kapitaliseeriti t68jdukulud kinnisvarainvesteeringu koosseisu.

Ettevitte juhatus on Ghelilkmeline, kelfele aruandepericodil tasusid ei ole makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Finantsseisundi aruanne
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Lisad lehekiilgedel 8-15 on raamatupidamise aruande lahutamatud osad.
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Kesklinna Hotelli OU

Lisad 31.12.2014 31.12.2013
21586 11742
5 266 807 60728
1005 0
289 408 72470
7 6362 208 894 621
939 0
6363 147 894 621
6 652 555 967 091
9 85484 129 864
85484 129 864
10 7082 663 943 404
7082 663 943 404
7 168 147 1073 268
11 2520 2520
5400 5400
-523 512 -114 097
-515 592 -106 177
6 652 555 967 091
e
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Koondkasumiaruanne

Miidigitulu
Aritulud kokku

Mitmesugused tegevuskulud
Toojoukulud

P&hivara kulum

Muud &rikulud

Arikulud kokku

Arikahjum

Muud finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud kokku

Kahjum enne tulumaksu
Perioodi puhaskahjum

Perioodi koondkahjum

Kesklinna Hotelli 0U

Lisad 2014 2013
0 291 868

0 291868

12 -409 237 -376 026
13 0 -24 537
-186 0

-1 -64

-400 424 -400 627

-409 424 -108 759

9 37

9 37

-409 415 -108 722

-409 415 -108 722

-409 415 -108 722

Lisad lehekiilgedel 8-15 on raamatupidamise aruande lahutamatud osad.
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Rahavoogude aruanne

Kesklinna Hotelli OU

Lisad 2014 2013
Rahavood dritegevusest
Perioodi puhaskahjum -409 415 -108 722
Korrigeerimised:
PGhivara kulum 186 0
Neto finantstulud ja- kulud -9 -37
Muutused kdibekapitalis:
N&uded ja ettemaksed 5 -206 079 -59 759
Varud -1005 0
Kohustused ja ettemaksed 406 27 528
Rahavood dritegevusest kokku -615 916 -140 990
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringu soetamine -5448 114 -602 740
Materiaalse pShivara soetamine -1125 0
Laekunud intressid 9 37
Rahavood investeerimistegevusest kokku -5449 230 -602 703
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 10 6 075000 750 000
Reservi suurendamine 0 4393
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 6 075 000 754 393
Rahavood kokku 9 854 10 700
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 11742 1042
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 21596 11742
Omakapitali muutuste aruanne
Osakapital T Akumuleeritud Kokku
nimivadrtuses kahjum omakapital
Saldo 01.01.2013 2520 1007 -5375 -1848
Perioodi koondkahjum 0 0 -108 722 -108 722
Muutused muudest omanike 0 4393 0 4393
sissemaksetest
Saldo 31.12.2013 2520 5400 -114 097 -106 177
Saldo 01.01.2014 2520 5400 -114 097 -106 177
Perioodi koondkahjum 0 0 -409 415 -409 415
Saldo 31.12.2014 2520 5400 -523 512 -515 592

Taiendav teave ettevdtte omakapitali kohta on toodud lisas 11.

Lisad lehekiilgedel 8-15 on raamatupidamise aruande lahutamatud osad.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Uldine informatsioon

Alates juunist 2013 kuulub Kesklinna Hotelli OU 100% osalusega Hollandi ettevéttele Jessy Investments B.V., kes omakorda
juunist 2013 alates kuulub 100% osalusega Olympic Entertainment Goup AS-le, registrikood 10592898, aadress Pronksi 19,
Tallinn. Olympic Entertainment Goup AS konsolideeritud aruanded on kittesaadavad NASDAQ OMX Baltic kodulehel.

Juhatus kiitis kdesoleva raamatupidamise aastaaruande heaks 21. aprill 2015.

Lisa 2 Kokkuvote olulisematest arvestusprintsiipidest

Koostamise alused
Kesklinna Hotelli OU 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu v8etud Euroopa Liidu poolt (IFRS).

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhul kui
arvestuspShimdtetes on viidatud teisiti.

2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes,

Uute vdi muudetud standardite ja tGlgenduste rakendamine
Valja on antud uusi ja muudetud standardeid ja tdlgendusi, mis muutuvad ettev&ttele kohustuslikuks alates 1. jaanuarist
2015 vdi hilisematel perioodidel:

“Avalikustamise  (rakendub 1.jaanuaril Muudatused selgitavad standardi IAS 1 juhiseid olulisuse, info koondamise,
projekt” — IAS 1 2016 v8i  hiliem vahesummade esitamise, finantsaruannete struktuuri ja arvestusp&himdtete
muudatused algavatele avalikustamise osas. Kontsern hindab muudatuste mdju finantsaruandele.

aruandeperioodidele;

ei ole wveel wvastu

vietud Euroopa Liidu

poolt).

Valuutaarvestus

Vilisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel
on aluseks vdetud tehingu toimumise pdeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Vilisvaluutas
fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipdeval imber
arvestusvaluutasse bilansipdeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena
tekkinud kursikasumid ja —kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse arvelduskontode jadke.

Finantsvarad
Ettevbttel on finantsvarad klassis ,laenud ja nduded”. Klassifitseerimine sBltub finantsvarade omandamise eesmargist.
Juhtkond otsustab finantsvarade klassifitseerimise le nende esmasel kajastamisel.

Néuded

N&uded on fikseeritud v&i kindlaksméadratavate maksetega finantsvarad, mis pole tuletisinstrumendid ja mida ei ole
noteeritud aktiivsel turul. NBudeid ostjate vastu vBetakse esmalt arvele Biglases vdirtuses, millele lisatakse nende
soetamisega otseselt seotud tehingukulud. Peale esmakordset arvele vdtmist kajastatakse nduded korrigeeritud
soetusmaksumuses kasutades sisemise intressimddra meetodit, millest on maha arvatud viirtuse langusest tulenevad
allahindlused. Vaartuse langusega seotud allahindlus moodustatakse juhul kui eksisteerivad objektiivsed andmed, et
ettevittele ei laeku koik summad vastavalt esialgselt kokkulepitud tingimustele. Olulised vdlgniku finantsraskused,
tdendoline volgniku pankrot ning maksete mitteteostamine vBetakse indikaatoritena arvesse ndude véértuse languse
kohta. Allahindluse summa leitakse lahutades vara bilansilisest maksumusest esialgse intressimadraga diskonteeritud
tuleviku rahavoogude niilidisvairtuse.

Finantsvarade ostmist kajastatakse tehingupideval ehk hetkel, kui ettevdte kohustub vara soetama. Finantsvara
eemaldatakse bilansist siis, kui ettevBtja kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v5i need aeguvad vai kui
ettevbte annab varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest iile kolmandale
osapoolele.

y | £.0
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(eurodes) Kesklinna Hotelli OU

Varud

Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on
vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks
ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud
transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude kuluks kandmisel kasutatakse kaalutud
keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud hinnatakse bilansis 13htudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v8i neto realiseerimisvddrtus. Neto
realiseerimisvadrtus leitakse, arvates tavapdrases dritegevuses kasutatavast hinnangulisest miidigihinnast maha
hinnangulised kulutused, mis on vajalikud miiligi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse varana, mida ettev&te hoiab kas omanikuna v8i kapitalirendi tingimustel rendituna
renditulu teenimise, vdartuse kasvu v8i mdlema eesmdrgil. Kinnisvarainvesteering vBetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (notaritasud, riigildivud ja muud
kulutused).

Kuna kinnisvaraobjekti valmimine véltab pikema ajaperioodi jooksul ning seda finantseeritakse laenuga, siis lllitatakse
laenukasutuse kulutused objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on
arvestatud alates wvara valmistamise alustamise hetkest kuni wvara valmimiseni. Edaspidi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringut soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v&imalikud allahindlused
vaartuse langusest.

Kuna kinnisvaraobjektiks on pooleliolev ehitis, siis objekti eluiga hinnatakse juhtkonna poolt hetkel, mil vara on kasutatav
vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis Umber juhul, kui toimub muutus tema kasutamise eesmdrgis ning
limberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varade grupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse alates
muutuse toimumise pdevast.

Juhul kui kinnisvara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast nditajast: vara diglane vddrtus (miinus miiligikulutused)
vOi vara kasutusvdadrtus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, hinnatakse kinnisvaraobjektid alla nende
kaetavale vadrtusele.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |8petatakse objekti véGrandamise vdi kasutusest eemaldamise korral, kui
varast ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise [Gpetamisest tekkinud kasum
v6i kahjum kajastatakse |6petamise perioodi kasumiaruandes muude dritulude v8i muude drikulude real.

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pBhivaraks loetakse ettevStte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku ttdeaga lile {ihe aasta.
Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té6seisundisse
ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vGimalikud vdartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad vdljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on toendoline, et ettevote saab
varaohjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt m&éta. Muid
hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimdar maaratakse igale pShivara objektile
eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust tédeast. Olulise I6ppvéddrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul
kulusse ainult soetusmaksumuse ja |6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb lksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse vastavalt nende
kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimadrade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

Masinad ja seadmed 10-40%

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning
I6petatakse kui IGppvdartus tletab bilansilist jddkmaksumust v3i vara 18pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal bilansipdeval
hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimadrade, amortisatsioonimeetodi ning |8ppvaartuse p&hjendatust.

Juhul kui pShivara kaetav vadrtus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara diglane vdartus (miinus mitgikulutused) véi
vara kasutusvaartus) on viiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende
kaetavale vaartusele.

2014. aasta majandusaasta aruanne b ¢ f) 9
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(eurodes) Kesklinna Hotelli U

Materiaalse pBhivara kajastamine |6petatakse vara véGrandamise korral vBi olukorras, kus vara kasutamisest v8i migist ei
eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum v&i kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise |8petamisest,
kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude drikulude real.

Varade vaartuse langus

Kinnisvarainvesteeringu puhul hinnatakse vara vdartuse vdimalikule langusele viitavate asjaclude esinemist. Selliste
asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vairtust ning vrreldakse seda bilansilise maksumusega.

Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vdrra vara bilansiline maksumus Uletab selle kaetava
vadrtuse. Vara kaetav vdartus on vara diglane vdartus, millest on maha lahutatud miiiigikulutused, vbi selle kasutusvdirtus,
vastavalt sellele, kumb on k&rgem. Vara vdartuse languse hindamise eesmirgil hinnatakse kaetavat védartust kas tiksiku
varaobjekti v8i vaikseima v8imaliku varade grupi kohta, mille jaoks on vdimalik rahavoogusid eristada {cash generating
unit).

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna,

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuup&eval, kas v8ib olla téenioline, et vara kaetav vaartus
on vahepeal tdusnud. Kui vadrtuse testi tulemusena selgub, et vara v8i varade grupi (raha genereeriva iiksuse) kaetav
védrtus on tdusnud dle bilansilise jddkmaksumuse, tiihistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse vara bilansilist
jadkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.
Allahindluse tiihistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes p&hivara allahindluse kulu vihendamisena.

Kapitali- ja kasutusrendid
Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul k8ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad (ile
rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevéte kui rentnik
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevéte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis
kajastatavale varale. Valjarenditavat vara amortiseeritakse ldhtudes ettevfttes sama tiilipi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispGhim&tetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi
lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga
samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (vlad tarnijatele, vBetud laenud, viitvdlad ning muud liihi- ja pikaajalised v8lakohustused) voetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kd&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vBrdne nende nominaalviirtusega, mistdttu
Iihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadud tasu 8iglases vdidrtuses {millest on maha arvatud
tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaira meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupdevast; voi
ettevittel pole tingimusteta Bigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva.
Laenukohustusi, mille tagasimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast
bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena
laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise
tHttu.

Kohustused td6v6tjate ees

Kohustused to6votjate ees sisaldab todlepingutest tulenevaid kohustusi ning lisaks kehtivate seaduste kohaselt arvestatud
puhkusetasu kohustust bilansipdeva seisuga. Nimetatud kohustus sisaldab lisaks puhkusetasule ka sellelt arvestatud
sotsiaalmaksu ja t66tuskindlustusmakset.

Tingimuslikud kohustused
Muud v8imalikud v&i eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine ei ole tdenioline v3i millega kaasnevate kulutuste
suurust ei ole v8imalik piisava usaldusvddrsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Ettevitte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvtukuludelt, ettevBtlusega mitteseotud viljamaksetelt ning
siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks kuni 31.12.2014 oli 21/79 ja alates 01.01.2015
20/80 valjamakstavalt netosummalt. EttevBttel puudub seisuga 31.12.2014 ja 31.12.2013 jaotamata kasum, mida oleks
voimalik dividendidena valja maksta.

.‘{"_’.f}?
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Maksustamisslisteemi omaparast |dhtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja
bilansiliste jadkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksun8udeid ega— kohustusi. Bilansis ei
kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne
tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades

Tulude arvestus
Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise jdrel.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt &riseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital
moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks.
Reservkapitalist ei v&i teha viljamakseid osanikele.

Lisa 3 Finantsriskide juhtimine

EttevStte riskijuhtimise poliitika ldhtub regulatiivsete organite poolt seatud nduetest, Gldiselt aktsepteeritud tavadest ning
ettevitte sisemistest reeglitest. Ettevdte lahtub pShimdttest juhtida riskide votmist viisil, mis tagab optimaalse riski ja tulu
suhte. EttevStte riskijuhtimise kdigus defineeritakse k&ik potentsiaalsed riskid, nende md&tmine ja kontroll ning
koostatakse tegevuskava riskide vdhendamiseks, kindlustades seejuures ettevdtte finants- ja muude strateegiliste
eesmdrkide saavutamise.

Finantsinstrumendid liikide kaupa Laenud ja nduded
Lisad 31.12.2014 31.12.2013

Raha ja raha ekvivalendid 21596 11742

Kokku 21596 11742

Kohustused korrigeeritud soetusmaksumuses

Lisad 31.12.2014 31.12.2013
Vdlad tarnijatele 9 65 132 122 802
Muud kohustused 9 6 590 72
Pikaajalised laenukohustused 10 7 082 663 943 404
Kokku 7 154 385 1066278

Finantsriskid
Ettevitte tegevusega kaasnevad intressirisk, krediidirisk, likviidsusrisk ja kapitalirisk.

Intressirisk

Ettevote on vdtnud laenu kontserni ettevBttelt Olympic Entertainment Group AS. Laenuleping on tihtajaga 15.07.2017.a.
Intressi arvestuse aluseks on 6 kuu Euribor + 2,0% aastas. Laenu saldo seisuga 31.12.2014 oli 6 981 264 eurot (31.12.2013:
906 264 eurot) (lisa 10) ja laenuintresside saldo seisuga 31.12.2014 oli 101 399 eurot (31.12.2013: 37 140 eurot) (lisa 10).
Kuna laenuintressid kapitaliseeritakse kinnisvarainvesteeringu koosseisu, siis intressimddra v&imalikud muutused
mdjutavad kapitaliseeritud varade mahtu.

Krediidirisk

Ettevote aktsepteerib A ja B krediidireitinguga pankasid, kus holustatakse oluline osa ettevdtte rahadest. Ettevdte
investeerib vabad likviidsed vahendid krediidireitinguga A hinnatud pangas nende poolt pakutavasse liihiajalisse
intressikandvasse instrumenti (lileé6deposiidid) ning sellest tulenevalt ei kaasne ettevdttel olulist krediidiriski.

Krediidirisk finantsvaradele on Moody’s Investor Service kodulehel toodud krediidireitingute alusel.

Lisad 31.12.2014 31.12.2013
Raha ja raha ekvivalendid pangakontodel 21596 11742
Kokku 21596 11742

Lisad 31.12.2014 31.12.2013
Raha ja raha ekvivalendid pangakontodel
A krediidireitinguga pankades 21596 11742
Kokku 21596 11742
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Likviidsusrisk
Ettevbte hoiustab vaba raha pangakontodel. EttevStte finantskohustuste diskonteerimata rahavood jagunevad
maksetdhtaegade I6ikes jargmiselt:

31.12.2014 1-3 kuud 1-5 aastat Kokku
Pikaajalised laenud 0 7 452 798 7452799
Vdlad tarnijatele 65 132 0 65132
Muud kohustused 6 590 0 6590
Kokku 71722 7452799 7524 521
31.12,2013 1-3 kuud 1-5 aastat Kokku
Pikaajalised laenud 0 989 390 989 390
Vdlad tarnijatele 122 802 0 122 802
Muud kohustused 72 0 72
Kokku 122 874 989 390 1112 264

Kapitaliriski juhtimine

Ettevtte kinnisvaraarendust finantseeritakse kontserni ettevdtte Olympic Entertainment Group AS-i poolt antava laenuga.
Saadud laenuga ei ole seotud olulisi tingimusi. Juhtkonna poolt vaadeldakse kapitalina nii omakapitali kui ka saadud
laenukapitali.

Uhtlasi on Olympic Entertainment Group AS garanteerinud hotelli- ja meelelahutuskompleksi arendamise finantseerimiseks
vajalike rahaliste vahendite olemasolu.

Oiglane vairtus

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei erine finantsvarade ja ~kohustuste bilansiline vaartus oluliselt nende &iglasest vaartusest.
NOuded ostjatele ja vdlad hankijatele on lihiajalised ja seega on nende bilansiline véirtus lhedane nende Giglasele
vddrtusele. Ettevétte laenukohustused baseeruvad ujuval intressiméiral, mis muutuvad vastavalt turu intressimdéarale.
Juhtkonna hinnangul ei ole ettevBtte riskimarginaalid oluliselt muutunud vdrreldes laenu saamise ajaga. Seega on
pikaajaliste finantskohustuste Giglane véartus ligikaudu vdrdne nende bilansilise vadrtusega 31.12.2014 ja 31.12.2013
seisuga. Laenukohustusi hinnatakse tasemel 3. Oiglast vadrtust on m&ddetud kasutades diskonteeritud rahavoogude
meetodit.

Lisa 4 Olulised raamatupidamise hinnangud ja otsused

Rahvusvaheliste finantsaruandluse standardite nduetele vastavate finantsaruannete koostamisel tuleb kasutada
raamatupidamislikke hinnanguid. Samuti tuleb teha arvestuspShim&tete valiku ja rakendamisega seotud otsuseid.
Hinnanguid ja otsuseid on jarjepidevalt Gle vaadatud ning need p8hinevad ajaloolisel kogemusel ning muudel asjaoludel,
mille hulka kuuluvad ka sellised prognoosid tulevaste perioodide siindmuste suhtes, mida peetakse olemasolevate
tingimuste juures mdistlikeks.

Lisa 5 Nouded ja ettemaksed

Lisad 31.12.2014 31.12.2013

Maksude ettemaksed 6 265541 59 462

Muud ettemakstud kulud 1266 1266

Nduded ja ettemaksed kokku 266 807 60728

Lisa 6 Maksud
31.12.2014 31.12.2013

Ettemaks Kohustus Ettemaks Kohustus

Kdibemaks 265 541 0 59 462 0

Uksikisiku tulumaks 0 1715 0 1248

Sotsiaalmaks 0 2647 0 1716

Tootukindlustusmaksed 0 217 0 156

Kohustuslik kogumispension 0 252 0 130

Tulumaks kingitustelt 0 32 0 0
2014. 2asta majandusaasta aruanne KPP 12
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Maksud kokku (lisa 5 ja 9) 265 541 4823 59 642 3250

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

) Kmms-vara- Kokku
investeeringud
Saldo 01.01.2013 181 425 181 425
Soetused 713 196 713 196
Saldo 31.12.2013 894 621 894 621
Soetused 5467 587 5467 587
Saldo 31.12.2014 6 362 208 6362 208

Kinnisvarainvesteeringute kirjel ndidatakse uuele ehitatavale hotellile tehtud kulutused sh. kapitaliseeritud lagnuintressid,
mis seisuga 31.12.2014 moodustasid kokku 101399 eurot {31.12.2013: 37139 eurot). 2014. aastal kapitaliseeriti
laenuintresse summas 64 259 eurot (2013: 8 119 eurot) kapitalisatsioonimasraga 2,35%.

Alates 2014. aastast arvatakse tehtud kulutuste hulka ka t66j6ukulud {lisa 13).

Lisa 8 Renditud vara

Ettevote kui rentnik

Kasutusrendi tingimustel renditud vara

Kasutusrendile véetud pindade eest on perioodikuludes kajastatud 361 225 eurot (2013: 348 567 eurot). Ettevdte rendib
kasutusrendi tingimustel kinnistut ning parkla pinda.

Kasutusrendi tingimustel renditava kinnistu hoonestusdiguse tasu on kinnistu omaniku ning Kesklinna Hotelli OU vahelise
pikaajalise lepinguga fikseeritud kuni 31.12.2015, alates 2016. aasta jaanuarist on hoonestusBiguse aastase tasu suurus
leitav kinnistu turuvadrtusest.

Tasumisele kuuluvad maksed:
31.12.2014 31.12.2013
tahtajaga kuni 1 aasta 336392 326 266
tahtajaga 1 kuni 5 aastat 0 325000

Ettevdte kui rendileandja
2014. aastal ettevdte renditulu ei teeninud (2013: 291 868 eurot). 2013. novembris renditav hoone suleti ning lammutati,
mille asemele rajatakse uus luksushotell, mis avatakse kiilastajatele 2016. aasta kevadel.

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

Lisad 31.12.2014 31.12.2013
Vélad tarnijatele 65132 122 802
Vélad grupiettevdtete ees 14 6590 72
Maksuvdlad 6 4823 3250
Vélad téovitjatele 6979 3741
Muud viitvdlad 1960 0
Vélad ja ettemaksed kokku 85484 129 865

Lisa 10 Pikaajalised volakohustused

Lisad 31.12.2014 31.12.2013
Pikaajalised laenukohustused
Pikaajaline laen kontserni ettevéttelt 14 7 082 663 943 403
Pikaajalised laenukohustused kokku 7 082 663 943 403

EttevBte on vbtnud kinnisvara arendamise eesmargil laenu kontserni ettevsttelt Olympic Entertainment Group AS.

2014. aastal vdeti juurde laenu 6 075 000 eurot {2013. aastal: 750 000 eurot). Laenuintressid moodustavad laenu summast
seisuga 31.12.2014 101 399 eurot (31.12.2013 37 140 eurot). Laenuleping on tihtajaga 15.07.2017.a. Intressi arvestuse
aluseks on 6 kuu Euribor + 2,0% aastas. Laenuintressid kapitaliseeritakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumuse hulka
(lisa 7).
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Lisa 11 Omakapital

Osakapital
Osade arv (tk)

Kesklinna Hotelli QU

31.12.2014 31.12.2013
2520 2520
1 X

Osakapitali suurus on 2 520 eurot ja see koosneb iihest osast nimivaartusega 2 520 eurot ning kuulub alates juunist 2013
Jessy Investments B.V-le.

Seisuga 31.12.2014 on Kesklinna Hotelli OU omakapital negatiivne. Juhtkonna hinnangul ei pdhjusta antud asjaolu
ebakindlust ettevitte vGimelisuse osas jatkata jatkuvalt tegutsevana, kuna kontserni kontrolliva ettevStte Olympic
Entertainment Group AS-i poolt garanteeritakse rajatava hotelli- ja meelelahtuskompleksi finantseerimiseks ning
majandustegevuse jatkuvuse tagamiseks vajalike rahaliste vahendite olemasolu.

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

Lisad 2014 2013
Rendikulud 8 361225 348 567
Muud kulud 48 012 27 459
Mitmesugused tegevuskulud kokku 409 237 376 026

Lisa 13 T66joukulud

Alates 2014. aastast kapitaliseeritakse t88jSukulud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusse, mis olid kokku 60092
eurot, 2013. aastal on kajastatud kasumiaruandes kulusid summas 24 537 eurot.
Ettevittes t66tas seisuga 31.12.2014 2 t6otajat, 31.12.2013 1 té6taja.

Lisa 14 Tehingud seotud osapooltega

Kesklinna Hotelli OU emaettevéte on Jessy Investments B.V., registrikood 56539843, aadress Haaksbergweg 71, Suite 3,
Amsterdam Zuidoost,Holland.
Kontserni kontrolliv ettevGte on Olympic Entertainment Group AS, registrikood 10592898, aadress Pronksi 19, Tallinn, Eesti.

Kesklinna Hotelli OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) omanikke (emaettevdte ning emaettevdtte omanikud);
b) teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevétte teised tiitarettevitted);
c) tegev-ja kbrgemat juhtkonda;
d) eespool loetletud isikute ldhisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

31.12.2014 31.12.2013
Lisad Nouded Kohustused Nouded Kohustused
Teised kontserni ettevdtted 9; 10 0 7 089 253 0 943 475

2014 Lisad Teised kontserni ettevGtted
Véetud laenud 10 6 075 000
Ostud 27 717
Intressikulud 7 64 259
2013 Lisad Teised kontserni ettevbtted
Miitigid 291 868
Véetud laenud 10 750 000
Ostud 608
Intressikulud 7 8 119

Ostude all on kajastatud Kungla Investeeringu AS-i poolt vahendatavad sideteenused ning rajatava hotelli ehitusobjektil
tarbitud elektri maksumus.

2014. aastal ettevSttel miitigitulusid ei olnud, 2013. aastal oli miugitulude all kajastatud Kungla Investeeringu AS-le kuni
31.10.2013 allrendile antud hotelli renditulu summas 291 868 eurot.

2014. aastal ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasusid ega antud olulisi soodustusi.

Ettevéttel ei ole juhtkonnale ning ndukogu liikkmetele lahkumishivitise tasumise kohustust.

2014. aasta majandusaasta aruanne 14

£F
(4 G



(eurodes) Kesklinna Hotelli OU

Lepingulised kohustused osta v&i miilia seotud osapooltelt / seotud osapooltele puuduvad.
Seotud osapoolte ndudeid pole alla hinnatud.

Lisa 15 Tingimuslikud kohustused

Vadimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused

Maksuhalduril on &igus kontrollida ettev&tte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tihtajast
ning vigade tuvastamisel maarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahvi. EttevStte juhtkonna hinnangul ei esine
asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur méarata ettevttele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 16 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31. detsember 2014 on ettevdtte omakapital —515 592 eurot (31. detsember 2013: -106 177). Ettevdttel on
netovara vihem kui Ariseadustikus sdtestatud minimaalne suurus. EttevStte raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
léhtudes ettevdtte tegevuse jatkumisest. Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne omakapital ettevSttele majandusraskusi
2015. aastal. 23. martsil 2015 kontserni ettevdttega Olympic Entertainment Group AS s8Imitud kokkuleppe kohaselt on
viimane valmis majandusraskuste korral ettevdtet viivitamatult finantsiliselt toetama ja tegema lisainvesteeringuid
ettevitte majandustegevuse jatkuvuse tagamiseks.

Ettevdtte juhtkond tédtab selle nimel, et Kesklinna Hotelli OU omakapital vastaks seaduses satestatud tingimustele.

4
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Kesklinna Hotelli OU osanikule

Oleme auditeerinud kaasnevat Kesklinna Hotelli OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis
sisaldab finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember 2014, koondkasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta
ning lisasid, mis sisaldavad aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspohimotete
kokkuvoétet ja muud selgitavat informatsiooni.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskolas
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt,
ning sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et voimaldada kas pettusest voi veast
tulenevate oluliste viarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pohjal arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
auditi 1abi kooskolas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad, et me
oleme vastavuses eetikanouetega ning et me planeerime ja viime auditi labi omandamaks pohjendatud
kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vadrkajastamisi.

Audit h6lmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride
hulk ja sisu soltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiseks v6tab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse
raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja diglaseks esitamiseks juurutatud
sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta.
Audit holmab ka kasutatud arvestuspchimétete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pohjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi
hindamist.

Usume, et kogutud auditi toendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevotte
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2014 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta

finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu
need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt.

AS PricewaterhouseCoopers, Pdrnu mnt 15, 10141 Tallinn; tegevusluba nr 6; registrikood: 10142876
T: 614 1800, F: 614 1900, WwWw.pwc.ee
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Asjaolu rohutamine

Juhime tdhelepanu asjaolule, et ettevotte omakapital ei ole vastavuses driseadustiku nouetega.
Juhtkond on avalikustanud oma tegevusplaani omakapitali vastavusse viimiseks driseadustiku
nduetega raamatupidamise aastaaruande lisas 16. Nimetatud asjaolu rohutamine ei kujuta endast
mirkust meie arvamuse osas.

AS PricewaterhouseCoopers
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