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TEGEVUSARUANNE

O1} Port Artur Arendus loodi 07.03.2007.a. ja asub Eesti Vabariigis, Pdrnus, Lai tanav 10. Ettevite tegeieb kinnisvara
arendusprojektidega.

Ettevitte kiibe summas 480 000 krooni ( 2007.aastal 200 000 krooni} moodustas tulu kinnisvara projektide juhtimisteenuse
eest.

Seisuga 31.12.2008 todtas OU-us Port Artur Arendus 1 inimene — juhatuse liige, kelle paigakulu koos
sotsiaalmaksuga oli 354 739 krooni (2007.aastal 277 211 krooni). Juhatuse liikmele ei maksta tasusid
tagasikutsumisel vdi ametist lahkumisel,
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 12 toadud OU Pott Artur Arendus 2008.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise
digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pdhimdtied, arvestusmeetodid ja hindamisalused on kaoskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava nduetega;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab ettevdite finantsseisundit ja majandustulemust digesti ja diglaselt;

3.  kaik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupZevani, on raamatupidamise aastaaruandes
nouetekohaselt arvesse vietud ja esitatud;

4. OU Port Artur Arendus on jitkuvalt teguisev ettevie.

%

Juhatuse{liige
Veiko Vostrjakov

Pérnu,j}o. Jjuuni 2009
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BILANSS
(kroonides)

VARAD

Kiiibevara

Raha

Né&uded ostjate vastu
Kiiibevara kokku

VARAD KOKKU:
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Lithiajalised kohustused
Tarnijatele tasumata arved

Muud lihiajalised kohustused
Lithiajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital osaithingus
Osakapital

Jaotamata kasunvkahjum
Omakapital osaiihingus kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU:

2008. aasta majandusaasta aruanne

31.12.2008 31.12.2007 Lisad

69 050
47 200
116 250

116 250

3253
51152
54 405

54 405

100 000

-38 155

61 845

166 250

47 389

47 389

47 389

1 465
44 907 Lisa 2
46 372

46 372

100 000 Lisa 4

-98 983

1017

47 389
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KASUMIARUANNE
{kroonides)

ARITULUD

Realiseerimise netokiive
Aritulud kokku

ARIKULUD

Mitmesugused tegevuskulud
Té6i5u kulud

S.h. palgakulu

S.h. sotsiaalmaksu kulu
Arikulnd kokku

Arikasam
Finantstulud/kulud
Finantstulud

Kokkn finantstulud/kalud

Puhaskasum

2008

430 000
480 000

-64 512
-354 739
- 264 421

-90 318
-419 251

60 749

79
79

60 828

2008. aasta majandusaasta aruanne

2007 Lisad

200 000 Lisa 5
200 000

-21 870 Lisa 6
277211
-210633

-66 578
-299 081

-99 081
98
98

98 983
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
(kroonides)

Rahavood iiritegevusest

Arikasum

Aritegevuse seotud nduete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood iiritegevusest

Rahavood investeerimisiegevusest
Saadud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Raha muutns kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalendid perioodi [$pus

2008. aasta majandusaasta aruanne

2008

60749
-47 200
8 033
21582

79

79

21 661

47 389
69 050

2007

-99 081

46372
-52 709

98

98

52 611

100 000
47 389
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
(kroonides)

2008. aasta majandusaasta aruanne

Osakapital Jaotamata kasum/kahjum Kokku
Algsaldo 100 000 0 100 000
2007.a kahjum 0 0 98 983
Saldo 31.12.2007 100 000 -9% 983 1017
Saldo 31.12.2007 100 000 -98 983 1017
Aruandeaasta kasum 0 60 828 60 828
Saldo 31.12.2008 100 000 -38155 61 845

Tépsem informatsioon osakapitali kohta on toodud lisas 4.
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LISAD OU PORT ARTUR ARENDUS 2008.A, RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE JUURDE
Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused
OU Port Artur Arendus asub Eesti Vabariigis, Parnus, Hommiku tanav 2. Ettevéte tegeleb kinnisvara arendusprojektidega.

OU Port Artur Arendus 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosklas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja arvandluse péhimétetele. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdicndavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

O Port Artur Arendus kasutab kasumiarvande koostamise! Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr.1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja sclle ckvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jitke (v.a.
arvelduskrediit) ja inkasseeritud sularaha.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata ndudesummad on hinnatd individvaalselt, iga arve lackumise tdendosust eraldi kisitledes. Njuetele,
mille lackumine on muutunud ebatdenioliseks, moodustatakse allahindlus. Lootusetud nduded kantakse bilansist vilja.

Finantsinstrumendid

Finantsvara ja kohustused kajastatakse bilansis tehingupdeval ning vietakse arvele soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse
finantsvarasid diglase viiiirtuse meetodil ning kohustusi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Kasumid ning kahjumid
finantsinstrumentidelt kajastatakse kasumiaruandes perioodi tuly v5i kuluna.

Kohustnsed

K&ik teadaolevad kohustused ja eraldised kajastatakse bilansis, kui nende suurust on vdimalik usaldusviirselt hinnata ning
nende realiseerumine on tSeniioline. Potentsiaalsed kohustused, garantiid ja kaendused kajastatakse bilansiviliselt.
Pikaajalistena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetihtaeg arvestatuna bilansikuupdevast on pikem kui iiks aasta.

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena arvandeperioodil vdi eelnevatel perioodidel tekkinud ettevdite kohustusi, millel on seaduslik
v0i lepinguline alus, mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab usalduswviiirselt midrata, kuid mille 1§plik
maksumus v&i maksetihtaeg ei ole kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on lahtutud juhatuse hinnangust, kogemustest ja
vajadusel ka sdltumatute ekspertide hinnangutest.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustet vdivad tulevikus muntuda kohustusteks, avalikustatakse
raamatupidamise aastaaruande lisades potentsiaalsete kohustustena.

Miiiigituln arvestamine

Miiiigitulu kajastatakse tekkepdhiselt, netovidriuses ilma k#ibemaksu ja hinnavihenditeta. Realiseerimise momendiks
loetakse teenuse kittesaadavaks tegemist ostjale.

Tulumaksn arvestus

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdtiu ei eksisteeri ka edasilitkkunud
tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende
maksumiidraga 21/79 netodividendina valjamakstud summalt, millest on véimalik maha arvata enne 1. jaanuari 2000 tasutud
tulumaks vastava koefitsiendi alusel.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevitte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks omakapitali
viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne v@imalik tilumaksukohustuse summa, mis v§iks kaasneda dividendide
villjamaksmisega, on ira toodud lisades.
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Kohustuslik reservkapital

OU Port Artur Arendus moodustab kohustuslikku reservkapitali vihemalt 1/20-ua puhaskasumist kuni reservkapital
moodustab vilhemalt 1/10 osakapitalist. Vastavalt Ariseadustikule ei kuulu reservkapital osanike vahel jaotamisele.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse kontrolli vdi olulist méju omavaid isikuid, s.h. osanikke, juhtkonna vdtmeisikuid ning
ettevdtted, mida omavad juhtkonna vitmeisikud ning osanikud.

Pdhi- ja kirvaltegevosed

Ettevdtte pShitegevus on kinnisvaraarendus. Kaik muud tegevused on loetud kdrvaltegevusteks, mille tulemused on esitatud
kas muude dritulude ja kuludena v&i finanistulude ja —kuludena.

Lisa2 Muud liihiajalised kohustused

(kroonides)

31.12.2008 31.12.2007
Maksuvdlad (vt. ka lisa 3) 34 266 29914
Vlad toovatjatele 16 886 14 993
Kokku 51152 44 907
Lisa3 Maksud
(kroonides)
Ettevitte maksuvdlad on jargmised:

31.12.2008 31.12.2007
Kiibemaks 6 916 6932
Uksikisiku tulumaks 9500 9241
Sotsiaalmaks 16 830 12 781
Kogumispensioni maks 1 020 960
Kokku 34 266 29914

Lisa4 Osakapital

Osakapital jaguneb illdsummas 100 000 krooni 2 osaks nimivdirtusega 50 000 krooni. Osaiihingu maksimumkapitaliks
pdhikirja muutmata on 400 000 krooni.

Lisa5 Realiseerimise netokiive
(kroonides)

Ettevitte kiibe summas 480 000 krooni (2007.a. 200 000 krooni) moodustas tulu kinnisvara projektide juhtimisteenuse eest
(EMTAK 70211).

Lisa 6 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

2008 2007
Personalikulud 15604 16 033
Ostetud teenused 48 908 5837
Kokku 64 512 21 870

10
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Lisa? Tehingud seotud osapooltega
(kroonides)

OU Port Artur Arendus on osutanud teenuseid jirgmistele seotud osapooltele:

2008 2007

Miiiigid Ostud Miiigid

AS Triple Invest 480 000 0 100 000
OU Port Artur Grupp 0 14 568 40 000
OU Port Artur Max ] 0 60 000
0OU Artland Trade ] 13 500 G
Kokku 480 000 28 063 200 000

Ettevitted on seotud 1abi omanike.
Ettevitte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eclpool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt
erinevaid hindasid.

Lisa8 Finantsvarade ja kohustuste diglane viartus

Finantsvarade ja kohustuste bilansilised viirtused ei erine oluliselt nende diglasest vidartusest.
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Port Artur Arendus juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku katta aruandeaasta kasumiga 60 828
krooni eelmiste perioodide kahjumit -98 983.

12
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JUHATUSE JA OSANIKE ALLKIRJAD 2008.A. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU Port Artur Arendus 2008. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike iildkoosoleku poolt :ﬁO’ Juuni 2009 a.
otsusega, allkirjastamine “53’ juunil 2009,

a“‘.)

Juhatuse lilge
Veiko Vostrjakov

Kaido Kruusoja

13
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OSANIKE NIMEKIRI

QU Port Artur Arendus osanike nimekiri aastaarpande kinmitanud ildkoosoleku toimumise (30.06.2009) seisuga oli
alljirgnev:

1.Kaido Kruusoja

Isiku- v&i registrikood: 36403120247
Aadress: Liikva kiila, Harku vald, Harjumaa, Eesti Vabariik
Osade arv: 1
Osa nimividrtus: 50 000
2.Viljo Vetik
Isiku- vii registrikeod: 36304154214
Aadress: Akadeemia 1-14, Piirnu, Eesti Vabaritk
Osade arv: 1
Osa nimivaartus: 50 000

14
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TEGEVUSALADE LOETELU

Aruandeperioodi 1.1. — 31.12.2008 tegevusalad Summad
Kinnisvara projektide juhtimisteenus EMTAK 70211 430 000
Kokku 480 000

15



