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Tegevusaruanne

Eesti Vara OU p&hitegevusalaks on kinnisvaratehingud ja tuuleenergiaga elektrijaamade arendustegevus;
2021 aastal soetati kinnisvara ning tegeleti tuulikute arendustegevusega;

2022 aastal on plaanis jatkata kinnisvara ja tuulikute arendustegevusega;

aruandeaastal ei tehtud arengu- ja uurimistegevuse projektidega seotud valjaminekuid;

jargneval aastal ei planeerita kulutusi arengu- ja uurimisvaljaminekute tarbeks;

aruandeaastal ei omandatud, ei vdetud tagatiseks ja ei vodrandatud vaartpabereid;

aastaaruande koostamisperioodil levis endiselt koroonaviirus COVID-19, mis tekitab ebakindlust jargmiste perioodide finantsnaitajate
hindamisel, kuna viirus on pdhjustanud tUlemaailmseid héireid ettevotluses ning majandustegevuses. Ettevotte juhtkond jalgib sindmuste
arengut, et jooksvalt hinnata, mis mdju antud sindmused omavad Ettevétte aritegevusele ning kuidas sellega kaasnevaid riske operatiivselt
maandada.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 9981 10 275
Kokku kéibevarad 9981 10 275
Pohivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 200 000 199 945
Finantsinvesteeringud 500 500
Materiaalsed p&hivarad 22 633 22 429 3
Kokku pdhivarad 223133 222 874
Kokku varad 233114 233 149
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 69 893 69 843 4
Vélad ja ettemaksed 11 256 9 160 5
Kokku luhiajalised kohustised 81 149 79 003
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 139 300 145 300 4
Kokku pikaajalised kohustised 139 300 145 300
Kokku kohustised 220 449 224 303
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 1
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 6 034 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3819 6 289
Kokku omakapital 12 665 8 846
Kokku kohustised ja omakapital 233114 233149
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 6 000 12 000
Mitmesugused tegevuskulud -85 -3 610
Arikasum (kahjum) 5915 8 390
Intressikulud -2 096 -2101 7
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3819 6 289
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3819 6 289
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Eesti Vara OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga lahtudes
véaikeettevotja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest nGuetest.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustab raamatupidamise
seaduse alusel kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri maarus.

Eesti Vara OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes lahtudes soetusmaksumusest.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist Gigust saada teiselt osapoolelt raha v&i muid finantsvarasid (néiteks nduded ostjate vastu),
lepingulisi digusi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel.  Finantsvarad vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava vdi saadava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab
kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tiitbist kas Siglase vaartuse,
soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevote kaotab diguse antud
finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab kolmandale osapoolele ile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud
finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskonto jaéke (v.a. arvelduskrediit) ning kuni kolmekuulisi tahtajalisi
deposiite.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud, v.a. lunastustahtajani hoitavad finantsinstrumendid, on bilansis kajastatud Giglase vaartuse meetodil.
Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Pikaajalised finantsinvesteeringud, mida ettevdte kavatseb hoida lunastustéhtajani, kajastatakse bilansis korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevotte omanduses
on otse V@i titarettevdtete kaudu rohkem kui 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest vdi osakapitalist, kui emaettevote

kontrollib titarettevdtte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi kokkuleppe alusel, voi kui emaettevdttel on digus nimetada v8i tagasi kutsuda
enamus tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani liikmetest.

Sidusettevdtteks loetakse ettevotet, mille tile omatakse olulist m&ju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui investorettevGtte omanduses on otse
vOi titarettevdtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtte hadledigusega aktsiatest vdi osakapitalist.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil. Omandatud osaluse soetusmaksumuseks
loetakse omandamisel makstud tasu diglast vaartust ning omandamisega otseselt seotud véaljaminekuid.

Igal bilansipéeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on méarke, mis vdiksid viidata investeeringute vaartuse langusele. Kui selgub, et vara
kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse investeering alla tema kaetavale vaartusele.

Néuded ja ettemaksed

Luhiajaliste nduete oste ja muiike kajastatakse tehingupéeval. Lihiajalised nduded vdetakse arvele soetusmaksumuses ning kajastatakse
bilansis vastavalt oma olemusele:

-edasimuiigi eesmargil soetatud lihiajalised nduded — diglase vaartuse meetodil;

-nduded, mida ei ole soetatud edasimiitigiks - korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Viitlaekumised kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
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Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivara on varad, mille kasulik tddiga on Ule Uihe aasta ja maksumus alates 320 eurot. Varad, mille kasulik t66iga on Ule Uhe aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 320 euro, kajastatakse kuni kasutusele v8tmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutusele
votmise hetkel kantakse taielikult kulusse.

Pdhivara parendustega seotud kulutused, mis tdstavad varaobjekti tootlustaseme kérgemale objekti algsest tootlustasemest,
kapitaliseeritakse ning lisatakse p&hivara maksumusele.

Péhivarade arvelevdtmise alampiir 320 eurot

Materiaalse pdhivara puhul amortiseeritakse soetusmaksumuse ja [dppvaartuse vahet. Kui Idppvéaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt
hinnata vdi kui see on ebaoluline, siis amortiseerimisel eeldatakse, et pShivara I6ppvaartus on null.

Maad ei amortiseerita.

Finantskohustised

Finantskohustiseks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvBlgasid ning muid lUhi- ja pikaajalisi vBlakohustisi. Finantskohustised vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab
kaiki finantskohustisega otseselt seotud kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Finantskohustis
eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I8petatud vdi aegunud. Finantskohustistega kaasnev intressikulu

kajastatakse kasumiaruandes real Intressikulud. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega, mist6ttu lihiajalised finantskohustised kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustis liigitatakse
luhiajaliseks, kui selle tasumise téahtaeg on kaheteistkimne kuu jooksul alates aruandekuupaevast; voi kui ettevdttel pole tingimusteta

Oigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupéeva.

Laenukohustisi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajalisteks
parast aruandekuupaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui tihel osapoolel on kontroll teise osapoole (ile v8i oluline mju teise osapoole &riliste otsustele. Eesti Vara OU
kasitleb seotud osapooltena:

-ettevotte omanikke;

-tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda;

-tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtkonna lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2021

Sidusettevdtja . . o Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2020 31.12.2021

11303442 Roheline Elekter AS Eesti Tuuleenergeetika 50 50

12804886 Vaivara Tuulepark OU Eesti Tuuleenergeetika 50 50

10965767 Estwind Energy OU Eesti Tuuleparkide rajamine 50 50

10951819 Eesti Elekter AS Eesti Tuuleenergia tootmine 50 50
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

SidusettevGtja nimetus

Roheline Elekter AS
Vaivara Tuulepark OU
Estwind Energy OU
Eesti Elekter AS

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus

31.12.2020

15978
0
23967
160 000

199 945

Muud
muutused

Lisa 3 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Maa ja varem kasutusel olnud
ehitiste ost

31.12.2021
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Ettemaksed

22 429
22 429

204

204

22 633
22 633

Kokku

22

33

55

22 429

22 429

204

204

22 633

22 633

31.12.2021

16 000
0

24 000
160 000

200 000

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Investeerimislaen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Investeerimislaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Investeerimislaen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Investeerimislaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2021

69 893

69 893

139 300

139 300

209 193

31.12.2020

69 843

69 843

145 300

145 300

215143

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta
jooksul

69 893

69 893

0 139 300

0 139 300

69 893 139 300

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5aasta
jooksul

69 843

69 843

0 145 300

0 145 300

69 843 145 300

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Muud vélad

Intressivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Muud vélad

Intressivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

31.12.2020

Ule 5 aasta

11 256
11 256
11 256

9160
9160
9160

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressiméér  Alusvaluuta
3% EUR
0% EUR
Intressimééar  Alusvaluuta
3% EUR
0% EUR

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Lopptéhtaeg

31.12.2022

31.12.2023

LBpptéahtaeg

31.12.2021

31.12.2023

11 256
11 256
11 256

9160
9160
9160

Lisa

nr

7

7

Lisa
nr

7

7

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 6 T66j0ukulud
(eurodes)

Osauhingul Eesti Vara ei ole to6tajaid.

Lisa 7 Seotud osap
(eurodes)

ooled

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

LUHIAJALISED
Laenukohustised
Sidusettevotjad
Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Sidusettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Sidusettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Sidusettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Sidusettevétjad

Kokku laenukohustised

31.12.2019

226 643

226 643

31.12.2020

215143

215143

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 31.12.2020
69 893 69 843

69 893 69 843

11 256 9 160

11 256 9 160
31.12.2021 31.12.2020
139 300 145 300
139 300 145 300

Saadud laenud

2 000
2 000

Saadud laenud

50
50

Saadud laenude
tagasimaksed

13 500
13 500

Saadud laenude
tagasimaksed

6 000
6 000

31.12.2020

215143
215143

31.12.2021

209 193
209 193

Perioodi
arvestatud
intress

2 096

2 096
Perioodi
arvestatud
intress

2101

2101

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2022

Osathing Eesti Vara (registrikood: 11360635) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK KAUNISSAARE Juhatuse liige 30.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2021
6 034
3819
9 853

9 853



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Aste alevik,
. . Saaremaa vald,
Elvi Maripuu 43401200039
Saare maakond,
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5035325

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68329 6000 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK
(Lihtomand)

E-posti aadress indrek.kaunissaare@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



