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Tegevusaruanne

OU House-Erik loodi 2007. aastal eesmérgiga pakkuda kinnisvaraettevotetele konsultatsiooni investeeringute alal ning otsida potentsiaalseid
kinnisvarainvesteeringuid nii Balti riikidest kui ka vélismaalt, mida saaks vahendada v6i v8imaluse korral ise soetada ning arendada.

OU House-Erik osutas 2011. aastal jargmisi teenuseid:

« kinnisvarainvesteeringute alane konsultatsioon;

* juhtimisteenused.

2011. aastal jatkati Soomes kinnisvaraalaste konsultatsioonide osutamisega ning koostddsidemete arendamisega. Aasta jooksul kaidi esinemas
kinnisvarakonverentsidel ning pakuti mitmetele nii juriidilistele kui eraisikutele kinnisvara ja investeerimisalast konsultatsiooni.

2011. aastal alustati investeeringutega aktsiatesse Eesti vaartpaberiturul.

2011. aastat v6ib nimetada OU House-Erikule makromajanduslikult stabiliseerumise aastaks. Selleparast oleme veendunud, et endiselt on dige
aeg investeerida tulevikku.

Saksa, Soome ja Baltimaade kinnisvaraturud pakkuvad endiselt huvi ning nende tutvumist ning potentsiaalsete kinnisvaraobjektide hindamist
jatkatakse ka 2012. aastal. Samuti pliitakse suurendada investeeringuid aktsiatesse ja vaartpaberitesse.

Aasta jooksul tootajaid tdole ei vBetud. 2011.aastal maksti juhatuse liikmele tasu 3348 eurot (2010. aastal 3336 eurot).

Peamised finantssuhtarvud

2011 2010
Mudgitulu 43 570 29019
Puhaskasum (-kahjum) 18 791 3618
Puhasrentaablus 43% 12,5%
Varade rentaablus (ROA) 6,5% 1,3%
Omakapitali rentaablus (ROE) 34% 10%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
[] Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ muaugitulu * 100
[] ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

[] ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
P6hivara
Finantsinvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

12988
2413
6293

21694

268 474
268 474
290 168

9897
9897

0
225 253
225 253
235150

2 556
256
33415
18791
55018
290 168

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

1390 2

8 168 4
9558

266 597 6
266 597
276 155

5112
1280
6392

9 587
223 949 9
233 536
239 928

2 556
256

29 797
3618
36 227
276 155
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Muugitulu 43 570 29019 12
Mitmesugused tegevuskulud -6 794 -11 185 13
To6j6ukulud -4 453 -4 438 14
Muud &rikulud -50 -192 15
Arikasum (kahjum) 32273 13204
Finantstulud ja -kulud -13 482 -9 586 16
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 18 791 3618
Aruandeaasta kasum (kahjum) 18 791 3618
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 32273 13 204
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 1876 -5 867
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 623 -956
Laekunud intressid 7 15
Kokku rahavood aritegevusest 34779 6 396
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud sidusettevdtjate soetamisel -1877 -10 354
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -3753 -3 862
Laekunud dividendid 102 0
Muud véljamaksed investeerimistegevusest -2 954 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -8 482 -14 216
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -14 699 -10 865
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -14 699 -10 865
Kokku rahavood 11598 -18 685
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1390 20076
Raha ja raha ekvivalentide muutus 11 598 -18 685
Valuutakursside muutuste mdju 0 -1
Raha ja raha ekvivalendid perioodi [6pus 12 988 1390
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
2 556 256 29 797
3618
2556 256 33415
18 791
2556 256 52 206

Kokku

2011. a. majandusaasta aruanne

32 609

3618
36 227
18 791
55018
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

House-Erik OU 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga.
Hea raamatupidamise tava p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

1. jaanuaril 2011 Uhines Eesti Vabariik euroalaga ja v6ttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt on
raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode imberarvestuse, lahtudes
valuutakursist 15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vdrdlusandmed on
Eesti kroonidest eurodesse imber arvestatud tleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on thtlasi ka

varasematel perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud Gimberarvestusest kursierinevusi.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2011 on Uimber hinnatud eurodesse bilansipaeval kehtinud Euroopa
Keskpanga valuutakursside alusel. Saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja vaartpaberitesse on bilansis hinnatud ldhtudes nende diglasest vaartusest.
Oiglase vaartuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuvaartus bilansipaeval. Juhtudel kui Siglast vaartust ei ole

vBimalik usaldusvaarselt hinnata, on lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdtteks loetakse ettevotet, mille tile omatakse olulist m&ju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui investorettevGtte omanduses on otse voi
tutarettevotete kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtte hadledigusega aktsiatest voi osakapitalist.

Investeeringud sidusettevdtetesse on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil. Omandatud osaluse soetusmaksumuseks loetakse
omandamisel makstud tasu 8iglast vaartust ning omandamisega otseselt seotud véljaminekuid.

Nduded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a. ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatéené&oliste nduete laekumist
kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
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finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 21/79.Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende
jaotada edasi ilma téiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena

ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on

vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu

10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvéaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

*omanik;

*sidusettevotteid;

*tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

*eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha véljamakseid osanikele.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Sularaha kassas 748 0
Arvelduskontod 12 240 1390
Kokku raha 12 988 1390
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku Lisanr
Aktsiad ja osad
Soetamine 3753 3753
Kasum (kahjum) midgist ja
Umberhindlusest 1340 1340 16
31.12.2011 2413 2413
Kajastatud diglases vaartuses 2413 2413
Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Nouded ostjate vastu 6 293 2301
Ostjatelt laekumata arved 6 293 2301
Muud nduded 0 5867
Viitlaekumised 0 5867
Kokku nduded ja ettemaksed 6293 8 168

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 1357 290
Uksikisiku tulumaks 57 56
Sotsiaalmaks 187 184
Kohustuslik kogumispension 9 3
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1610 533

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 256 143 254 266 7
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 12 331 12 331 8
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 268 474 266 597

10
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Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2011

Sidusettevdtja

. Sidusettev6tja nimetus
registrikood

11623342 UM Kolimisteenused OU
11995641 UM Aripinnad OU
10307231 Kinnisvarabiiroo Uus Maa OU

Asukohamaa

Eesti

Eesti

Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevotja nimetus 31.12.2010

UM Kolimisteenused OU 767

UM Aripinnad OU 805

Kinnisvarabiiroo Uus Maa OU 252 694
Kokku 254 266

Omandatud osalused

Sidusettev6tja nimetus Omandatud osaluse %

Omandamine

Omandamise kuupaev

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala

30

31.50

26.23

31.12.2010 31.12.2011
Kolimisteenused 30
Avrikinnisvara
31.50
vahendus
Kinnisvara
vahendusteenused 26.23

Muud muutused = 31.12.2011

767
805
1877 254 571
1877 256 143

Omandatud osaluse
soetusmaksumus

Lisa 8 Muud pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Aktsiad ja osad

31.12.2009 185 476
Soetamine 3862
Muud -177 007
31.12.2010 12331
Kajastatud

korrigeeritud 12 331
soetusmaksumuses

31.12.2011 12331
Kajastatud

korrigeeritud 12 331
soetusmaksumuses

Kokku

185 476

3862

-177 007

12331

12331

12331

12331

11
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010 Lisanr

Volad tarnijatele 6 794 38

Vélad toovotjatele 255 709
Maksuvdlad 1610 533 5

Muud vdlad 226 491 223 949

Intressivolad 1238 0

Pikaajaline kohustus sidusettevdtte osade eest 225 253 223949

Kokku vdlad ja ettemaksed 235150 225 229

19. jaanuaril 2009 véetud pikaajaline kohustus OU OctoberFirst ees OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa 19,98€ osaluse soetamise eest summas
196 784 eurot (3 079 000 krooni). Kohustuse tasumise I6pptahtaeg on 28.02.2014.a. Pikaajalise finantskohustuse

korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse sisemist intressimaara meetodit (intressimaar 6%). Intressikulu vorra tGstetakse
raamatupidamiskannetega aasta-aastalt tasumise kohustust, kuni see vastab nominaalsummale.

22. oktoobril 2010 on véetud pikaajaline kohustus tasuda OU-le OctoberFirst sidusettevétte OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa taiendava 6,25%
osaluse soetamise eest 54 325 eurot (850 000 krooni). Kohustuse tasumise I16pptahtaeg on 22.10.2013.a.

Soetusmaksumusele lisanduvad intressid 0,333% OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa ja tema tiitariihingute konsolideeritud k&ibelt. Intresse hakati
arvestama alates 01.01.2011.a.

Lisa 10 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Tingimuslikud kohustused
V&imalikud dividendid 41 243 26 398
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 10 963 7017
Kokku tingimuslikud kohustused 52 206 33415
Lisa 11 Osakapital
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

12
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Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

2011
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 43 570
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 43 570
Kokku muugitulu 43 570
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvaraalane konsultatsioon 15731
Juhtimisteenus 27 839
Kokku mudgitulu 43 570
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2011
Udir ja rent 3540
Mitmesugused birookulud 170
Lahetuskulud 447
Koolituskulud 0
Reklaamikulud 960
Raamatupidamisteenused 415
Mobiiltelefonikdnedekulud 0
Riigilivud, notaritasud 0
Esinduskulud 252
Muud 1010
Kokku mitmesugused tegevuskulud 6 794
Lisa 14 T66joukulud
(eurodes)
2011
Palgakulu 3348
Sotsiaalmaksud 1105
Kokku t86jdukulud 4 453
Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale 1

2011. a. majandusaasta aruanne

2010

29019
29019
29019

23151
5868
29019

2010
3729
387
3268
106
959
383
11
191
299
1852
11185

2010
3336
1101
4 437

13
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Lisa 15 Muud é&rikulud

(eurodes)
2011 2010
Annetused mittetulundusorganisatsioonidele 0 192
Muud 50 0
Kokku muud &rikulud 50 192
Lisa 16 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt -1 340 0 3
Intressitulud 7 15
Intressitulu hoiustelt 7 15
Intressikulud -12 252 -9 601
Muud intressikulud -12 252 -9 601
Muud finantstulud ja -kulud 103 0
Kokku finantstulud ja -kulud -13 482 -9 586
Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2011 31.12.2010
Kohustused Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud 255 15409
2011 2010
Muugid Ostud Muugid
Sidusettevétjad 43 570 230 23008
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2011 2010
Arvestatud tasu 3348 3336

14



Aruande digitaalallkirjad
OU House-Erik (registrikood: 11360167) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MIKA ERIK SUCKSDORFF Juhatuse liige 02.05.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
33415
18791
52 206

30 000

22 206

52 206

31.12.2011
33415
18791
52 206

30 000

22 206

52 206



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Mika Erik
37110040267
Sucksdorff

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5174206

E-posti aadress mika@uusmaa.ee

EMTAK kood

70221
68311

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

27839 63.89%

15731 36.11%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



