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Tegevusaruanne

OU Kaunissaare KK pdhitegevuseks oli 2022.a kinnisvara hooldamine ja rentimine.
Ettevotte palga to6tajaid pole.
Osalihingu juhatus koosneb kahest liikmest. Juhatuse liikmetele 2022. aastal juhatuseliikme tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

96 707
3500
500
100 707

31755
31644
63 399
164 106

230
230

48 370
48 370
48 600

2556
256

93 788
18 906
115 506
164 106

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

193 837
2853
4500

201 190

31755
29 365
61120
262 310

4032
4032

161 678
161678
165 710

2556
256

77 055
16 733
96 600
262 310
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021
Muugitulu 16 346 11 406
Muud éritulud 35299 79 034
Kaubad, toore, materjal ja teenused -4 751 -630
Mitmesugused tegevuskulud -24 818 -53 197
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -3179 -2 205
Muud &rikulud 0 -1187
Arikasum (kahjum) 18 897 33221
Intressitulud 9 12
Intressikulud 0 -16 500
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 18 906 16 733
Aruandeaasta kasum (kahjum) 18 906 16 733
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kaunissaare KK OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standarditega, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud
soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kaunissaare KK OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.
Vaikeettevdtja raamatupidamise aastaaruanne annab asjakohast ja tdepéaraselt esitatud infot raamatupidamiskohustuslase

finantsseisundi ja-tulemuse kohta.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake, téhtajalisi hoiuseid
téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.

Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata ja&dnud nduete osas. Varem alla hinnatud
ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatGendoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit. Varud kajastatakse bilansis lahtudes sellest,
kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vGi neto realiseerimisvaartus.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse allahindluse perioodil miitidud toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pbhivarana need varaobjektid, mille kasulik eluiga on ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega
voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v6tmisel kuluks ning nende lle

peetakse arvestust bilansivaliselt.

Ettevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir  1000,00

Tulud

Realiseerimise momendiks on kauba v8i muu materiaalse vara ostjale lleandmise moment. Teenuse puhul on realiseerimise momendiks
olukord, kui on olnud selgelt mdddetav teenuse osutamine. Jaemiligi korras mulidava toote puhul véljastatakse ostjale arve.
Muugitulude, muude aritulude, finantstulude ja erakorraliste tulude aastasisene jooksev arvestus toimub tululiikide nimelistel kontodel.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis kui kajastatakse nendega seotud tulusid (tulude ja kulude vastavuse printsiip).Realiseeritud
kaupade kulude, turustuskulude, tldhalduskulude, muude &rikulude, finantskulude ja erakorraliste kulude aastasisene jooksev arvestus toimub
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kululiikide nimelistel kontodel.
Kulutused, mis on v8rdsed aruandeperioodiga v8i pikemad, kuuluvad periodiseerimisele lahtudes olulisuse printsiibist.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit seaduses kehtestatud maaraga
netodividendina valjamakstud summast.

Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal dividendid vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolte néideteks on:

a)emaettevdte (ning emaettevdtet kontrollivad vdi selle tle olulist mdju omavad isikud);

b)tltarettevétted,;

c)sidusettevotted;

d)teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted (naiteks emaettevdtte llejaénud tiitarettevtted);

e)tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus
avaldada olulist m6ju ettevdtte arilistele otsustele;

f)punktis (e) kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul vdib eeldada olulise méju olemasolu; naiteks elukaaslased
ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Nduded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ostjatelt laekumata arved 0 2853
Kokku nduded ostjate vastu 0 2853
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Maa ja varem kasutusel olnud
ehitiste ost

Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Mudgid (jadkmaksumuses)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Maa ja varem kasutusel olnud
ehitiste ost

Amortisatsioonikulu

Mudgid (jadkmaksumuses)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

3000
-795
2205

219741

219741

-1262

-200 000

22741
-2 057
20 684

11 992

11 992

-1 246

-6 841

27 892
-3303
24 589

Miutdud materiaalsed p&hivarad mudgihinnas

Ehitised

Kokku

Masinad ja
seadmed

2280
-456
1824

7800

7800
-943

10080
-1 399
8 681

-1 626

10080
-3 025
7 055

2022
34 900
34 900

Kokku

5280
-1251
4029

227 541

219741

7 800
-2 205

-200 000

32821
-3 456
29 365

11 992

11 992

-2 872

-6 841

37972
-6 328
31644

2021
279 000
279 000

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnivaraalane tegevus

Kokku mudgitulu

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise méju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

2022

16 346
16 346
16 346

16 346

31.12.2022

3500

3500

31.12.2022

48 370

48 370

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

11 406
11 406
11 406

11 406
11 406

31.12.2021

31.12.2021

161 688

161 688

161 688

161 688



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 14.02.2023

Kaunissaare KK OU (registrikood: 11358555) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KLAUS-HANS KERDE Juhatuse liige 14.02.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
93 788

18 906

112 694



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 16346 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg
) 2556 EUR
Klaus-Hans Kerde | 37610030310 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 56561411

E-posti aadress info@rosenblatt.ee

Pd&hitegevusala

Jah



