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Tegevusaruanne

VK haldus ja projektijuhtimine OU asutati 12. veebruar 2007. aastal. 2022. majandusaastal jatkati ettevétte pohitegevusala, projektijuhtimis- ja
haldusteenuste baasi loomist.

Jargmiseks tegevusaastaks planeerib ettevte jatkata seniste kliendi- ja teenustebaasi vélja arendamisega, mis v8imaldaks suurendada teenuse
osutamise mahtusid ning kvaliteeti.

Firma juhatus on Uheliikmeline, koosnedes osatihingu ainuosanikust. 2022.a. majandusaastal tehti tegevjuhtidele valjamakseid summas
7,3 tuhat eurot.

Viljar Kuiv

Juhatuse esimees
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Finantsinvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

23641
428 020
129 954
581 615

3493
3493
585 108

12 634
12634
12 634

5113
251523
256

325 380
-9798
572 474
585 108

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

57 706
436 452
86 109
580 267

3493
3493
583 760

1488
1488
1488

5113
251523
256
338 987
-13 607
582 272
583 760
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
20530
-16 669
3861
-13 635
344

-9 430

-368

-9798
-9798

2021
19 680
-19 234
446

-12 180

-11 735

-1 878

-13 607
-13 607

2022. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

VK HALDUS JA PROJEKTIJUHTIMINE OU (edaspidi ka “Ettevéte”) 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti
heast raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele

tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida

tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole eraldi viidatud mdnele teisele vaaringule.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse meetodil, valja arvatud teatud varade ja finantsinstrumentide imberhindlused.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Raha

Bilansikirje “Raha” sisaldab kassa, pangakontode, lihiajaliste pangadeposiitide (kuni kolmekuulise tdhtajaga) ja rahaturufondi osakute saldosid.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on esitatud
aruandeperioodi brutolaekumiste ja -véljamaksetena.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjaks loetakse koiki ettevotteid, mida kontrollitakse emaettevdtja poolt. Kontrolli olemasolu eeldatakse juhul, kui emaettevétja
omanduses on otse vdi titarettevotjate kaudu rohkem kui 50% tltarettevétja hadledigusest vdi emaettevétjia on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtjaks loetakse kdiki ettevdtteid, mille tile investorettevbte omab olulist mdju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Olulise m6ju olemasolu
eeldatakse juhul, kui investorettevotte omanduses on otse vdi tutarettevdtjate kaudu rohkem kui 20% sidusettevotja haaledigusest.

Sidus- ja tutarettevotjate aktsiad ja osad naidatakse pikaajaliste finantsinvesteeringutena. Sidus- ja titarettevStjate aktsiad ja osad on
bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Varud

Tooraine, materjal ning ostetud kaubad muitgiks voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest
ja soetamisega seotud veo- ning teistest otsestest valjaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid.

Valmistoodang ja I6petamata toodang vBetakse arvele tootmisomahinnas, milles peale otseste tootmiskulude sisalduvad veel konkreetse
toodangu valmistamisega seotud kaudsed kulud, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja koguses. Varud on hinnatud l&htudes sellest,
mis on madalam, kas soetusmaksumus v8i neto realiseerimisvaartus. Neto realiseerimisvaartus on hinnanguline midgihind, millest on maha
arvatud hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote muiigivalmidusse viimiseks ja mitigi sooritamiseks. Varude arvestamisel
kasutatakse FIFO (kaalutud keskmise soetusmaksumuse; individuaalse hindamise) meetodit.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel v3i halduseesmarkidel Ettevétte poolt enam kui Uihe aasta jooksul
kasutatavaid varasid maksumusega alates 2 000 eurot. Materiaalne pdhivara vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast ning soetamisega otseselt seotud kulutustest.

Materiaalse pdhivara objekti valmistamise finantseerimiseks vBetud laenu- ja kapitalirendi intressid kapitaliseeritakse antud
varaobjekti soetusmaksumuses valmistamise perioodi jooksul. Parast varaobjekti valmimist kajastatakse laenukasutuse
kulutused kasumiaruandes perioodikuluna.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm méératakse igale materiaalse péhivara objektile vdi igale
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selle olulisele eristatavale komponendile eraldi séltuvalt kasulikust elueast jargnevalt:
- kontoriinventar — 33 % aastas.
Maad ei amortiseerita.

Materiaalse pdhivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui need vastavad materiaalse p&hivara mdistele ning vara bilansis
kajastamise kriteeriumitele, sealhulgas nende kulutuste osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Jooksvad remondité6d on kajastatud
perioodikuluna.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 2000

Finantskohustised

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist 6igust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (néiteks nduded ostjate vastu),
teiste ettevotete omakapitaliinstrumente ja lepingulisi digusi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel
tingimustel. Finantskohustusteks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda teisele osapoolele raha v6i muid finantsvarasid v6i vahetada
teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel.

Finantsvarad ja -kohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara voi -kohustuse eest makstava voi
saadava tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi -kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi, valja arvatud
kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade ja —kohustuste ning tuletisinstrumentide puhul.

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miike kajastatakse tehingupéeval / vaartuspaeval. Finantsvarade ja —kohustuste
edasine arvestus toimub olenevalt nende tilbist kas Siglase vaartuse, soetusmaksumuse voi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Oiglases vaartuses kajastatavaid finantsinstrumente hinnatakse igal bilansipaeval iimber nende iglasele vaartusele.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade ja —kohustuste ning tuletisinstrumentide diglase vaartuse muutused kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes. Muude diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes / omakapitalis finantsvarade imberhindluse reservina.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse finantsinstrumenti bilansis tema algses, sisemise intressimaaraga
diskonteeritud soetusmaksumuses miinus pdhiosa tagasimaksed ja vaartuse langusest v3i laekumise ebatéenéolisusest tingitud
vBimalik allahindlus.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele lle antud finantsvarast tulenevad

rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hlivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud,
Idpetatud vdi aegunud.

Tulud

Mulgitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, st. mitudud kaupade ja osutatud teenuste eest
saadavates summades, millest on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad. Tulu kaupade miugist kajastatakse siis, kui kdik olulised
kauba omamisega seotud riskid ja hiived on ostjale ule lainud, mulgist saadava tasu laekumine on tdené&oline ning milugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Teenuse muugitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava
tasu laekumine on tGenaoline ning mitgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendile.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 476 476
Ostjatelt lackumata
476 476
arved
Maksude ettemaksed ja
L 1331 1331
tagasinduded
Laenunduded 426 213 426 213
Kokku nduded ja
428 020 428 020
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 476 476
Ostjatelt lackumata
476 476
arved
Maksude ettemaksed ja
o 14 991 14 991
tagasinduded
Laenunduded 420 968 420 968
Muud nduded 17 17
Viitlaekumised 17 17
Kokku nduded ja
436 452 436 452

ettemaksed

Lisa 3 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022

11501917 JVV Haldus OU Eesti kinnisvarahaldus 50 50

11034172 SemiService OU Eesti kinnisvarahaldus 50 50

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettevétja nimetus 31.12.2021 31.12.2022
JVV Haldus OU 1400 1400
SemiService OU 1278 1278

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 2678 2678
perioodi I6pus
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Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2022

Sidusettevétja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022

11125928 Nordlux Ehitus OU Eesti kinnisvarahaldus 29 29

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Sidusettev6tja nimetus 31.12.2021 31.12.2022
Nordlux Ehitus OU 815 815

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
) ) i 815 815
ja osad, eelmise perioodi [dpus

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 2 086 2 086
Volad toovotjatele 691 691
Volad seotud osapooltele 5000 5 000
Maksuvdlad 458 458
Muud vélad 4399 4399
Muud viitvdlad 4399 4399
Kokku vélad ja ettemaksed 12 634 12 634
31.12.2021 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 362 362
Volad todvotjatele 580 580
Maksuvdlad 436 436
Muud vdlad 110 110
Muud viitvdlad 110 110
Kokku vélad ja ettemaksed 1488 1488
Lisa 6 Osakapital
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 5113 5113
Osade arv (tk) 1 1
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

2022 2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 20530 19 680
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 20530 19 680
Kokku muugitulu 20530 19 680
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara haldus lepingu alusel 20 530 19 680
Kokku mudgitulu 20530 19 680
Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 7 300 7 140
Sotsiaalmaksud 2409 2 356
Kokku t86jdukulud 9709 9 496
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1 1
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 1 1
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 5000 0
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 5000 0

PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Nduded ja ettemaksed

Titarettevotjad 96 824 94 294
Sidusettevdtjad 329 389 326 674
Kokku nduded ja ettemaksed 426 213 420 968
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ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad
Sidusettevétjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD
Tutarettevotjad
Sidusettevétjad

Kokku antud laenud

31.12.2020

31.12.2021

92 539
343 270
435 809

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

Antud laenud

94 294
326 674
420 968

1755
13 278
15033

2022. a. majandusaasta aruanne

Antud laenude

tagasimaksed

Antud laenude tagasimaksed

2022
7 300

2530
2715
5245

2021

7 140

31.12.2021

-29 874
-29 874

31.12.2022

94 294
326 674
420 968

96 824
329 389
426 213

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 10.07.2023

OU VK Haldus ja projektijuhtimine (registrikood: 11352512) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VILJAR KUIV Juhatuse liige 11.07.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 325 380
Aruandeaasta kasum (kahjum) -9 798
Kokku 315582
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 9798

jaotamist (katmist)

Kokku -9 798



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Kinnisvara haldus tasu eest v6i lepingu alusel 6832 20530 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
TR o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
- ) 5113 EUR
Viljar Kuiv 37407192747

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@vkhaldus.ee

Pd&hitegevusala

Jah



