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Capital Atlantic OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Capital Atlantic OU tegeles 2023 aastal eluasemete ja aripindade iiirile andmisega Tartu, Voru ja
Torva linnas.

2023 aastal mudi tiks korteriomand Valga linnas ja Uks Jarvamaal, Peetri
alevikus. Lopetati Jarvamaal, Peetri alevikus kaheksa korteriga korrusmaja renoveerimistood.

Valjauuritavate pindade suurus kokku on 1427,3 m2, millest kasutuses on 1205,1 m2. Kasutuses
olevate eluruumide vakantsusmaar oli 2023 aastal jatkuvalt vaga hea (0,71%) tanu stabiilsetele
pikaajalistele Gdrnikele.

Kéesoleval aastal on plaanis alustada Uhe korteri renoveerimistdddega Tartu linnas ning valja Gdrida.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Bioloogilised varad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

15 644
36 111
107 204
466
159 425

65 865
1 406 800
38 764
21610
1533039
1692 464

54 465
31403
85 868

247 766
247 766
333634

2570
1286 438
69 822
1358 830
1692 464

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

6 625
40 303
56 483

700
104 111

77 337
1383901
47 201
21186
1529 625
1633 736

34 206
15 847
50 053

268 175
268 175
318 228

2570
1076 652
236 286
1315508
1633 736
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
166 337
24174
-53 941
-19 751
-58 658
349

58 510
1
32051
-20 003
4103
74 662
-4 840
69 822

2022
136 207
210 693
-60 416
21823
24514
-322
239 825
2381
10 370
-11 650
-1229
239 697
-3 409
236 288

2023. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Capital Atlantic OU 2023.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamisetavaga. Hea
raamatupidamise tava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid. Capital Atlantic OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas
toodud

kasumiaruande skeemi nr.1. Raamatupidamise majandusaasta aruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Finantsvarad

Finantsvarad on bilansis kajastatud kuu I6pu seisuga nende turuvaartuses. Aktsiad ja vdlakirjad vastavalt nende péaevakursile, valuutad
Euroopa Keskpanga kursile ning antud laenud ja ettemaksed vastavalt tagastamata laenujaagile v8i tehtud ettemakse suurusele.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad on bilansis kajastatud eurodes, bilansi kuupéeval oleva
Euroopa Keskpanga kursiga.

Nduded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Nduded on hinnatud

lahtuvalt tdendoliselt lackuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja transpordikuludest. Varude
soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse kaalutatud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Varud hinnatakse bilansis lahtuvalt sellest,
mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja

parenduskuludest. Kinnisvarainvesteeringud hinnatakse juhatuse poolt aastaldpubilansis lahtuvalt sellest, milline on selle turuhind
(kinnisvaraportaalides analoogsete objektide hind) v6i kinnisvara maakleri hindamisakt (kuni 6 kuud vana).

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasulikku tddeaga Ule ihe aasta ja
maksumusega alates 320 eurost ja otseselt soetamisega soetud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema

tooseisundisse ja -asukohta. Materiaalselt pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vBimalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused. Materiaalse p6hivara vaartuse tleshindlusel aruandeaastal amortisatsiooni ei
arvestata ja vaadatakse Ule jargneval aastal amortisatsiooni normid. Amortisatsiooni arvestatakse kahaneva jaagi meetodil.

Immateriaalset vara kajastatakse bilansis siis, kui vara on ettevotte poolt kontrollitav tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku
kasu ning vara soetusmaksumus on usaldusvaarselt mdddetav. Immateriaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses,
mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kuludest.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 320

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad tarnijatele, viitvdlad ning muud luhi- ja pikaajalised v6lakohustused) vdetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajalise finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
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Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Kassa 500 610
Pangakontod 15 144 6 015
Kokku raha 15 644 6 625

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad Vélakirjad
31.12.2021 52 880 52 880
Soetamine 37 966 41 307 79 273
Muuk madgihinnas voi 93072 93072

lunastamine

Kasum (kahjum)
mugist ja 2295 -1073 1222
Umberhindlusest
31.12.2022 69 40 234 40 303
Soetamine 32997 32997
Muuk madgihinnas voi

. -39 647 -39 647
lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja 7 2451 2 458
Umberhindlusest

31.12.2023 76 36 035 36 111

Aasta I6pu seisuga omas Capital Atlantic OU Hagen Bikes véaartpabereid 3tk, Tallink Grupp véaartpabereid 57tk, Vir3i-A vaartpabereid 8tk ja LHV
Group allutatud volakirju 30tk.
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved
Ostjate tasumata summad
Laenunduded
Intressinduded
Muud nduded

Kokku nduded ostjate vastu

31.12.2023
107 204
4583

68 633

17 951

16 037

107 204

Laenunduded on erinevate juriidiliste ja eraisikute vastu ja need on tagamata.

Lisa 5 Varud

(eurodes)

Muugiks ostetud kaubad

Kokku varud

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2023
466
466

31.12.2023

Ettemaks
Kaibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Maksuvdlg

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022
56 484
3080

50 455
2949

0

56 484

31.12.2022
700
700

31.12.2022
Maksuvdlg
-1 688
-1 688
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Investeerimislaen LHV-st

Pikaajalised laenud
kokku

Muud laenukohustised
Laen juhatuse liikmelt

Muud laenukohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Investeerimislaen LHV-st

Pikaajalised laenud
kokku

Muud laenukohustised
Laen juhatuse liikmelt

Muud laenukohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2023

269 850

269 850

32381

32381

302 231

31.12.2022

291 333

291 333

11 048

11 048

302 381

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul

22 084 247 766 3,95+euribor Euro

22 084 247 766

32381

32381

54 465 247 766

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul

23158 268 175 3,95+euribor Euro

23158 268 175

11 048

11 048

34 206 268 175

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

31.12.2023 31.12.2022
567 000 656 900
567 000 656 900

Ldpptahtaeg

15.09.2027

Ldpptahtaeg

15.09.2027
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2022

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uliriteenus
Muu

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Muud éaritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest
Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éaritulud

2023

166 337
166 337
166 337

67 090
99 247
166 337

2023

-20 325

44 499
24 174

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
25648
-528
6 283
31403

12 kuu jooksul
11 229
-1 688
6 306

15 847

2022

136 207
136 207
136 207

81789
54 418
136 207

2022
206 632
146
3915
210 693

10

25648
-528
6283

31403

11 229
-1 688
6 306

15 847
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Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

2023
Mudgi eesmargil ostetud kaubad 6 587
Muugi eesmargil ostetud teenused 47 354
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 53941
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2023
Energia 6 458
Elektrienergia 1271
Kutus 5187
Mitmesugused biirookulud 1750
Uurimis- ja arengukulud 362
Koolituskulud 0
Riiklikud ja kohalikud maksud 41
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest 977
Pangateenused 351
Auto hooldus ja remont 3191
Kindlustus 1489
Sideteenused 1273
Muud 3859
Kokku mitmesugused tegevuskulud 19751
Lisa 13 T66joukulud
(eurodes)
2023
Isiku tulumaks 0
Tootuskindlustus 0
Kokku t66jéukulud 0

Aastal 2023 ettevdttes palgatdotajaid polnud.

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
16 931
43 485

60 416

2022
5047
302
4745
2393
2287
131

541

1605
2 846
1762
1193
4018
21823

2022

11
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Lisa 14 Muud é&rikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 15 Intressitulud

(eurodes)

Intressitulu vélakirjadelt
Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

Lisa 16 Seotud osapooled

(eurodes)

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

Saadud laenud

Saadud laenud

2023

-349
-349

2023
1704
30 347
32051

2022

317
322

2022

10370

2023. a. majandusaasta aruanne

11 048

11 048

32381

32381

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 21.03.2024
Capital Atlantic OU (registrikood: 11348597) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TAUNO TALV Juhatuse liige 21.03.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1286 438
Aruandeaasta kasum (kahjum) 69 822
Kokku 1 356 260
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1286 438
Aruandeaasta kasum (kahjum) 69 822

Kokku 1 356 260



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Kinnisvara haldus tasu eest v6i lepingu alusel 6832 99247 59.67% Jah
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201 67090 40.33% Ei

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56980100

E-posti aadress tauno@catlantic.eu



