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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Estate Holding OU peamiseks tegevusalaks on ingdstpite haldamine OU Estate Holding-l on kaks
titarettevotjat, OU Fast Field, mis tegutseb kivaia arendamise ja haldamisega ning OU Reinvestiigjtegeleb
investeeringute haldamisega. OU Reinvesting omahkonda 100% tiitarettevétjat OU Lepiku Villa. Kokkeid
kasitletakse kontsernina. Kontsernil on kolm sidiesétjat: Pikksilm Projektid OU, mille tegevusva@hda kuulub
projektide juhtimine, Natural Estate OU ja Worldd&e OU, mis tegelevad kinnisvarainvesteeringutega.

Tutarettevdtjad ja sidusettevétjad on registredrjiutegutsevad Eesti Vabariigis.

Kontserni struktuur:

Emaettevétja:
Juriidiline aadress: OU Estate Holding
Lepiku 9,5
51007 TARTU
Eesti Vabariik
Avriregistri nr. 11348396
Telefon: +372 503 5897

Tutarettevotjad 100% osalusega:

Juriidline aadress: OU Fast Field
Lepiku 9-5
51007 TARTU
Avriregistri nr. 10988001
Telefon: +372 503 5897
Juriidiline aadress: OU Reinvesting
Lepiku 9-5
51007 TARTU
Avriregistri nr. 11348456
Telefon: +372 503 5897
Juriidiline aadress: OU Lepiku Villa
Lepiku 9-5
51007 TARTU
Ariregistri nr. 11439147
Telefon: +372 503 5897

Sidusettevotted - 50% Natural Estate OU, 50% WEHthte OU, 30% Pikksilm Projektid OU

Juhatuse kinnitus: 3
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TEGEVUSARUANNE

P6hitegevus on grupil olnud aruandeaastal kinnésawv@ndus. Aruandeaastal on soetatud mitu kinnietsgekti,
tegeletud eluruumide Gtrimisega ning on valminudéead Tartus ja Uks arendusprojekt Tartu lahistel.

Vaba raha on investeeritud aktsiatesse.

Lisategevusalana tuleb markida GNLD toodete votgtamist.

Aruandeperioodil grupil td6tajaid ei olnud.

Erisoodustusi aruandeperioodil ei makstud.

Konsolideerimisgrupi emaettevotte juhatuses onliides. Juhatusele aruandeperioodil tasusid maksiude.

2008.a. kontserni muugitulu on 2,4 miljonit kroomajandusaasta tulemuseks kujunes ile 700 tuhambsik
kasumit tédnu finantstuludele, arikahjum oli tle 408ande krooni.

Finantsnaitajad:

2008 2007
Luhiajalise vola kattekordaja
(kaibevara/luhiajalised
kohustused) 2,62 2,62
ROA (puhaskasum/varad) 0,02 0,32
ROE (puhaskasum/omakapital) 0,05 0,97
Voorkapitali kordaja
(vborkapital/kogu kapital) 0,60 0,67
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 21 toodud Qiiate Holding (edaspidi emaettevétja) ja tema ¢iitevotjate
(edaspidi koos grupp) konsolideeritud 2008. a a&apidamise aastaaruande koostamise digsust jikkat.
Juhatus kinnitab, et:

1. konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kuoisgthrakendatud arvestusp8himdtted on vastavusss E
hea raamatupidamistavaga;

2. konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne &hjasligesti ja 0diglaselt kontserni finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. grupp ja emaettevétja on jatkuvalt tegutsevad .

4. raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulssadavkohustuste hindamisi mdjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansi kuupaeva 31.12.2008 ja aastaari&ndstamise kuupaeva vahemikul.

Rein Lemberpuu
Juhatuse liige

Tartu , 30. juuni 2009
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Konsolideeritud bilanss
(kroonides)

VARAD

Kéaibevara

Raha

Luhiajalised finantsinvesteeringud
Nouded ja ettemaksed

Varud

Kaibevara kokku

Pdhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pdhivara

Pdhivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused

Vdlad ja ettemaksed

Lihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised vblakohustused

Muud pikaajalised vélad

Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta jaotamata kasum
Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisad 31.12.2008 31.12.2007

~N o 01 b~

10
12
13

14
15

14
16

17

306 633 58 583
5882 525 22 999 563
13807 201 6 894 529
9818237 7517643
29 814 596 37 470 318

1190642 307 930
2 356 540 0

96 461 354 006
3643643 661936

33 458 239 38 132 254

224298 2797 898
11 144 945 11 524 632
11 369 243 14 322 530

2 374 362 0

6 318 494 11 135 346

8 692 85611 135 346
20 062 099 25457 876

40 000 40 000
4 000 0
12 630 378365 835
721 762 268 543
13 396 139 12 674 378

33458 239 38132 254
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(kroonides)

Mudgitulu
Muugikulu

Muud aritulud

Mitmesugused tegevuskulud
Palgakulu

Sotsiaalmaksud
Amortisatsioon

Muud arikulud

Arikahjum
Finantstulud- ja kulud

Kasum (kahjum) valuutakursi
muutustest

Muud finantstulud ja -kulud
Kokku finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Lisad 2008

18 2409 676
-2 023 960

38911

2007

5326 130
-3 405 949

4757

-836 402 -466 797

0

0

12,13 -52 324
-73

-464 172

-12 777
19 1198 710
1185933

721 761

-103 757
-34 533
-140 497
72529

1106 825

-18 504
11 180 222
11161 718

12 268 543
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikahjum/kasum
Korrigeerimised
Amortisatsioon
Firmavaartus
Kasum/kahjum pikaajalistelt finantsinvesteeritedju
Kasum pdéhivara muugist
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Nduete lisandumine arithenduse kaudu
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemakseteusiuut
Kohustuste lisandumine aritihenduse kaudu
Varude soetamine
Varude lisandumine aritihenduse kaudu
Makstud intressid
Rahavood &ritegevusest kokku

Rahavood investeerimistegevusest
Aktsiate ja muude vaartpaberite soetus
Aktsiate ja muude vaartpaberite midk
Materiaalse p6hivara soetamine
Materiaalse pdhivara muik
Kinnisvarainvesteeringu soetus

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed
Sidusettevotte soetus

Sidusettevétte muik

Saadud intressid

Saadud dividendid

Rahavood investeerimistegevusest kokku

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Aritihenduse teel lisandunud laenud
Saadud laenude tagasimaksed

Rahavood finantseerimistegevusest kokku

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursi muutuste mdju

Aritihenduse teel lisandunud raha

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I1&pus

Lisa

13

11

15

13

12

21
21
19
19

14,16

14,16

2008

-464 172

52 324
365 835
22 206

0

2 014 965
0

-323 187
0

-2 300 594
0

-8

-632 631

0
13 151 245
-129 962

0
-2 375 363
-13 500 000
3689 165
-21 000

8 400

79 621
247 089

2007

1106 825

140 497
365 835
-371 230
-4 757

-2 215 381
1098 250
611 495
-70 851

-7 517 757
4509 197
-144 424
-2 492 301

-20 757 002
8 523 256
-107 974
66 949

0
-6 078 755
2 600 000
-40 400

0

107 875
121 253

1149 195-15 564 798

6 193 500
0
-6 449 237

29 183 244
-5 738 385
-5 485 166

-255 737 17 959 693

260 827 -97 406
58 583 40 000

260 827 -97 406
-12 777 -18 503
0 134 492

306 633 58 583
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Reserv- Jaotamata
Osakapital kapital kasum Kokku

Saldo 16.02.2007 40 000 0 0 40 000
Aritihenduse teel lisandunud

eelmiste perioodide kasum 0 0 365 835 365 835
Kasum 2007 0 0 12 268 543 12 268 543
Saldo 31.12.2007 40 000 0 12634378 12674378
Reservkapitali moodustamine 0 4 000 -4 000 0
Kahjum 2008 0 0 721761 721761
Saldo 31.12.2008 40 000 4 000 13352139 13396139

Tapsem informatsioon aktsiakapitali ja muude oma&bhkirjete kohta on toodud lisas 17.

Juhatuse kinnitus: 9
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamisel katatud arvestusp8himétted

Konsolideerimisgrupi 2008. aasta raamatupidamisstaasuanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariégi h
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdtéad on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkmutiavélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhgagtusmaksumuse printsiibist, valja arvatud jdéitumida
on kirjeldatus alljargnevates arvestusp8himaotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eestiétes.
A. Konsolideerimise p&himétted

Emaettevétja ja tlutarettevdtja moodustavad konsetidgnisgrupi. Tutarettevotjateks loetakse etteydiatle

tle kontsernil on kontroll. Tutarettevotjat loetakkontserni kontrolli all olevaks, kui kontsern dm&as
otseselt v6i kaudselt Gle 50% tutarettevotja hdgledikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul mdemeline
kontrollima tutarettevdtja tegevus- ja finantsgikat. Tutarettevbtja soetamist kajastatakse oseioud.
Vastavalt ostumeetodile vBetakse omandatud tiean@jb varad, kohustused ja tingimuslikud kohusiuseo
omandatud netovara) arvele nende diglases vaamusg®mandatud osaluse soetusmaksumuse ja omdndatu
netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse pesitidi negatiivse firmavaartusena . Positiivaehdivaartust
kajastatakse konsolideeritud bilansis immateriaalaeana. Negatiivne firmavaartus kajastatakse etémi
perioodide jaotamata kasumi real.

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolidedrkdigi emaettevdtja kontrolli all olevate tuthewotjate
finantsnaitajad, mis on koostatud sama periooditkalagu emaettevdtte raamatupidamise aastaarunnegi.
Elimineeritud on k&ik kontsernisisesed nduded jausiused, kontserni ettevdtete vahelised tehingad n
nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasunkdhaimid.

Sidusettevétja on ettevdte, mille iile kontsern omiaftist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhaeldatakse
olulise m&ju olemasolu juhul, kui kontsern omabeedttes 20% kuni 50% h&alediguslikest aktsiatest vo
osadest. Investeeringud sidusettevétjatesse kigjkstabilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle paidkohaselt
vOetakse investeering algselt arvele tema soetummakses, mida korrigeeritakse jargmistel perioddide
investori osalusega muutustes investeeringuobgektikapitalis (nii muutused sidusettevétja kasuraigtkmis

kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkil firmavaartuse vdimalike allahindlustega ning
omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tlukajastamisega. Juhul kui kontserni osalus
kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevighjumis on vordne voi Uletab sidusettevdtja lsikst
vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilisértu&t nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse
bilansivaliselt

Emaettevbtte konsolideerimata aruandes kajastataksesteeringuid tutarettevottesse ja sidusettesdé
soetusmaksumuse meetodil

B. Raha jaraha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahawdm@ruandes kassas olevat sularaha ja arveldoskon
jaéke.

C. Luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastataks®uplemiseesmargil hoitavaid véaértpabereid (akfsiad
vBlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.). daliste finantsinvesteeringutena (muude pikesgkktsiate

ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereicsiéakt vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jnemida
tdendoliselt ei miida l[Ahema 12 kuu jooksul (neesteeringud tutar- ja sidusettevtjatesse) .

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktgisse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse $elised
osalused tutar- ja sidusettevdtjates, mida kapdstat konsolideerimise v&i kapitaliosaluse meetodil)
kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see smidwsvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks o

Juhatuse kinnitus: 1C
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finantsinstrumendi noteeritud turuhind . Aktsia#& muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vasrai ole
usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaisgsm

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade odiglas@rtuse muutused kajastatakse kasumi vdi kahjumina
aruandeperioodi kasumiaruandes.

D. No6uded ostjate vastu

Noduetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte dsasp aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi n@jde.a
ndudeid teiste kontserni ettevtjate ja sidusetjatédvastu. Iga nduet hinnatakse eraldi lahtudégniku kohta
saadaolevast informatsioonist tema maksevdime kohta

E. Muud nduded

Kdiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenudhgnimuud liihiajalised nduded kajastatakse korrigedri
soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumusiioljuhul vérdne nende nominaalvaartusega , mistott
Iuhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéttlimekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumungestamiseks voetakse nad algselt arvele saadatzdsua
Oiglases vaartuses, arvestades jargnevatel pedielddiressitulu kasutades sisemist intressimaéetoait.

F. Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksgmoge koosneb ostukulutustest, tootmiskulutusjst
muudest kulutustest, mis on vajalikud varude vighssnende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnai@ude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisegaetttsmeotud transpordikulutusi, millest on mahaatrs
hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskuletlissisaldavad nii otseseid toodetega seotud kilutus
(tooraine ja materjalide ning pakkematerjali makeaniépetamata toodangu ladustamisega seotud wadiliiin
kulutused, todliste palgad) kui ka proportsiondalsea tootmise uldkuludest (tootmishoonete ja -sedd
amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotuckjuima palgad).

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mimadalam, kas soetusmaksumus v8i neto realiseeHHTigis.
Neto realiseerimisvaartus leitakse, arvates taeesedr aritegevuses kasutatavast hinnangulisest hiidigét
maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikudeagntitigivalmidusse viimiseks ja miigi sooritamiseks.

G. Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvged® (maa, hoone), mida ettevfte hoiab (kas onuguaik
vOi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditukenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja midasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteerin@k@etilansis algselt arvele tema soetusmaksumonses,
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehsugid (s.o0 notaritasud, riigildivud, ndustajatelakstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks tediing tGendoliselt aset leidnud). Edasi kajastsak
kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miikusialeeritud kulum ja allahindlused véartuse laegtis

H. Materiaalne p6hivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte endanuastegevuses kasutatavaid varasid kasuliku g@aoeke

Uhe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tea®usmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja btsese
soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vémiseks tema to0seisundisse ja —asukohta. iidatset
pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmakssmusdest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahiretius

Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemadjariinekud kajastatakse p&hivarana, kui on tGenéplt
ettevbte saab varaobjektiga seotud tulevast magikllu kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikidlkajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarstodit. Amortisatsioonimaér maaratakse igalevaba
objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust todeasmortisatsioonimaarade vahemikud on materiapfidvara
gruppidele jargmised:

Juhatuse kinnitus: 11
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- Ebhitised ja rajatised 3-5%
- Masinad ja seadmed 10-20%
- Muu inventar ja IT seadmed 20%

Piiramata kasutuseaga objekte ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse p6hivartasuisele jargnevast kuust ning I6petatakse kypuégrtus
Uletab bilansilist jddkmaksumust, vara I6pliku elfamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel
“muugiootel pdhivaraks”.

I.  Firmavaartus
Firmavaartus on positivne vahe arilhenduse kaigomsandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud
netovara Oiglase vaartuse vahel, peegeldades sadaaetusmaksumusest, mis tasuti omandatud eéevott
selliste varade eest, mida ei ole vdimalik erisfaderaldi arvele votta.
Omandamise kuupéeval kajastatakse firmavaéartus okdaesritud bilansis selle soetusmaksumuses
immateriaalse varana.
Osalust omandatud ettevotte varades ja kohustundtes tekkinud firmavaartust kajastatakse netosunaman
vastavalt kirjel ,Tutarettevotjate aktsiad ja osaét ,Sidusettevdtjate aktsiad ja osad”.

Negatiivne firmavaartus on summa, mille vBrra omandatud netovara diglaaértus lletab omandatud
osaluse soetusmaksumust. Negatiivne firmavaarjastatakse selle tekkimisel kasumiaruandes tuluna.

J. Finantskohustused

Kdik finantskohustused (vdlad hankijatele, véetadnud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning multiti- ja
pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arveénde soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasajastemine toimub Kkorrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soataksumus on uldjuhul v8rdne nende nominaalvaarayseg
mistottu lthiajalisi finantskohustusi kajastatakélansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliskeigtuste
korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vaetakd algselt arvele saadaoleva tasu diglasesusaért
arvestades jargnevatel perioodidel intressikulutades sisemist intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui lesetasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupdevast. Laenukohustusi, mille tagasimaéhtaeg Uletab 12 kuu maadra on bilansis kajabtatu
pikaajalistena.

K. Tingimuslikud kohustused

Muud voimalikud vGi eksisteerivad kohustused, mikaliseerumine ei ole tdenéoline vdi millega kaasite
kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldéssésega hinnata, on avalikustatud aastaaruanadesis
tingimuslike kohustustena.

L. Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maltaustestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaks
makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingélisannetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevotlusegtieseotud
valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi
maksumaaraks 21/79 (2007. aastal kehtis maksun#i@B,22006. aastal maksumaar 23/77) valjamakstavalt
netosummalt. Dividendide valjamaksmisega kaasneatvOtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodilditidendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellestlise
perioodi eest need on valja kuulutatud voi millakd tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasutidristus
tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10.daeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki ti€esegistreeritud ettevftetel erinevusi vara
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartusteelaing sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaidudeid
ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikkmlumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist
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dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksulgtus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena
valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

M. Tehingud vélisvaluutas ning vélisvaluutas fikseeriid finantsvarad ja -kohustused

Vélisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad IpeBesti krooni. Vélisvaluutas toimunud tehingute
kajastamisel on aluseks v@etud tehingu toimumisevgldametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid.
Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja akbised (rahas tasutavad nduded ja laenud), hkssata
bilansipdeval Umber Eesti kroonidesse bilansipaekahtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumi#tghjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes

N. Tulude arvestus

Tulu kaupade midgist kajastatakse saadud vOi skadatasu diglases vaartuses, vittes arvesse tabikid
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade muugigadtatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotskid on
lainud dle mudjalt ostjale, midgitulu ja tehingug@otud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tebking
saadava tasu laekumine on t6enéoline.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siisi kulu laekumine on t6enéoline ja tulu suurust dimalik
usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatilisatades vara sisemisest intressimaéra, valjauaryjehtudel,
kui intressi laeckumine on ebakindel. Sellistel jid#l arvestatakse intressitulu kassap®&hiselt. Bidditulu
kajastatakse kassap@hiselt nende laekumisel.

0. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohus&tusiervkapital. Reservkapital moodustatakse igéaatest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tdebrvkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumistj k
reservkapital moodustab 1/10 aktsia- v0i osakagitdReservkapitali vBib kasutada kahjumi katmisedesmuti
aktsia- vOi osakapitali suurendamiseks. Reservabgiitei v8i teha valjamakseid aktsionéridele/okelei.

Lisa2 Majanduskriisi mdjud

Juhtkond on hinnanud globaalse likviidsuskriisi gallega kaasnenud Uldise majanduskriisi mdjusicviétte
aritegevusele. Juhtkonna hinnangul on olulisemdltiks ja pikaajalisemateks ohtudeks:
* deebitoride vdimalikud makseraskused vdivad kaasza tEttevOtte nBuete vaadrtuse languse ning
varasemast suuremad allahindluskahjumid;
« Ettevottel ei pruugi olla vdimalik saada mdistlikinnaga finantseerimisallikaid investeerimisplaanid
taitmiseks, mis vastaksid olemasolevate laenudgntinstele;
* keerulisemas majanduskeskkonnas v8ib Ettevottdtidakraskusi laenulepingus satestatud tingimuste
taitmisel, mille tulemusena v8ib laenuandjal tekk@gus laen ennetahtaegselt tagasi kutsuda;
« langenud ndudluse/finantsturgude ebalikviidsusil tédib Ettevotte varade vaartus langeda;

Juhtkonnal ei ole vdimalik usaldusvaarselt ennustadilline on majanduskriisi mdju Ettevitte tegesesija
finantspositsioonile. Juhtkond usub, et on votnumbutusele kdik vajalikud meetmed, et tagada Ettevot
jatkusuutlikkus ja kasv praegustes tingimustes.

Lisa 3 Informatsiooni esitlusviisi muutus

Vorreldavuse tagamiseks on kajastatud kirjeid Gnjdrgimiselt:

Bilansis
2007
2007 Muutus korrigeeritud
Nouded ja ettemaksed 6 894 415 114 6 894 529
Varud 7517 757 -114 7517 643
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Lisa4 Raha

31.12.2008 31.12.2007
Raha kassas 0 4 025
Raha pangakontodel 306 633 54558
Kokku 306 633 58 583

Lisa5 Luhiajalised finantsinvesteeringud

31.12.2008 31.12.2007

Oiglase muutusega labi kasumiaruande 5662 522 779 563
Soetusmaksumuses 220 000 220 000
Kokku 5882525 22999 563

Lisa6 Nouded ja ettemaksed

31.12.2008 31.12.2007

Nouded ostjate vastu 307 686 2 304 668
sh. ogtjatelt lackumata arved 307 686 2 304 668

Maksude ettemaksed ja tagasinbuded

(lisa 8) 52 126 72577
Muud luhiajalised nduded (lisa 9) 13 444 757 4 517 170
Ettemaksed teenuste eest 2 632 114
Kokku nduded ja ettemaksed 13807 201 6 894 529
Lisa7 Varud

31.12.2008 31.12.2007
Lopetamata toodang 9818 237 7517 643

Lisa 8 Maksud

31.12.2008 31.12.2007

Ettemaksed| Ettemaksed Vdlad
Kaibemaks 52 126 72 577 0
Uksikisiku tulumaks ( 0 2 836
Sotsiaalmaks 0 0 5049
Tootuskindlustusmaksed 0 0 138
Pensionikindlustusmaksed 0 0 306
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Lisa9 Laenunduded

Saldo Tagasi maksmine
1-5
12 kuu aasta ule 5
31.12.2008 31.12.2007 jooksul  jooksul aasta Intressimaar
Laenunduded 13297 360 4404 960 12 413 442 605 757 278 161 0%
Laenunduded 35 000 0 35 000 5%
Laenunduded 883 475 0 883 475 6%
Intressinbuded 112 840 112210 112840
Kokku 14 328 675 4517 170 13 444 757
Lisa 10 Pikaajalised finantsinvesteeringud
31.12.2008 31.12.2007
Pikaajalised laenunduded (lisa 9) 883918 0
Sidusettevotte osad (lisa 11) 306 724 307 930
Kokku 1190 642 307 930
Lisa 11 Sidusettevétjad
2008ndal aastal omas grupp osalusi jargmistes eti@étyates
Natural
Estate World Pikksilm  Tradent
ou Estate OU Projektid OU Grupp OU
Asukoht Eesti Eesti Eesti Eesti
Kinnisvara Projektide  Kinnisvara
Pdhitegevusala arendus Valdusfirma juhtimine haldus
Osaluse % aruandeperioodi alguses 50% 0% 30% 21%
Osaluse bilansiline vaartus aasta alguses 307 930 0 0 0
Miidud osaluse % 0 0 0 21%
Muudud osaluse bilansiline vaartus 0 0 0 8 400
Omandatud osaluse % 0 50% 0 0
Omandatud osaluse bilansiline vaartus 0 21 000 0 0
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud
kasum/kahjum -21 904 -302 0 8 400
Osaluse % aasta I6pus 50% 50% 30% 0
Osaluse bilansiline vaartus aasta |6pus 286 026 208 0 0
15
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Lisa 12 Kinnisvarainvesteeringud

Saldo 31.12.2007 0
Soetusmaksumus 2 375 363
Amortisatsioon -18 823
Jaakvaartus 2 356 540
Lisa 13 Materiaalne p&hivara

Saldo 31.12.2007 354 006
Middud ja maha kantud -548 152
Muiddud ja maha kantud p&hivara kulum 194 146
Soetatud masinad ja seadmed 14 100
Soetatud muu materiaalne pdhivara 115 862
Amortisatsioon -33 501
Jaakvaartus 96 461

Lisa 14 Laenukohustused

Saldo

Tagasi maksmine

12 kuu 1-5 aasta

31.12.200831.12.2007 jooksul jooksul

Ule 5 aasta Tahtaeg

Intressiméaar

Laenukohustused 2598 66 797 898 224 298 1441045 933317 11.04.2017

Lisa 15 Vodlad ja ettemaksed

31.12.2008 31.12.2007

Volad tarnijatele

Maksuvdlad (lisa 8)

Ostjate ettemaksed

Volad aruandelistele isikutele
Muud volad (lisa 16)

85 577 435 198

0 8 329

6 889 0
33979 6 105
11018 500 11 075 000

Kokku

11 144 945 11 524 632

8%

Juhatuse kinnitus:

1€



OU ESTATE HOLDING konsolideerimisgrupi 2008.a mapndusaasta aruanne

Lisa 16 Muud volad

12 kuu 1-5 aasta
31.12.2008 31.12.2007  jooksul jooksul

Muud volad (lisa 20) 17 336 994 22 210346 11018 500 6 318 494

Intressivaba laenu on diskonteeritud 12% 5-e gastaul, vastavalt kontsernis kehtivatele Gldnoreted(lisa 19).
Lisa 17 Omakapital

Osakapital koosneb Uhest osast nimivaartusega @0@hsolideerimisgrupi jaotamata kasum seisuga232008
moodustab 13,4 miljonit krooni. Maksimaalne vdirkalilumaksukohustuse summa, mis vdib kaasneda kogu
jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena 8maljonit seega netodividendidena oleks voimalk#ja
maksta osanikule 10,6 miljonit.

Lisa 18 Muugitulu

EMTAK 2008 2007
Hoonestusprojektide arendus 41101 2409 676 0
Enda kinnisvara ost ja muuk 68101 0 4442 372
Muu jaemuudk valjaspool kauplusi,
kioskeid ja turge 47991 0 883 758
Kokku 2 409 676 5326 130
Lisa 19 Muud finantstulud ja kulud
2008 2007
Sidusettevotete osadelt (lisa 11) -13 806 350 830
Intressikulud -37 869  -144 424
Kasum/kahjum lthiajaliste
finantsinvesteeringute mutgist 3669 376 4 015 691
Kasum/kahjum lthiajaliste
finantsinvesteeringute Umberhindlusest
Oiglasele vaartusele -6 031 954 7 175 155
Dividenditulud lihiajalistelt
finantsinvesteeringutelt 247089 121 253
Varahalduskonto kahjum -1602 992 -475 027
Laekumata intressid/intressitulu
laenudelt 121 608 28 870
Intressitulud pangast 30496 107 874
Finantstulud pikaajalise intressita laenu
diskonteerimisest 4 816 852 0
Muud finantskulud -89 0
Kokku 1198711 11180222
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Lisa 20 Tehingud seotud osapooltega
Konsolideerimisgrupi aastaaruande koostamisel etutbseotud osapoolteks:

omanikke;

sidusettevdtjaid;

tegev- ja kBrgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeidgade poolt kontrollitavaid v8i nende olulise méjuolevaid
ettevotteid.

coop

Konsolideerimisgrupi sidusettevétted on NaturalaEstOU, Pikksilm Projektid OU, World Estate OU jeadient
Grupp OU.

OU Estate Holding juhatuse liige ja ainuomanik airR_emberpuu.
Konsolideerimisgrupp on andnud laenu jargmistetstied osapooltele:

Tagasi Arvestatud Saldo Saldo
Laenud Antud laekunud intress 31.12.200831.12.2007

Sidusettevotted 10 499 000 165 000 670 12 019 240 1684 570
Teised juhatuse liikmega

seotud Uhing 250 000 49 640 0 950360 750000
Kokku 10 749 000 214 640 670 12 969 600 2 434 570

Konsolideerimisgrupp on vdtnud laenu omanikultgeaga seotud lahedaselt pereliikmelt kokku 3 418 50
(2007:22 210 346), tagasi on makstud 3 470 000Qidjdiise laenu jaak on 11 018 500.- krooni ja pjakse laenu
jaék 6 318 494.- krooni. Laenu on diskonteerituéiod@a 5 aastasel perioodil.

Konsolideerimisgrupp ostis aruandeperioodil sidies@éitetelt 471 283 krooni eesti teenust ja juhalilsmega
seotud Uhingult 10 949 krooni eest. Saldod bilaesial on nullid.

Lisa21 Emaettevotja konsolideerimata aruanded

BILANSS
31.12.2008 31.12.2007
VARAD
Kéibevara
Raha 271 007 5470

Lihiajalised finantsinvesteeringud
N6uded ja ettemaksed

Kaibevara kokku

Pdhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Pdhivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Luhiajalised kohustused

Vélad ja ettemaksed

Lihiajalised kohustused kokku

5882 5222 999 563
2716 3260 046 170
8 869 857 33 051 203

16 751 721 100 400
16 751721 100 400
25621578 33151 603

11 018 50@1 075 000
11 018 500 11 075 000
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Pikaajalised kohustused
Muud pikaajalised vélad
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU

6 318 4941 135 346
6 318 49411 135 346
17 336 994 22 210 346

Omakapital

Osakapital 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 10 897 257 0

Aruandeaasta jaotamata kasum -2 656 6¥@ 901 257
Omakapital kokku 8 284 583 10941 257
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 25621578 33151603

KASUMIARUANNE
2008 2007

Mitmesugused tegevuskulud -39 156 -104 892

Arikahjum -39 156 -104 892

Finantstulud- ja kulud

Kasum (kahjum) valuutakursi
muutustest -12 777  -18 504

Muud finantstulud ja -kulud -2 604 74111 024 653
Kokku finantstulud ja -kulud -2617518 11006 149

Aruandeaasta kasum (kahjum) -2 656 67410 901 257

RAHAVOOD

2008 2007
Rahavood aritegevusest
Arikahjum -39156  -104 892
Makstud intressid -8 0
Rahavood aritegevusest kokku -39 164 -104 892
Rahavood investeerimistegevusest
Aktsiate ja muude vaartpaberite soetus -R0 807 002
Aktsiate ja muude vaartpaberite miuk 13 151 248 523 256

-23 132

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed
Tutarettevdtte soetus
Sidusettevotte soetus

200 -13579 000

10 068 5253 645 000
0 -80000

0 -20400
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Sidusettevotte muuk 8 400 0
Saadud intressid 30919 75 412
Saadud dividendid 247 089 121 253

Rahavood investeerimistegevusest kokku 37397822 121 481
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Rahavood finantseerimistegevusest kokku

3413 50022 610 346
-3 470 000-400 000
-56 50022 210 346

Rahavood kokku 278 314 -16 027
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5470 40 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus 278 314 -16 027
Valuutakursi muutuste méju -12 777  -18 503

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 271 007 5470

Omakapitali muutuste aruanne
Reserv- Jaotamata

Osakapital kapital kasum Kokku
Saldo 16.02.2007 40 000 0 0 40 000
Kasum 2007 10901 257 10901 257
Saldo 31.12.2007 40 000 0 10901257 10941 257
Reservkapitali
moodustamine 0 4000 -4 000 0
Kahjum 2008 0 0 -2656674 -2 656 674
Saldo 31.12.2008 40 000 4000 8240583 8 284 583
0
Korrigeeritud konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
Reserv- Jaotamata Kapitali-
Osakapital kapital kasum  osaluse kasum Kokku
Saldo 16.02.2007 40 000 0 0 0 40 000
Kasum 2007 10901 257 1836821 12 738 078
Saldo 31.12.2007 40 000 0 10901 257 1836 821 12 778 078
Reservkapitali
moodustamine 0 4000 -4 000 0 0
Kahjum 2008 0 0 -2656674 3 378 452 721778
Saldo 31.12.2008 40 000 4000 8240583 5215273 13 499 856
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE OTSUS

Aruandeperioodi puhaskasum: 721 761.-
Jaotamata kasum: 721 761.-

Jaotamata kasumi jaak: 13 352 139.-
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Juhatuse allkiri 2008.a majandusaasta aruandele

OU Estate Holding 2008. a majandusaasta aruarkigastamine 30. juunil 2009.a.

Juhatuse liige
Rein Lemberpuu
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Osanike nimekiri

Seisuga 30.juuni 2009.a.

Osanik Elukoht Isikukood Osa suurus Osa nimivaartus

Rein TARTU 37803092744 1 40 000
Lemberpuu Lepiku 9-5

Juhatuse kinnitus: 23




OU ESTATE HOLDING konsolideerimisgrupi 2008.a mapndusaasta aruanne

Tegevusalad EMTAK 2008 jargi

EMTAK 2008
Hoonestusprojektide arendus 41101 2409 676
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Uldandmed

Registrikood Arinimi M ajandusaasta algus M ajandusaasta 16pp
11348396 Estate Holding OU 01.01.2008 31.12.2008
Sidevahendid
Liik Sisu
Elektronposti aadress rein@lemberpuu.ee
Mobiiltelefon +372 5035897
Osanikud
Osade summaar ne
Elukoht / nimivaartus

Nimi / Arinimi Kood / Stinniaeg | Asukoht (kroonides)
Rein Lemberpuu 37803092744 40000
M ldgitulu jaotus tegevusalade 16ikes

EMTAK Mutgitulu | Muugitulu | P6hi-
Tegevusala kood (EEK) % tegevusala
Hoonestusprojektide arendus 41101 2409676 100.00 Jah




M ajandusaasta aruande allkirjad

Estate Holding OU (registrikood: 11348396) 01.01.2008 - 31.12.2008 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Rein Lemberpuu (Juhatuse liige) - kinnitanud 28.07.2009



