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Arco Real Estate AS 2011. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Arco Real Estate AS on valdusettevétja. 2011. aastal kujunes kahjumiks 707 144 eurot (2010: 21 935).

Arco Real Estate AS’l on kehtiv arvelduskrediidi leping Arco Vara AS’ga, et tagada vajadusel tdiendavate rahaliste vahendite saadavus
ulatuses, mis on vajalik Arco Real Estate AS majandustegevuse jatkuvuse tagamiseks.

31.12.2011 seisuga ei vasta Arco Real Estate AS’i omakapital ariseadustiku § 301 nduetele. Ettevdtte omakapital taastatakse labi
tutarettevdtete planeeritava kasumliku majandustegevuse 2012. aastal. Sellest lahtuvalt on ettevote késitletav jatkuvalt tegutseva ettevéttena.

Finantsnaitajad

(aasta kohta vdi 31. detsembri seisuga) 2011 2010
Omakapital varadest (omakapital / varad kokku) -18,6 -67,8
Omakapital vBlakohustustest ((Itihiajalised kohustused + pikaajalised 11 10
kohustused)/omakapital)

Varade tootlus (puhaskasum / aasta keskmised koguvarad) -33,8 -54,9
Varade tulukus ((maugitulu + muud aritulud) / aasta keskmised koguvarad) 0,1 0,0
Omakapitali tootlus (puhaskasum / aasta keskmine omakapital) 1,7 0,0

Tlutarettevote

Ettevotte omab 100%-list osalust tiitarettevdtetes Arco Real Estate EOOD ja Arco Vara Kinnisvarabiiroo AS ning alates 30.09.2011 78%-list
osalust titarettevottes Arco Real Estate SIA.

2011 aasta tltarettevGtete mudgitulu ja puhaskasum:

Mudgitulu Puhaskasum
Arco Real Estate EOOD 258 101 EUR 1172 EUR
Arco Real Estate SIA 665 392 EUR 15 420 EUR
_— . 1456 923 111 976

Arco Vara Kinnisvarabiiroo AS
EUR EUR

Personal
Arco Real Estate AS-s 2011 aastal td6tajaid polnud (2010: 0). Ettevdttel oli Uiks juhatuse liige, kellele juhatuse likme tasu ei arvestatud ega
makstud. Ettevotte ndukogu on kolme liikmeline. Ndukogu likmetele tasusid ei arvestatud ega makstud.

/digitaalselt allkirjastatud/

Mart Saa
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
P6hivara
Finantsinvesteeringud
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

26
26

40 968
40 968
40 994

22 345
779 996
802 341
802 341

31956
5078 420
-5164 579
-707 144
-761 347
40 994

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

799 2
799

799

47 489 5
7513 6

55 002

55 002

31956 7
5078 420
-5 142 644
-21 935
-54 203
799



Arco Real Estate AS 2011. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Uldhalduskulud -783 -19137 8
Muud é&ritulud 1757 0
Arikasum (kahjum) 974 -19 137
Finantstulud ja -kulud -708 118 -2798 9
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -707 144 -21 935
Aruandeaasta kasum (kahjum) -707 144 -21 935
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 974 -19 137
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 793 -799
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -1757 2112
Kokku rahavood éaritegevusest 10 -17 824
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud tltarettevGtjate muiigist 75 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 75 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -85 17 839
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -85 17 839
Kokku rahavood 0 15
Raha ja raha ekvivalentide muutus 0 15
Valuutakursside muutuste mdju 0 -15



Arco Real Estate AS

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emiteeritud aktsiakapital

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Aktsiakapital
nimivaartuses

28 760
0
3196
31956

31 956

Ulekurss

3234 888
0
1843532
5078 420
0
5078 420

Taiendav informatsioon aktsiakapitali kohta on toodud lisas 7.

Jaotamata
kasum (kahjum)

-5 142 644
-21 935

0

-5 164 579
-707 144

-5871723

2011. a. majandusaasta aruanne

Kokku

-1 878 996
-21 935
1846 728
-54 203
-707 144

-761 347
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Arco Real Estate AS-i raamatupidamise aastaaruanne koostatakse, lahtudes Eesti heast raamatupidamistavast ja kasutades soetusmaksumuse
printsiipi, v.a juhtudel, kui arvestuspdhimotetes on alljargnevalt kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt

tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestab Eesti Vabariigi

raamatupidamise seadus ning mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Raamatupidamise aastaaruandes esitletud summad on
eurodes, kui ei ole margitud teisiti.

Jargnevalt on valja toodud peamised arvestuspdhimétted ja hindamisalused.

Konsolideerimine
Ettevdte ei koosta konsolideeritud aruannet, sest 100% tema aktsiatest kuulub Eestis registreeritud emaettevdttele Arco Vara AS, kes
on kohustatud koostama ning avalikustama konsolideerimisgrupi majandusaasta auditeeritud aruande.

Juhtkonna olulised otsused ja hinnangud

Finantsaruannete esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga eeldab, et juhtkond annab hinnanguid ja teeb otsuseid, mis m&jutavad
varade ja kohustuste kajastamise pdhimdtteid ja vaartust bilansipéeval, tingimuslike varade ja kohustuste esitamise viisi, lahtudes nende
realiseerumise tdendosusest, ning aruandeperioodi tulusid ja kulusid.

Ehkki juhtkond vaatab jarjepidevalt oma otsuseid ja hinnanguid lle ning need p&hinevad varasemal kogemusel ning parimal olemasoleval
teadmisel tdenéolistest tulevikusiindmustest, vdivad tegelikud tulemused hinnangulistest erineda.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Seoses Eestis kehtiva ametliku vaaringu muutumisega on alates 01.01.2011 ettevdtte arvestus- ja esitusvaluutaks Eesti krooni asemel
euro. Eesti kroonides esitatud varasemate perioodide finantsandmed on Gimberarvutatud eurodesse lahtudes Euroopa Liidu Ndukogu
maaruses kinnitatud valuutakursist 15,6466. Tulenevalt asjaolust, et Eesti krooni ja euro vahetuskurss on olnud varasemalt samal
tasemel fikseeritud, ei avaldanud arvestus- ja esitusvaluuta muutmine moju ettevétte finantsseisundile, aruandeperioodi tulemusele ega
rahavoogudele.

Raha

Raha ja raha ekvivalentideks loetakse raha ja lihiajalisi suure likviidsusega investeeringuid, mida tehingu tegelikust tahtajast lahtudes

on v8imalik kuni kolme kuu jooksul muuta teadaolevaks rahasummaks ning mille turuvaartuse olulise muutuse risk on vaike. Sellised varad on
sularaha, ndudmiseni ja kuni kolmekuulise téhtajaga hoiustatud raha ning rahaturufondi osakud.

Kontsernikonto

Ettevdtte pangakontod Swedbankis kuuluvad Arco Vara AS-i kontsernikonto koosseisu. Olenevalt sellest, kas ettevotte pangakonto jaak on
positiivne v8i negatiivne, naitab ettevdte kontsernikonto koosseisu kuuluva pangakonto saldot bilansipaeva seisuga ndude voi

kohustusena. Kontsernikonto kajastamiseks bilansis rakendatakse finantsvara vdi finantskohustuse arvestamise péhimétteid (vt allpool).
Rahavoogude aruandes naidatakse kontsernikonto ndude muutus investeerimistegevuse rahavoogudes ning kontsernikonto kohustuse muutus
finantseerimistegevuse rahavoogudes.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel voetakse aluseks Euroopa Keskpanga ametlikud valuutakursid, mis kehtivad tehingu toimumise
paeval. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad (raha, raha ekvivalendid ja nduded) ning monetaarsed kohustused (laenud ja vdlad)
hinnatakse timber bilansipdeva seisuga, vottes aluseks bilansipéeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Umberhindamise
tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes finantstulude ja -kuludena. Mitterahalised
vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida mdddetakse soetusmaksumuses, vdetakse arvele tehingupéeval kehtinud

Euroopa Keskpanga valuutakursi alusel. Mitterahalised vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida md6detakse diglases vaartuses,
hinnatakse Umber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse maéaramise paeval.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Tiitarettevéte on ettevdte, mille tegevust Arco Real Estate AS kontrollib. Uldjuhul eeldatakse kontrolli olemasolu juhul, kui Arco Real
Estate AS-ile kuulub tltarettevotte hdalediguslikest aktsiatest voi osadest rohkem kui 50%.

Investeeringud titarettevotetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodit kasutades. Selle meetodi kohaselt vietakse investeering algul
8



Arco Real Estate AS 2011. a. majandusaasta aruanne

arvele soetusmaksumuses, mida jargmistel perioodidel korrigeeritakse osalusega, mis investoril on investeeringuobjekti omakapitali
muutustes, omandamisel tekkinud firmavaartuse véimaliku allahindlusega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse kajastamisega
tuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud Iihi- ja pikaajalised v6lakohustused) vdetakse algul arvele
nende soetusmaksumuses, mis h6lmab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi eesmargil soetatud finantskohustused, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustused véetakse korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestamiseks algul arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), jargnevatel perioodidel

arvestatakse kohustustelt intressi, kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuupdevast voi kui ettevottel pole tingimusteta digust
likata kohustuse tasumist edasi ronkem kui 12 kuud alates bilansikuup&evast. Laenukohustusi, mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul

alates bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse luhiajalisena. Samuti kajastatakse luhiajalisena laenukohustusi, mida laenuandjal on digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingu rikkumise tottu.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevftte aruandeaasta kasumit, vaid vélja makstavaid dividende. Alates 1. jaanuarist 2008
on maksumadraks 21/79 netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri
erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestulike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikatud tulumaksu néue voi kohustus.
Bilansis ei kajastata potensiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Bilansip&evajéargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi
kuupaeva, 31.detsembri 2011 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v6etud, kuid mis oluliselt mgjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 6 799 3
Muud nduded 20 0
Muud ltihiajalised nduded 20 0
Kokku nduded ja ettemaksed 26 799



Arco Real Estate AS

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010

Ettemaks Ettemaks
Kaibemaks 6 799
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 6 799

Taiendav informatsioon lisa 2.

Lisa 4 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja

2011. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

. Tutarettevotja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2010 31.12.2011
175104569 Arco Real Estate EOOD Bulgaaria teenindus 100 100
40003323328 Arco Real Estate SIA Lati teenindus 80 78
10173575 Arco Vara Kinnisvarabiiroo AS Eesti teenindus 100 100
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Kasum(kahjum)
Tutarettevotja nimetus 31.12.2010 Omandamine kapitaliosaluse Muud muutused = 31.12.2011
meetodil

Arco Real Estate EOOD 0 0 0
Arco Real Estate SIA 0 -38 295 38 295 0
Arco Vara Kinnisvarabiiroo AS 0 -669 002 709 970 40 968

Kokku 0 -707 297 748 265 40 968
Omandatud osalused:

. o . . Omandatud osaluse
Tutarettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev

soetusmaksumus

Muudud osalused:

. i - - L Mutdud osaluse
Tutarettevotja nimetus Muudud osaluse % Muldud osalus muugihinnas . .

mudigikasum (-kahjum)

Arco Real Estate SIA 95 95

Veerus "Muud muutused” on kajastatud tlitarettevGtete omakapitali taastamine 2011. aastal:

*Arco Real Estate AS suurendas mitterahalise sissemaksega oma tutarettevdtte Arco Real Estate SIA osakapitali. Ettevote tasus osade eest

kokku 38 295 eurot.

*Arco Real Estate AS suurendas mitterahalise sissemakse ja tlekursiga oma tltarettevétte Arco Vara Kinnisvarabiroo AS
aktsiakapitali. Ettevote tasus aktsiate eest nimivadrtuse osa summas 56 eurot ja tlekursi summas 709 914 eurot ehk kokku 709 970 eurot.

Seisuga 31.12.2011 on titarettevGtete omakapitalide suurused jargmised:
*Arco Real Estate EOOD omakapital -10 626 eurot
*Arco Real Estate SIA omakapital -74 748 eurot
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*Arco Vara Kinnisvarabiroo AS omakapital 40 968 eurot.

Finantstulud ja -kulud tltarettevétjate aktsiatelt ja osadelt on avalikustatud lisas 9.

Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Muud laenukohustused
Vélad Arco Vara Grupi ees 22 345 22 345 0 0 10
Muud laenukohustused kokku 22 345 22 345 0 0
Laenukohustused kokku 22 345 22 345 0 0
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Muud laenukohustused
Védlad Arco Vara Grupi ees 47 489 47 489 0 0 10
Muud laenukohustused kokku 47 489 47 489 0 0
Laenukohustused kokku 47 489 47 489 0 0

Vdlad Arco Vara Grupi ettevitete ees sisaldavad titarettevotte nduete loovutamisest saadud kohustusi 4 590 EUR (2010: 29 650)
ja emaettevotte kontsernikonto kohustust 17 755 EUR (2010: 17 839), mis kannab intressiméara 5% aastas (2010: 8%) ning on tagatiseta.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Vélad tarnijatele 0 3079
Muud vélad 779 996 4434
Intressivolad 770 2676 10
Muud viitvélad 38295 1758
Muu lihiajaline kohustus 740931 0 7
Kokku vélad ja ettemaksed 779 996 7513
Lisa 7 Aktsiakapital
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Aktsiakapital 31956 31956
Aktsiate arv (tk) 50 000 50 000
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22.02.2012 viidi ariregistris registeerimisega [dpuni aktsiakapitali suurendamine. Uus aktsiakapitali suurus on 42 000 eurot, aktsia nimivaartus
on 0,70 eurot ja emiteeritud aktsiate arv on 60 000. Nimetatud muudatusega viidi Uhtlasi 1&bi aktsiate nimivaartuse konverteerimine
Eesti kroonist eurosse.

Aktsiakapitali suurendamine kokku 740 931 euro vaartuses toimus 07.12.2011 uute aktsiate véljalaskmise ning aktsia

nimivaartuse suurendamise teel, mis tasuti mitterahalise sissemaksega. Mitterahalise sissemakse esemeks oli emaettevétte nduded. 31.12.2011
seisuga on mitterahalise sissemakse summa kajastatud muu lihiajalise kohustusena (vaata lisa 6), sest omakapitali suurendamise avaldus
esitati driregistrile 23.01.2012.

31.12.2011 seisuga ei vasta Arco Real Estate AS’i omakapital vaatamata suurendamisele driseadustiku § 301 nduetele. Ettevdtte
omakapital taastatakse labi titarettevotete planeeritava kasumliku majandustegevuse 2012. aastal. Sellest lahtuvalt on ettevte kasitletav
jatkuvalt tegutseva ettevdttena.

Lisa 8 Uldhalduskulud

(eurodes)
2011 2010
Mitmesugused burookulud -133 -358
Juriidilineteenindus, konsultatsioonikulud -650 -18 779
Kokku uldhalduskulud -783 -19 137
Lisa 9 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Finantstulud ja -kulud tltarettevétjate aktsiatelt ja osadelt -707 202 0 4
Intressikulud -916 -2783
Intressikulu laenudelt -916 -2783 10
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 0 -15
Kokku finantstulud ja -kulud -708 118 -2798
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Arco Vara AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Arco Vara AS
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2011 31.12.2010
Kohustused Kohustused
Emaettevdtja 18 525 23 595
Tutarettevotjad 4 590 29 650
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2011 2010
Muugid Ostud

Emaettevotja 916 5349

Kohustus emaettev6tte vastu on seotud lihiajalise laenukohustusega - vt lisa 5 ja intressi vBlgadega - vt lisa 6.

Kohustus tutarettevdtete vastu on seotud liihiajaliste laenukohustustega - vt lisa 5.

Arco Real Estate AS’I on kehtiv arvelduskrediidi leping Arco Vara AS’ga, et tagada vajadusel tdiendavate rahaliste vahendite saadavus
ulatuses, mis on vajalik Arco Real Estate AS majandustegevuse jatkuvuse tagamiseks.

Ostud emaettevdttega on seotud jargmiste kuludega:
* Intressiarvestus summas 916 EUR (2010: 2 782)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale pole arvestatud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

13



Aruande digitaalallkirjad
Arco Real Estate AS (registrikood: 11346894) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART SAA Juhatuse liige 04.06.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Arco Real Estate AS aktsionarile

Oleme auditeerinud Arco Real Estate AS raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2011, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 13, on lisatud k&esolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab lisatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Arco Real Estate AS finantsseisundit seisuga
31.12.2011 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu réhutamine

Tegemata markust juhime téhelepanu, et seisuga 31. detsember 2011 ei olnud Arco Real Estate AS omakapital kooskdlas Ariseadustiku
nduetega ja ettevdtte liihiajalised kohustused (iletasid oluliselt kaibevara. Ariseadustiku §301 kohaselt peab ildkoosolek antud olukorras
otsustama aktsiakapitali véhendamise, suurendamise, aktsiaseltsi I6petamise, pankrotiavalduse esitamise vdi muude abindude
tarvituselevdtmise, mille tulemusena aktsiaseltsi netovara suurus moodustaks véahemalt pool aktsiakapitalist ja seaduses satestatud minimaalse
suuruse. Ettev6tte juhatus on netovara taastamise ja kaibekapitali juhtimise kava esitanud raamatupidamise aastaaruande lisades 7 ja 10.

/digitaalselt allkirjastatud/

Eero Kaup

Vandeaudiitori number 459

KPMG Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 17
Narva mnt 5 Tallinn

05.06.2012



Audiitorite digitaalallkirjad
Arco Real Estate AS (registrikood: 11346894) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EERO KAUP Vandeaudiitor 05.06.2012



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine
Aktsiakapitali suurendamine (vdhendamine)
Ulekursi suurendamine

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine
Aktsiakapitali suurendamine (vahendamine)
Ulekursi suurendamine

Kokku

31.12.2011
-5 164 579

-707 144
-5871723

10 044
730 887
740 931

31.12.2011
-5 164 579
-707 144

-5871 723

10 044
730 887
740 931



Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6144630

+372 6144631
info@arcovara.ee
kinnistu@arcovara.ee

www.arcovara.ee



