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TEGEVUSARUANNE

2013.aastal AS Arco Real Estate laiendas oma teenuste pakkumist seni veel katmata piirkonnas Hiiumaal.
Aasta (ks oluline eesmérk oli arendada suhteid ja s6lmida koostdd6lepingud Vene Foderatsioonis Peterburis
tegutsevate kinnisvaraettevotetega. Eesmark tdideti - aasta teisel poolel oli saavutatud koostédkokkulepped
kolme Peterburi kinnisvaraettevottega. Suur hulk meie kinnisvaraobjekte on pakkumisel mitmes Venemaa
kinnisvaraportaalis ja to6le asus Arco Vara esindaja Peterburis. Aasta I16pus I6petasime frantsiisilepingu Narvas
tegutseva esindajaga, kuna selline koostdd vorm ei esinda Arco Vara arimudelit selle parimas valjenduses ja ei
ole ettevdttele imagoloogiliselt ega ka finantsiliselt kasulik.

Alustati suuremahulist, uut maakleritele ja hindajatele igapaevaseks tookeskkonnaks vajaliku infoslisteemi
(AVIS2) loomist. Uus infoslisteem peab saama kasutusse 2014 aasta 01.juulist. Veel alustati ettevotte
juhtkonnale ja osakonna juhtidele vajaliku infoslisteemi MIS (Management Information System) loomist. MIS
kasutuselevott on planeeritud 2014.aasta juunisse. 2013 aasta septembrikuust alustati ettevéttele uue ja
kaasaegse kodulehe (www.arcovara.ee) loomist. Uus koduleht on planeeritud valmis saama 2014 aasta II
kvartalis.

Aasta jooksul toimusid mitmed erinevad ettevéttesisesed maaklerite ja hindajate erialased (kinnisvaraalane
seadusandlus, avalikud registrid ja nende kasutamine, kinnisvaramaksud, kliendisuhtlus ja kommunikatsioon,
individuaalne turundus) koolitused. Ettevotte vélises koolitusprogrammis osalesid mitmed hindajad, kes
valmistusid kutseeksami sooritamiseks. Eksam sooritati mitme osaleja poolt positiivselt. Jargnevaks perioodiks
on planeeritud eraldi koolitused uutele, kinnisvaratdod alustavatele, tddtajatele. Rohkem tuleb tahelepanu
poorata koolitusel Opitu praktilisele kasutamisele.

Aasta jooksul muutus oluliselt paremaks ja avatumaks ettevotte sisene info liikumine ja koostdd Arco Vara
kontserni sees.

2013. aastal I0petasime Arco Vara grupile kuuluva elamuehitusprojekti miligi Pelgurannas. Kontserni siseselt
uusi projekte ei lisandunud. 2013.aasta I6pus milsime viimase uue korteri Lutheri kvartalis. Selles projektis jai
2014 aastaks muilia Gurnikega koormatud korterid ja dripinnad ning jarelturu korterid.

2013 aasta oli kinnisvaraturg aktiivne, mil tehinguhinnad ja-aktiivsus kill tdusid, kuid arendajad ja ostjad olid
oma tegutsemisotsustes konservatiivsed. Kvaliteetne ja heas asukohas kaup leidis kiiresti ostja. Uusarenduste

hinnad téusid arusaamatult kiiresti, mis teeb ettevaatlikuks véimaliku languse suhtes.

Tulud, kulud ja kasum

2013. aastal moodustas ettevotte mudgitulu 1 444 130 eurot. Midlgitulust moodustas 66% vahendusteenuse,
28% hindamisteenuse ja 6% muu tegevuse miutk.

Ettevotte kogu midgitulust moodustas 56% miuik Tallinnas ja Harjumaal ning 44% Ulejaénud Eesti
piirkondades. Vahendus- ja hindamisteenuste miik 56% Tallinnas ja Harjumaal ja teistes piirkondades 44%.
Kokku koostati 3108 kinnisvara hindamisakti ja vahendati 842 kinnisvaratehingut.

Ettevotte 2013. aasta kasum oli 155 989 eurot.

31.12.2013 seisuga ei vasta Arco Real Estate AS i omakapital &riseadustiku § 301 nduetele. Negatiivne
omakapital on plaanis viia Ariseadustiku nduetega vastavusse ldhiperioodil loodetava kasumiga ning
aktsiakapitali ja Ulekursi suurendamise teel, mis tasutakse mitterahalise sissemaksega. Mitterahalise
sissemakse esemeks on emaettevotte poolt antud laen. Tegevuse jatkuvuse riski maandamiseks on vormistud
emaettevitte poolt ka kinnituskiri vajadusel toetada Arco Real Estate AS majandustegevuse jatkuvuse

tagamiseks. Sellest lahtuvalt on ettevdte kasitletav jatkuvalt tegutseva ettevottena.



Peamised suhtarvud

(aasta kohta voi 31. detsembri seisuga) 2013 2012
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kdibevarad / lihiajalised kohustused) 0,1 0,2
Omakapital varadest (omakapital / varad kokku) -2,3 -2,8
Omakapital v6lakohu§tustest ((lihiajalised kohustused + pikaajalised -1.4 14
kohustused)/omakapital) ’ !
Puhaskasumi marginaal (puhaskasum / midgitulu) 0,1 0,2
Varade tootlus (puhaskasum / aasta keskmised koguvarad) 0,5 1,6
Varade tulukus ((mddgitulu + muud é&ritulud) / aasta keskmised koguvarad) 4,8 12,4
Omakapitali tootlus (puhaskasum / aasta keskmine omakapital) -0,2 -0,3
Tiitarettevote

EttevOte omab 100%-list osalust tltarettevottes Arco Real Estate EOOD ning 78%-list osalust titarettevottes

Arco Real Estate SIA.

Personal

AS-i Arco Real Estate keskmine tootajate arv 2013. aastal oli 11 téotajat ning ettevotte tootajatele arvestatud
té6tasu moodustas 152 899 eurot.

Ettevotte juhatus jatkas Uheliikkmelisena ning juhatuse liikmele arvestatud té6tasu moodustas 57 883 eurot.

Noukogu koosneb kolmest liikmest. NGukogu liikkmetele todtasu ei arvestatud ega makstud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

2014 aasta eemargiks on arendada juba alustatud koostoéd Peterburi kinnisvaraettevotetega vene-keelse
klientuuri teenindamisel. Solmida koosttdleping védhemalt ihe Soome kinnisvaraettevottega, et paremini ja
rohkem teenindada Eesti kinnisvarast huvitatud Soome kliente.

2014 aastal on mdningad muudatused plaanis teha ka meie esindustes. Hiiumaal hakkame pakkuma lisaks
maaklertegevusele ka hindamisteenust. Tartu esindus kolib suuremale ja kaasaegsemale bliroopinnale. Narvas
avame uue esinduse, et suurendada ettevotte tuntust ja kaivet kogu Ida-Virumaal. Parendame tootajate
téotingimusi, uuendades igapaevaseks tooks vajalikku tehnikat (laua- ja sllearvutid, printerid) ja uuendades
tookeskkonda.

Viime [0pule 2013 aastal alustatud tehniliste sliisteemide (AVIS2 ja MIS) tootmisprotsess ja alustada nende

kasutamist, et toetada maaklereid ja hindajaid igapaevases miligitoos.

/digitaalselt allkirjastatud/

Maia Daljajev

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Kokku pohivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

70135
34 144
12 540
116 819

44 781
69 525
71337
185 643
302 462

781 688
214 852
996 540

0
0
996 540

42 000
5809 307
-6 701 374
155 989
-694 078
302 462

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

66 987
39 345 2
12 540

118 872

0 4

103 525 5

76 671 6
180 196
299 068

694 760 8
237 520 9
932 280

216 855 8
216 855
1149135

42 000 11
5809 307
-6 981 651
280 277
-850 067
299 068
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Muugitulu 1444130 1538938 12
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -865 622 -904 718 14
Brutokasum (-kahjum) 578 508 634 220
Turustuskulud -112 673 -105 328 15
Uldhalduskulud -315 150 -323 889 16
Muud aritulud 5785 562 944 13
Muud arikulud -9 456 -414 486 18
Arikasum (kahjum) 147 014 353 461
Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt 44 781 0 4
Intressikulud -35 621 -72 203 19
Muud finantstulud ja -kulud -185 -981
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 155 989 280 277
Aruandeaasta kasum (kahjum) 155 989 280 277
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 147 014 353 461
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 5334 5334 6
Muud korrigeerimised 6 820 -148 728 18
Kokku korrigeerimised 12 154 -143 394
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 5200 -4 983 2
Varude muutus 0 -12 540
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -11 668 80 861 9
Kokku rahavood éaritegevusest 152 700 273 405
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -4 820 0 5
Laekunud kinnisvarainvesteeringute migist 21 000 20 000 5
Laekunud tltarettevGtjate muiigist 0 20
Laekunud intressid 7 18
Muud laekumised investeerimistegevusest 0 2063
Kokku rahavood investeerimistegevusest 16 187 22101
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 49 168 8
Saadud laenude tagasimaksed -154 495 -169 631 8
Makstud intressid -11 053 -26 861 8
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest 0 -81 195
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -165 548 -228 519
Kokku rahavood 3339 66 987
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 66 987 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 3339 66 987
Valuutakursside muutuste méju -191 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 70135 66 987
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emiteeritud aktsiakapital

Muud muutused omakapitalis

31.12.2012

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2013

Aktsiakapital
nimivaartuses

31 956
0

10 044

42 000

42 000

Ulekurss

5078 420
0

730 887
0

5809 307
0

5809 307

Taiendav informatsioon omakapitali kohta on toodud lisas 11.

Jaotamata
kasum (kahjum)

-5871723
280 277

0

-1 109 928
-6 701 374
155 989

-6 545 385

2013. a. majandusaasta aruanne

Kokku

-761 347
280 277
740 931

-1 109 928

-850 067
155 989

-694 078
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Arco Real Estate AS-i raamatupidamise aastaaruanne koostatakse, lahtudes Eesti heast raamatupidamistavast ja kasutades soetusmaksumuse
printsiipi, v.a juhtudel, kui arvestuspdhimotetes on alljargnevalt kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt

tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestab Eesti Vabariigi

raamatupidamise seadus ning mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Raamatupidamise aastaaruandes esitletud summad on
eurodes, kui ei ole margitud teisiti.

Jargnevalt on valja toodud peamised arvestuspdhimétted ja hindamisalused.
Konsolideerimine

Ettevdte ei koosta konsolideeritud aruannet, sest 100% tema aktsiatest kuulub Eestis registreeritud emaettevdttele Arco Vara AS, kes
on kohustatud koostama ning avalikustama konsolideerimisgrupi majandusaasta auditeeritud aruande.

Alates 1.jaanuarist 2013 on rakendunud uued Raamatupidamise Toimkonna juhendid, mis muutusid ettevdttele kohustuslikuks alates
1.jaanuarist 2013 alanud majandusaastal. Uute juhendite rakendamine ei p&hjustanud olulisi muudatusi olemasolevates

arvestuspdhimadtetes ning ei mdjutanud ettevotte majandustulemust. Vastavalt seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhendite nduetele on
muudetud finantsaruannetes kajastatud informatsiooni esitlusviisi ning on avaldatud tdiendavat informatsiooni aruande lisades. Eelmise perioodi
vordlusandmete esitus on viidud vastavusse uue esitusviisiga.

Finantsvarad

Kaik finantsvarad voetakse algul arvele soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu diglane vaartus. Soetusmaksumuse hulka
loetakse kdik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate ja ndustajate tasud, tehinguga kaasnevad
mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased valjaminekud. Erandiks on Giglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande kajastatavad
finantsvarad, mille soetamisega seotud lisakulutused kajastatakse kasumiaruandes kasumi v6i kahjumina.

Tavaparastel turutingimustel toimuv finantsvara ost ja mulk kajastatakse tehingupéeval. Tehingup&evaks on finantsvara ostu vdi mudgi
kohustuse tekkimise (néiteks lepingu sdlmimise) péev. Tavapérastel turutingimustel toimunuks loetakse ostu v&i mutki, mille puhul mutja
on andnud finantsvara ostjale ule sellise téhtaja jooksul, mis on sellel turul tavaks v6i Gigusaktidega ette néhtud.

Nouded teiste osapoolte vastu
No6uetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid.

Noéuded, mis ei ole soetatud edasimiiiigi eesmargil kajastatakse omandamise jarel nende korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on
arvutatud sisemise intressimaara kaudu. Korrigeeritud soetusmaksumus leitakse kogu finantsvara kasuliku eluea kohta, kusjuures arvesse
voetakse soetamisel tekkinud diskontod ja preemiad ning tehinguga otseselt seotud kulutused.

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Kui ilmneb mdni objektiivne asjaolu, mis viitab varade kaetava vaartuse vahenemisele alla bilansilise vaartuse, hinnatakse
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavad finantsvarad bilansilise ja kaetava vaartuse vahe vorra alla. Kaetavaks vaartuseks
loetakse finantsvarast tulevikus saadavate rahavoogude nuidisvaartust, diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud

sisemise intressimaaraga. Aritegevusega seotud finantsvara allahindlus kajastatakse kasumiaruandes &rikuluna tldhalduskulude real ning
investeerimistegevusega seotud finantsvara allahindlus esitatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Olulise finantsvara puhul hinnatakse iga objekti véartuse vahenemist eraldi. Kui nGudesumma laekumise téhtpéevast on méddunud 180
paeva voi Ule selle, loetakse ndudesumma ebatSenaoliselt laekuvaks ning kantakse 100% ulatuses kuluks. Kui vara vaartuse
vahenemine ilmneb kiiremini, hinnatakse nduded alla varem.

Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud

korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vaartus jargnevatel perioodidel taas t6useb, tihistatakse varasem allahindlus
kuni summani, mis on madalam (1) finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niudisvaartusest ja (2) bilansilisest jadkvaartusest
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei oleks eelnevalt toimunud.
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Kui nBue, mis on alla hinnatud, siiski laekub v&i toimub muu stindmus, mis tihistab allahindluse, esitatakse allahindluse
tihistamine kasumiaruande selle kulukirje véhendusena, kus allahindlus algul kajastati.

Raha

Raha ja raha ekvivalentideks loetakse raha ja lihiajalisi suure likviidsusega investeeringuid, mida tehingu tegelikust tahtajast lahtudes
on v8imalik kuni kolme kuu jooksul muuta teadaolevaks rahasummaks ning mille turuvaartuse olulise muutuse risk on véike. Sellised varad on
sularaha, ndudmiseni ja kuni kolmekuulise téhtajaga hoiustatud raha ning rahaturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel voetakse aluseks Euroopa Keskpanga ametlikud valuutakursid, mis kehtivad tehingu toimumise
paeval. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad (raha, raha ekvivalendid ja nduded) ning monetaarsed kohustused (laenud ja vdlad)
hinnatakse Umber bilansipéeva seisuga, vottes aluseks bilansipéeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Mitterahalised

vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida m&ddetakse soetusmaksumuses, vBetakse arvele tehingupéeval kehtinud

Euroopa Keskpanga valuutakursi alusel. Mitterahalised vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida md6detakse diglases vaartuses,
hinnatakse Umber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse maaramise paeval.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad
Tiitarettevéte on ettevdte, mille tegevust Arco Real Estate AS kontrollib. Uldjuhul eeldatakse kontrolli olemasolu juhul, kui Arco Real
Estate AS-ile kuulub tltarettevotte hdalediguslikest aktsiatest voi osadest rohkem kui 50%.

Investeeringud titarettevitetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodit kasutades.

Selle meetodi kohaselt voetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel

investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused titarettevdtte kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali

kirjetel) ning investeeringuobjekti varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste ostuanalliusis leitud Siglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahe
elimineerimisega v6i amortisatsiooniga. Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt kontserni osaluse
suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tiitarettevGtte kahjumis Uletab tutarettevotte bilansilist vaartust,
vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad

osa investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui kontsern on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama
tutarettevotte kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid néudeid titarettevotte

vastu hinnatakse vastavalt ndude laekumise tden&osusele.

Osalust omandatud titarettevotte varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansis netosummana real
JFinantsinvesteeringud”.

lgal bilansipéeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse.

Kui selliseid indikatsioone esineb, viiakse labi vara vaartuse test.

Ettevdttel puuduvad sidusettevotted.

Varud

Varud vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis moodustub kdigist otsestest ja kaudsetest kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks

nende mudgivalmidusse. Kaudsed kulutused, mis lulitatakse varuna kajastatavate kinnisvaraobjektide soetusmaksumusse, on muu hulgas ka
ehituse finantseerimiseks voetud laenukasutuse kulud (intress, lepingutasude amortisatsioon jmt). Laenukasutuse kulud kapitaliseeritakse
varude soetusmaksumusse ehitise valmimiseni.

Varud kajastatakse bilansis soetusmaksumuses vdi neto realiseerimismaksumuses, olenevalt sellest, kumb on véaiksem. Neto
realiseerimismaksumus leitakse, arvates tavaparases dritegevuses kasutatavast hinnangulisest mitgihinnast maha hinnangulised
kulutused, mis on vajalikud toote I6petamiseks ja mulmiseks. Varude allahindlus, mis on vajalik nende neto realiseerimismaksumuseni
viimiseks, esitatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes muiidud toodangu kulu real.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise vdi turuvaértuse suurendamise eesmargil ning mida ei
kasutata ettevotte majandustegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikka aega ja millel on

mitmeid v6imalikke kasutuseesmaérke. Elamuarenduse eesmargil soetatud maad vdi hooned kajastatakse varuna. Kinnisvarainvesteeringuks
arendatavaid kinnistuid (ehitatavad arihooned) ja vallasvarana kéasitletavaid ehitisi (rekonstrueeritavad &rihooned) kajastatakse juba ehitus-
vdi arendustegevuse ajal kinnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid:
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut tdenaoliselt saanud sImida.

Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipéeval diglases vaartuses, mille leidmisel lahtutakse bilansipdeva

tegelikest turutingimustest.

Kinnisvarainvesteeringu 8iglase vaartuse maaramisel kasutatakse atesteeritud hindajate abi. Olulisemate investeeringute puhul
10
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vBetakse vajaduse korral paralleelsed hinnangud séltumatutelt kinnisvaraekspertidelt. Oiglane véértus leitakse peamiselt kas
vorreldavate turuhindade meetodi v6i diskonteeritud rahavoogude anallitsi abil. Vaértuse muutusest tulenevaid kasumeid v&i kahjumeid
kajastatakse kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |I8petatakse objekti vodrandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse I6petamise
perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuup&evast
rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud. Kui varem kinnisvarainvesteeringuna
kajastatud objekt rihmitatakse Umber varuks v6i materiaalseks pdhivaraks, on objekti uueks tuletatud soetusmaksumuseks tema
diglane vaartus Umberklassifitseerimise kuupéeva seisuga.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pdhivarast imber kinnisvarainvesteeringuks, esitatakse vara diglase ja bilansilise vaartuse
positiivne vahe Gimberklassifitseerimise kuupéeva seisuga jaotamata kasumis, negatiivne vahe kajastatakse kasumiaruandes

pShivara amortisatsioonikulu hulgas. Erandiks on pooleli olevad ehitised, mille imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks esitatakse

nii positiivne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real. Kui varuna kajastatud

kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse timber kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara diglase vaartuse

ja bilansilise vaartuse vahel imberklassifitseerimise kuupéeva seisuga kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude &rikulude kirjel.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse vara, mille maksumus on véhemalt 1 278 EUR ja eeldatav kasulik eluiga Ule Ghe aasta. Varad, mille
soetusmaksumus on alla 1 278 EUR ja eeldatav kasulik eluiga Ule Ghe aasta, esitatakse kuni kasutusele vétmiseni varudes
vahevaartusliku inventarina ja kantakse kasutusele vétmise hetkel 100% ulatuses kuluks. Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari
Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vGetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.

Kulutusteks, mis lllitatakse materiaalse pShivarana kajastatavate kinnisvaraobjektide soetusmaksumusse, loetakse muu hulgas ehituse
finantseerimiseks voetud laenukasutuse kulud (intress, lepingutasude amortisatsioon jms). Laenukasutuse kulud kapitaliseeritakse materiaalse
pdhivara soetusmaksumusse ehitustegevuse algusest kuni ehitise valmimiseni.

Soetamise jarel kajastatakse materiaalset pdhivara bilansis jadkvaértuses ehk soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
amortisatsioon ja v8imalikud vaartuse véhenemisest tulenevad allahindlused.

Kui materiaalse pShivara objekt koosneb selgesti eristatavatest ja erineva eeldatava kasuliku elueaga komponentidest, voetakse
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varakirjetena. Iga komponendi amortisatsiooninorm maaratakse eraldi, lahtudes komponendi
eeldatavast kasulikust elueast.

Arvele voetud materiaalse pdhivaraga seotud hilisemad véljaminekud, nt mdne varaobjekti osade asendamine, lisatakse varade
bilansilisele vaartusele siis, kui on taidetud jargmised kriteeriumid: (a) on tden&oline, et ettevdte saab sellest valjaminekust

tulevikus majanduslikku kasu, ning (b) valjaminekuga seotud vara soetusmaksumust on v@imalik usaldusvaarselt mdota. Selliselt
asendatud osad kantakse bilansist vélja. Kdik muud pShivaraga seotud véljaminekud esitatakse kulutuste tegemise perioodi kuludes.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kantakse soetusmaksumust lineaarselt kuluks. Iga pShivaraobjekti amortisatsiooninorm
maaratakse eraldi, lahtudes vara eeldatavast kasulikust elueast. P6hivara rihmade amortisatsioonimaarad aastas on jargmised:
« hooned ja rajatised 3-4%

» masinad ja seadmed 20%

* muu inventar ja sisseseade 20-25%

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatkse, kui vara
I6ppvaartus Uletab vara bilansilist jagakmaksumust. Léppvaartus on summa, mille ettevote saaks vara vodrandamisel praegu, juhul kui vara oleks
sama vana ja samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema kasuliku eluea I6ppedes.

Materiaalse pdhivara amortisatsioonimeetodeid, -norme ja |6ppvéaartusi vaadatakse ule vahemalt iga majandusaasta I6pul. Kui hindamisaluseid
muudetakse, vietakse muudatused arvesse edasiulatuvalt.

Materiaalse pohivara bilansilise vaartuse véimalikku vahenemist hinnatakse, kui on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad vara kaetava vaartuse
vahenemisele alla tema bilansilise vaartuse. Vara vaartuse vahenemise hindamist on kirjeldatud tksikasjalikumalt allpool (vt vara vaartuse
véhenemise arvestusprintsiip).

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral v8i olukorras, kus vara kasutamisest vdi miugist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum ja kahjum, mis on tekkinud materiaalse p&hivara kajastamise Idpetamisest, kajastatakse |dpetamise
perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude &rikulude real.
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Materiaalse pdhivara objektid, mis vaga tdenéoliselt multiakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse Umber mutgiootel pdhivaraks.
Mulgiootel pdhivara kajastatakse bilansis kéibevarana ning selle amortiseerimine I6petatakse vara umberklassifitseerimise hetkel.
Lahtudes sellest, kumb on vaiksem, kajastatakse muugiootel pdhivara kas bilansilises jadkmaksumuses vdi diglases vaartuses, millest on
maha arvatud miugikulutused.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Véljarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes kontsernis sama tlilipi varade osas rakendatavatest

amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sélmimisega
otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse
kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustused) vdetakse algul arvele
nende soetusmaksumuses, mis héimab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustused v6etakse korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestamiseks algul arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), jargnevatel perioodidel

arvestatakse kohustustelt intressi, kasutades sisemise intressiméaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuupéevast vGi kui ettevéttel pole tingimusteta digust
likata kohustuse tasumist edasi rohkem kui 12 kuud alates bilansikuupéevast. Laenukohustusi, mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul

alates bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse luhiajalisena. Samuti kajastatakse lihiajalisena laenukohustusi, mida laenuandjal on Gigus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingu rikkumise tottu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali v8ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha véljamakseid aktsionaridele.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.
Mudgitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku kasu tdenaolises ulatuses ning usaldusvaarselt mdddetavas maéaras ning tehingust
saadava tasu laekumine on tden&oline.

Tulu kinnisvara mudgist

Kinnisvara miuk kajastatakse siis, kui koik kinnisvaraga seotud olulised riskid ja hiived on ule kantud mudjalt ostjale ning mudjal puudub
kohustus teha kinnisvaraobjektil olulisi lisatéid. Uldjuhul loetakse miiiik toimunuks asjadiguslepingu sdimimisega. Summad, mis kliendid

on maksnud enne lepingu s6lmimist, kajastatakse ettemaksetena.

Tulu muude teenuste midgist

Teenuse mudgi tulu tekib teenuse osutamisel. Maaklertegevuse tulu kajastatakse tldjuhul vahendustehingu sdlmimise hetkel.
Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse renditahtajal tuluna lineaarselt. Kommunaalteenuste vahendamise tulud (tasud elektri, soojuse,
vee jm eest) saldeeritakse ostetud kommunaalteenuste kuludega.

Tulu muude kaupade miigist

Kaupade miugi tulu kajastatakse siis, kui kauba omandidigusega seotud olulised riskid ja tulud on le lainud ostjale, ning juhul, kui mudgitulu
summat on vBimalik usaldusvéarselt méarata.
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Finantstulud

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit, vaid vélja makstavaid dividende. Alates 1. jaanuarist 2008
on maksumadraks 21/79 netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri
erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestulike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikatud tulumaksu ndue voi kohustus.
Bilansis ei kajastata potensiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja

makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Seotud osapooled

Arco Real Estate AS aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevdtet kontrollivad voi selle Ule olulist mdju omavad isikud));

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevdtte teised titarettevotted);

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
Nduded ostjate vastu 31132 31132 0 0
Ostjatelt laekumata arved 31132 31132 0 0
Nduded seotud osapoolte vastu 1425 1425 0 0 20
Muud nduded 839 839 0 0
Viitlaekumised 839 839 0 0
Ettemaksed 748 748 0 0
Tulevaste perioodide kulud 748 748 0 0
Kokku nduded ja ettemaksed 34 144 34 144 0 0
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Noduded ostjate vastu 32653 32653 0 0
Ostjatelt laekumata arved 32653 32653 0 0
Nduded seotud osapoolte vastu 4766 4766 0 0 20
Muud nduded 669 669 0 0
Viitlaekumised 669 669 0 0
Ettemaksed 1257 1257 0 0
Tulevaste perioodide kulud 1257 1257 0 0
Kokku nduded ja ettemaksed 39 345 39 345 0 0
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012

Maksuvdlg Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 128 310
Kaibemaks 8796 8618
Uksikisiku tulumaks 5922 5563
Sotsiaalmaks 10 983 10 604
Kohustuslik kogumispension 523 515
Tootuskindlustusmaksed 740 966
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 27 092 26 576

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettevGtte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning

vigade tuvastamisel maérata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv. Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena
vBiks maksuhaldur maérata ettevottele olulise tdiendava maksusumma.

Téaiendav informatsioon lisa 9.

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tltarettevétia = _ . . Osaluse maar (%)
. Tutarettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2012 31.12.2013

175104569 Arco Imoti EOOD Bulgaaria teenindus 100 100

40003323328 Arco Real Estate SIA Lati teenindus 78.50 78.50

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)

Tutarettevétja nimetus 31.12.2012 kapitaliosaluse = 31.12.2013
meetodil
Arco Real Estate SIA 0 44 781 44 781
Kokku 0 44 781 44 781

Seisuga 31.12.2013 on titarettevdtete omakapitalide suurused jargmised:
*Arco Real Estate EOOD omakapital -11 836 eurot
*Arco Real Estate SIA omakapital 57 064 eurot

Seisuga 31.12.2012 on titarettevGtete omakapitalide suurused jargmised:

*Arco Real Estate EOOD omakapital -36 531 eurot
*Arco Real Estate SIA omakapital -24 328 eurot
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2012

Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest
Miitigid

Lisandumised &ritthenduste kaudu
Umberklassifitseerimised

Muud muutused

31.12.2013

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas

Real "Mitgid" ja "Kinnisvarainvesteeringute muiik midgihinnas" tdiendav informatsioon lisa 18.

Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Ehitised
31.12.2012
Soetusmaksumus 113 202
Akumuleeritud kulum -36 531
Jaédkmaksumus 76 671
Amortisatsioonikulu -5 334
31.12.2013
Soetusmaksumus 113 202
Akumuleeritud kulum -41 865
Jaakmaksumus 71337

Amortisatsioonikulu kokku on taiendavalt esitatud lisas 16 ning ehitiste jadkmaksumus lisas 7.

Lisa 7 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

103 525
4820

0

-38 820

69 525

2013
784
32 000

Kokku

113 202
-36 531

76 671

-5 334

113 202

-41 865
71337

2013. a. majandusaasta aruanne
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Kasutusrenditulu

Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Muud varad

Kokku

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Lisa 8 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Luhiajalised pangalaenud

Vélad Arco Vara Grupi ees
Lihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

Luhiajalised pangalaenud

Vélad Arco Vara Grupi ees
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Pikaajalised pangalaenud

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

216 633

565 055
781 688
781 688

31.12.2012

65 273

629 487
694 760

216 855

216 855
911 615

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

216 633

565 055
781 688
781 688

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

65 273

629 487
694 760

0
694 760

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

2013
1200

71337
71337

2013

44 296

1-5aasta (leb

jooksul aasta

ile5
aasta

1-5 aasta
jooksul

216 855

216 855
216 855

31.12.2013
10 380
10380

2012
1100

76 671
76 671

2012
41039

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

Lisa nr

Intressiméér  Alusvaluuta Ldpptéhtaeg
4% +
. EUR @ 30.11.2014
Euribor
4% EUR
0
Intressiméar  Alusvaluuta Ldpptéhtaeg
4% +
. EUR @ 31.12.2013
Euribor
4% EUR @ 31.12.2013
4% +
0 . EUR 30.11.2014
Euribor
0
0
31.12.2012
10 380
10 380

Lisa nr

20

Lisa nr

16

20
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvolad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vdlad ja
ettemaksed

31.12.2012

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvolad
Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Saadud ettemaksed
kinnisvarainvesteeringute
miugist

Kokku vélad ja
ettemaksed

Real "Vdlad tarnijatele” sisaldab kohustust seotud osapoolte ees summas 8 758 EUR (31.12.2012: 12 271) ja real "muud viitvdlad" sisaldab

76 017
39 441
27092
71269
71269

1033

833

200

214 852

83940
58 270
26 576
57 534
57 534

200

200

11 000

237 520

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

76 017
39 441
27092
71269
71269

1033

833

200

214 852

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

83940
58 270
26 576
57 534
57 534

200

200

11 000

237 520

1- 5 aasta jooksul

1- 5 aasta jooksul

kohustust seotud osapoolte ees summas 42 885 EUR (31.12.2012: 42 885) vt lisa 20.

Lisa 10 Volad t6ovotjatele

(eurodes)

Tootasude kohustus
Puhkusetasude kohustus
Aasta preemiad

Kokku vélad toovotjatele

31.12.2013
13591
11 949
13901
39 441

2013. a. majandusaasta aruanne

ile 5 aasta

o o o o o o
o o o o o o

ile 5 aasta

o o o o o o
o o o o o o

31.12.2012 Lisanr

14 639

8 801
34 830
58 270
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Arco Real Estate AS

Lisa 11 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mugitulu tegevusalade I8ikes
Kinnistute miuk
Vahendustegevus
Hindamistegevus
Ulir ja haldusteenused
Konsultatsiooniteenus
Muu mitgitulu

Kokku mudgitulu

Lisa 13 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest

Muud

Kokku muud éaritulud

31.12.2013
42 000

60 000
0.70

2013

1444 130
1444130
1444130

0

960 680
401 887
26 574
45 789
9200
1444130

2013

5785
5785

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012
42 000

60 000
0.70

2012

1538 938
1538 938
1538 938

10 000
1053213
333425
83791
40 301
18 208
1538 938

2012
1842
6079

555 023
562 944

2012 aasta rida "Muud" sisaldab tihendatud Kodukiila OU laenukohustusest vabanemisel tekkinud tulu summas 553 296 EUR.
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Arco Real Estate AS

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Mudgi eesmargil ostetud kinnisvara
Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud

Koolituskulud

T66j6ukulud

Vahendusteenus

Sdidukite kulud

Haldus- ja hoolduskulud

Muud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 15 Turustuskulud
(eurodes)

T66j6ukulud
Reklaamikulud
Sodidukite kulud

Kokku turustuskulud

Lisa 16 Uldhalduskulud

(eurodes)

Ulr ja rent

Mitmesugused burookulud

Lahetuskulud

Koolituskulud

Kulu ebatdené&oliselt laekuvatest nduetest
T66j6ukulud

Amortisatsioonikulu

Muud

Sdidukite kulud

Kokku uldhalduskulud

2013

-1 607

0

-13 638
-147 643
-651 476
-5 369
-10 999
-34 890
-865 622

2013
-17 166
-92 827

-2 680

-112 673

2013

-42 880
-135 666
-1 010
-548

0

-117 495
-5 334
-6 947
-5 270
-315 150

2012 Lisanr
-2 427
-2 105
-477
-5 442
-200 627 17
-603 475
-14 387
-33 750
-42 028
-904 718

2012 Lisanr

-5 570 17
-98 703
-1 055
-105 328

2012 Lisanr
-36 214
-148 737
-868
-1635
-4 900

-117 490 17

-5334 6
-6 210
-2 501
-323 889
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Arco Real Estate AS 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 17 To6joukulud

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Palgakulu -210 782 -241 386
Sotsiaalmaksud -71 522 -82 301
Kokku t66jéukulud -282 304 -323 687  14,15,16
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 11 13
Lisa 18 Muud arikulud
(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Kahjum kinnisvarainvesteeringute mutgist -6 820 0 5
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
0 -256 477
muutusest
Trahvid, viivised ja hivitised -35 -29
Varude allahindlus 0 -147 460
Muud -2 601 -10 520
Kokku muud arikulud -9 456 -414 486
Lisa 19 Intressikulud
(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Intressikulu laenudelt -11 053 -18 287
Intressikulu seotud osapoole ees -24 568 -53 916 20
Kokku intressikulud -35621 -72 203
Lisa 20 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Arco Vara AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevotja Arco Vara AS
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
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Emaettevdtja

Tutarettevotjad

Teised samasse konsolideerimisgruppi

kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2013

Emaettevétja
Tutarettevotjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende
valitseva vdi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

2012

Emaettevdtja
Tutarettevotjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kbrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevGtjad

Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevGtjad

Ostud

97 316

3556

24 302

Ostud

167 766
0

21339

40 074

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 31.12.2012
Noéuded Kohustused Nduded Kohustused
1392 612 109 4729 675 785
0 4590 0 4590
33 0 37 4268
0 0 0 2955
Mudgid Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed
13651 0 89 000
284 0 0
24 217 0 0
466 0 0
100 0 0
Mutgid Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed
31594 49 168 108 356
0 0 0
97 210 0 0
10929 0 0
0 0 0
2013 2012
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Arco Real Estate AS 2013. a. majandusaasta aruanne

Arvestatud tasu 57 883 53674

2013 aasta nduded emaettevdtte ja teiste samasse konsolideerimisgruppi kuuluvate ettevotete vastu on seotud nduetega ostjate vastu vt lisa 2.

2013 aasta kohustused:

* emaettevdtte vastu on seotud luhiajaliste laenukohustustega vt lisa 8 ja volgadega tarnijatele ning muud viitvdlad vt lisa 9
* titarettevotte vastu on seotud muude viitvdlgadega vt lisa 9

* teiste samasse konsolideerimisgruppi kuuluvate ettevotete vastu on seotud vélgadega tarnijatele vt lisa 9.

2013 aasta ostud:

* emaettevottega on seotud jargmiste kuludega:

- juhtimisteenus summas 71 492 EUR

- intressiarvestus summas 24 569 EUR

- Ulr ja kommunaalkulud summas 1 255 EUR

* teiste samasse konsulideerimisgruppi kuuluvate ettevdtetega on seotud projketijuhtimise kulu summas 3 556 EUR

* tegev- ja kdrgem juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanikega ning nende valitseva v6i olulise mdju all olevad ettevdtjatega
on seotud jargmiste kuludega:

- haldusteenus summas 7 057 EUR

- maaklerteenus summas 17 245 EUR.

2013 aasta mutgid:

* emaettevdttega on seotud haldusteenuse tuluga summas 13 651 EUR

* titarettevottega on seotud vahendusteenus summas 284 EUR

* teiste samasse konsulideerimisgruppi kuuluvate ettevdtetega on seotud jargmiste tuludega:

- vahendusteenus summas 22 517 EUR

- muud tulud summas 1 700 EUR

* tegev- ja kdrgem juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanikega ning nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjatega
on seotud jargmiste tuludega:

- muddud kaubad summas 466 EUR

* Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise mgju all olevad ettev6tjatega on seotud konsultatsioon summas
100 EUR

Lisa 21 EttevOtte tegevuse jatkuvus

31.12.2013 seisuga ei vasta Arco Real Estate AS’i omakapital ariseadustiku § 301 nduetele. Lisaks uletavad lihiajalised kohustused
kaibevarasid 879 721 euro vérra. Negatiivne omakapital on plaanis viia Ariseadustiku néuetega vastavusse lahiperioodil loodetava kasumiga
ning aktsiakapitali suurendamise teel, mis tasutakse mitterahalise sissemaksega. Mitterahalise sissemakse esemeks on emaettevétte poolt
antud laen. Tegevuse jatkuvuse riski maandamiseks on vormistud emaettevdtte poolt ka kinnituskiri vajadusel toetada Arco Real Estate AS
majandustegevuse jatkuvuse tagamiseks.Sellest lahtuvalt on ettevte kasitletav jatkuvalt tegutseva ettevottena.

22



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.06.2014

Arco Real Estate AS (registrikood: 11346894) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAIA DALJAJEV Juhatuse liige 18.06.2014



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Arco Real Estate AS-i aktsionarile

Oleme auditeerinud kaasnevat Arco Real Estate AS-i (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember
2013, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta ning
lisasid, mis sisaldavad aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspéhimétete kokkuv6tet ja muud selgitavat informatsiooni.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste
auditeerimisstandarditega. Need standardid nbuavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi l&bi
omandamaks p&hjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks votab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja diglaseks esitamiseks
juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit h6lmab ka kasutatud
arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande uldise
esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2013
ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu réhutamine

Juhime téhelepanu asjaolule, et seisuga 31. detsember 2013 on Arco Real Estate AS-i omakapital vaiksem kui ériseadustikus kehtestatud
miinimum ning luhiajalised kohustused Uletavad kaibevara. Juhtkond on avalikustanud oma tegevusplaani ettevdtte tegevuse jatkuvuse
tagamiseks raamatupidamise aastaaruande lisas 21. Nimetatud asjaolu réhutamine ei kujuta endast méarkust meie arvamuse osas.

Tiit Raimla
Vandeaudiitor, litsents nr 287

Marten Padu
Vandeaudiitor, litsents nr 513

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6

Parnu mnt 15, 10141 Tallinn

18. juuni 2014



Audiitorite digitaalallkirjad
Arco Real Estate AS (registrikood: 11346894) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TIT RAIMLA Vandeaudiitor 18.06.2014

MARTEN PADU Vandeaudiitor 18.06.2014



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -6 701 374
Aruandeaasta kasum (kahjum) 155 989
Kokku -6 545 385
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -6 701 374
Aruandeaasta kasum (kahjum) 155 989
Kokku -6 545 385
Katmine

Ulekursi suurendamine



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6144630

+372 6144631
info@arcovara.ee
kinnistu@arcovara.ee

www.arcovara.ee

EMTAK kood

68311
68329

Mudgitulu .
Mudgitulu %

(EUR)

1417556 98.16%

26574 1.84%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



