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Tegevusaruanne

Exito Invest OU pohitegevuseks sai litsentseerimisele miitekuuluvate finantsteenuste osutamine ja
investeerimisalane tegevus, sh. investeeringute jubtimine ja ndustamine:litsetseerimisele mittekuuluy
Kaubandus- ja vahendustegevus, sh. eksport ja import, jae- ja hulgimiiiik; konsultatsioonid transiidi- ja
logostika valdkonnas; transporditeenused (tegevusluba mittendudvas ulatuses); pShitegevusega seotud
konsultatsioonid. 2007. aastal tegeles {irma pika- ja Hihiajaliste véirtpaberite ostmisega.

2007. aastal OU Exito Invest ostis kinnisvara detailplaneeringuga summaga 8 577 384 krooni.
Elamumaa krunt detailplaneeringuga juhatuse liikkmed otsustati iimbervormistada drimaks, plaanis oli
chitada sellel maatiikkil tootmishoone. Kinnisvara ostuks vdtnud pangalaen ja meelitatud omaniku
investeeringud.

Vastavalt olukorrale turul firma omanikud arutavad kruntide miiiiki variante v3i investori otsitamine
vdimalus, mis annab jdtkama hoone ehituse.

Eesmirgid jirgmiseks majandusaastaks

OU Exito Invest edasise tegevuse eesmirgiks on viidrtpaberite turu uurimine ning vidrtpaberite ostu-miiigi
tehingute teostamise protseduuri tdiustamine.
2009.a. firma eesmark on suurendada mahtusid ja firma rentaablus.

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne
Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Exito Invest juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja
kinnitab, et:

» raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimatted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

P raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Siglaselt OU Exito Invest finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

» OU Exito Invest on jitkuvalt tegutsev.

Igor Naumov juhatuse liige

Aleksandr Bussel Jjuhatuse liige P Tmdrts 2009
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Bilanss
VARAD

31.12.2008 31.12.2007
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 65 125
Maksunduded 1 889 1943
Kiibevara kokku 1954 2 068
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 9133218 8577384
Pdhivara kokku 9133218 8 577 384
VARAD KOKKU 9135171 8579 452
OMAKAPITAL
( kroonides)
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Luhiajalised laenud 5486 119 6 300 000
Lahiajalised kohustused koldeu _~ 7 TS A0 1196 500 00
Pikaajalised kohustused
Muud pikaajalised vdlad 3609 052 2239452
‘Pikaajalised kohustused kokku 3609052 2239452
Kohustused kokku 9095171 8 539 452
OMAKAPITAL
Osakapital nimivédrtuses 40 000 40 000
Omakapital kokku 40 000 40 000
KOHUSTUSED JA 9135171 8579 452

Juhatuse liige
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Kasumiaruanne
( kroonides) 2008 2007
Aritulud
Tulud pdhitegevusest 0 0
Aritulud kokku
S S 0
Arikulud
Mitmesugused tegevuskulud 0 0
T66jou kulud :
a) palgakulud 0 0
b) sotsiaalmaksud 0 0
¢) téotuskindlustus maks 0 0
Arikulud kokku 0 0
Arikasum 0 0
Finantstulud ja-kulud 0 0
Kasum enne tulumaksustamist 0 0
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 0 0

Juhatuse liijge -
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Rahavoogude aruanne
( kroonides) Lisa 2008 2007
Rahavood iiritegevusest
Korrigeerimised
Nouded ostjate vastu 54 -1 943
Kokku rahavood iritegevusest 54 -1943
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute soctus -555 834 -8 577 384
Kokku rahavood investeerimistegevusest -555 834 -8 577 384
Rahavood finantseerimistegevusest
Osakapital 40 000
Saadud laenud 1 369 600 8539 452
Saadud laenude tagastamine -813 881
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 555719 8579 452
RAHAVOOD KOKKU -60 125
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 125 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 65 125
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus -60 125

Juhatuse liige / %
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Omakapitali muutuste aruanne
( kroonides)

Osakapital Kokku
Saldo 31.12.2006 0 0
Osakapial 40000 40000
Saldo 31.12.2007 40 000 40 000
Ostlaptal 40()00 ___________________________________________________ 4 OOOO
Saldo 31.12.2008 40 000 80 000
Juhatuse liige /

/‘//ﬁ.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused
OU Exito Invest 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele.
Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning
seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 tootud kasumiaraunde skeemi nr.1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi
pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajatatakse otsemeetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte ( maa,hoone ), mida ettev3te hoiab ja mida ei
kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid ( s.o notaritasud,
riigildivud,ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
diglases vidrtuses.Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille iglast védrtsust ei ole vdimalik usaldusvéirselt
hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
allahindlused visrtuse langusest. Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I0petatakse objekti
vidrandamise v3i kasutusest eelmaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti tulevast majnduslikku
kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum v3i kahjum kajastatakse
156petamise

perioodi kasumiaruandes muude 4ritulude v8i muude drikulude real. Kui kinnisavarobjekti kasutamise
eesmirk muutub,klassifitseeritakse vara bilansis iimber. Alates muutuse toimumise kuupéevast
rakendatakse

objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimdtteid, kuhu objekt on iile kantud.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt tSendoliselt lackuvatest summadest. Seejuures
hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime
kohta. Ostjatelt lackumata arved, mille lackumine on ebatSen#oline, on kantud aruandeperioodi
kuludesse.Ostjatelt lackumata arved, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik v6i majanduslikult kasulik
meetmeid rakendada , on hinnatud lootusetuks ning kantud bilansist vélja.

Juhatuse liige




OU Exito Invest 10

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, viljastatud vdlakirjad ning
muud lithi- ja pikaajalised vdlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiligi eesmérgil soetatud finantskohustused
ning negatiivse diglase vésrtusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases védrtuses).
Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on {ldjuhul v&rdne nende
nominaalvéirtusega, mis tottu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
voetakse nad algselt arvele saadud tasu Oiglases védrtuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise
intressiméira meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteise kuu jooksul alates
bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem
kui 12 kuud pirast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul
bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne
aastaaruande  kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena
laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus sitestatud
tingimuste rikkumise tottu.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende méfraga 21/79 netodividendina
viljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna
dividendide viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sSltumata sellest, millise perioodi eest
need on vilja kuulutatud voi millal dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne voimalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda dividendide
viljamaksmisega, on dra toodud aastaaruande lisades.

Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31. detsember 2008 ja aruande koostamise kuupdeva
28.05.2009 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid
mis oluliselt m&jutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Juhatuse liige -
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Lisa 2. Raha ja pangakontod
( kroonides)
________________________________________________________________________________________ 31.12.2008 31.12.2007
Arvelduskonto 65 125
Kokku T 65 125
Lisa 3. Maksunduded ja-kohustused
( kroonides)
Maksuliik 31.12.2008 31.12.2007
................................................................................................ Nouded ... Nouded
Maamaks 1 889 1943
Kokku 1889 1943
Lisa 4. Liihiajalised kohustused
( kroonides)

Summa Kohustuse
Liihiajalised kohustused seisuga [5petamine Intressiméiir  Alusvaluuta
31.12.2008 P
Pangalaen 5500 000 25.05.2009 KPB+ 4% aastas EUR
Tagasimaksed aruandcaasta jooksul 813 881
Lisa 5. Muud vélad
( kroonides)
Summa Kohustuse
Pikaajalised kohustused seisuga [Gpetamine Intressimdiir  Alusvaluuta
31.12.2008 P

Volad omanikele 2 809 052 31.12.2011 0% EEK
Volad eraisikule 800 000 31.12.2015 7% EEK
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Tegevjuhtkonna allkirjad 2008.aasta majandusaasta aruandele

OU Exito Invest tegevjuhtkond on koostanud 2008. aasta aastaaruande tegevusaruande ja
raamatupidamise aastaaruande.

Igor Naumov juhatuse lige O 28 . mai 2009

Aleksandr Bussel juhatuse liige A 28. mai 2009

Tegevjuhtkonna poolt koostatud majandusaa: aruanne, mis koosneb tegevusaruandest ja
raamatupidamise aastaaruandest, on libi vaadatud ja osanike tildkoosolekule kinnitamiseks esitatud.
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Kasumi jaotamise ettepanek

2008. aasta puhaskasum

Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2008:

Juhatus teeb ettepancku kasumi mitte jaotada

Igor Naumov juhatuse liige

Aleksandr Bussel juhatuse liige

28 . mai 2009
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Osanike nimekiri

OU Exito Invest alljirgnevad osanikud kinnitasid 28.05.2009.a. tildkoosolekul aastaaruande.

Nimi
Isikukood
Adress
Osalus
Nimi
Isikukood
Adress

Osalus

Juhatuse liige

Igor Naumov

37508170344 /
Pallasti 43-20,

Tallinn, Eesti

172

Aleksandr Bussel

38001300238

Pargi 3/5- 14, Peetri kiila, Rae vals
Tallinn, Eesti

12




