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EXITO Invest OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Seoses tekkinud majandusolukorraga firma Exito Invest OU juhtkond véttis vastu otsust alustada tegevust, mis seotud aastal 2008 omandatud
krundite maksumuse ja majandusliku meeldivuse suurendamisega. 2012.aastal olid jatkanud t66d krundite detailse planeeringu muutmisel, mis

ei rikku rajooni Uldise detailse planeeringut ning rohkem vastab potentsiaalsete ostjate ja rentnikute ndudele. Tulevaste perioodide eesmargiks
on saavutada firma Exito Invest OU paremat naitajad.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

10
27
37

702 631
702 631
702 668

294 474
1218
295 692

404 420
404 420

700112

2 556
2556
702 668

31.12.2011

100

105

675119
675119
675 224

308 841
0
308 841

363 827
363 827
672 668

2 556
2556
675 224
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

1196
1196
1196

-27 512

-27 512

40593
-14 367
26 226

-90

100
-90
10
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2011

13
13
13

-28 643

-28 643

43 890
-15197
28 693

63

37
63
100
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Omakapitali

(eurodes)

31.12.2010
31.12.2011

31.12.2012

muutuste aruanne

Kokku
Osakapital
nimivaartuses
2 556 2556
2556 2556
2556 2556
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Exito Invest 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 tootud kasumiaraunde skeemi nr.1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, nGudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes
kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajatatakse otsemeetodil.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ostjatelt lackumata arved, mille laekumine on ebatdené&oline, on kantud
aruandeperioodi kuludesse.Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik v8i majanduslikult kasulik meetmeid rakendada , on
hinnatud lootusetuks ning kantud bilansist valja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte ( maa,hoone ), mida ettevéte hoiab ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega
otseselt seonduvaid tehingutasusid ( s.o notaritasud, riigildivud,ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses.Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartsust ei ole vdimalik usaldusvaarselt
hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I8petatakse objekti voGrandamise v&i kasutusest eelmaldamise korral, kui varast ei

teki eeldatavasti tulevast majnduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum voi kahjum kajastatakse
I6petamise

perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real. Kui kinnisavarobjekti kasutamise

eesmark muutub,klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuup&aevast rakendatakse

objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Biglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mis tottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteise kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende maaraga 21/79 netodividendina véljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud
ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi

eest need on valja kuulutatud v&i millal dividendid valja makstakse.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud aastaaruande
lisades.Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva
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31. detsember 2012 ja aruande koostamise kuupaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v6i varasematel perioodidel

toimunud tehingutega.

Bilansipéevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt m&jutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Ettemaks

Maamaks 27 5

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 27 5

Lisa 3 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta lle 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud

pangalaen 294 474 294 474

Lihiajalised laenud kokku 294 474 294 474

Laenukohustused kokku 294 474 294 474

31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul = 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud

pangalaen 308 841 308 841

Luhiajalised laenud kokku 308 841 308 841

Laenukohustused kokku 308 841 308 841



EXITO Invest OU

Lisa 4 Muud vdlad
(eurodes)

31.12.2012
Muud viitvélad
volad
Kokku muud vélad
31.12.2011

Muud viitvSlad

Kokku muud vélad

Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu tegevusalade [6ikes

12 kuu jooksul
404 420
404 420
404 420

12 kuu jooksul
363 827

363 827

Tegutsev ettevdtte, kuid ei saadud mudgitulu.

Kokku muugitulu

Lisa 6 Seotud osapoole
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevotjad

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

d

31.12.2012

Kohustused

137 516

266 904
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Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
404 420
404 420

404 420

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
2012 2011
0 0
0 0
31.12.2011
Nduded
261 187
102 640
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Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
lgor Naumov 37508170344

Aleksandr Bussel | 38001300238

Sidevahendid

Liik Sisu

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Mobiiltelefon +372 56652850

E-posti aadress aleksandr.bussel@gmail.com

EMTAK kood

68101

Osaluse suurus ja
valuuta

20000 EEK

20000 EEK

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



