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EXITO Invest OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Seoses tekkinud majandusolukorraga firma Exito Invest OU juhtkond véttis vastu otsust alustada tegevust, mis seotud aastal 2008 omandatud
krundite maksumuse ja majandusliku meeldivuse suurendamisega. 2021.aastal olid jatkanud t66d krundite detailse planeeringu muutmisel, mis

ei rikku rajooni Uldise detailse planeeringut ning rohkem vastab potentsiaalsete ostjate ja rentnikute ndudele. Tulevaste perioodide eesmargiks
on saavutada firma Exito Invest OU paremat naitajad.



EXITO Invest OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Varad
Kéaibevarad
Raha 26 42
Noéuded ja ettemaksed 0 4
Kokku kéaibevarad 26 46
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 892 937 844 439
Kokku pdhivarad 892 937 844 439
Kokku varad 892 963 844 485
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 93513 122 864
Kokku luhiajalised kohustised 93513 122 864
Pikaajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed 796 894 719 065
Kokku pikaajalised kohustised 796 894 719 065
Kokku kohustised 890 407 841 929
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kokku omakapital 2 556 2 556
Kokku kohustised ja omakapital 892 963 844 485
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Exito Invest 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Finansaruandluse Standardiga. Eesti
Finansaruandluse Standardi pohin6uded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes (EUR).

Tegemist on vaikeettevdtja lihendatud aastaaruandega. Aastaaruande koostamisel on rakendatud olulised arvestuspdhimétted lahtudes RTJ 15
paragrahvist 12.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte ( maa,hoone ), mida ettevéte hoiab ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega
otseselt seonduvaid tehingutasusid ( s.o notaritasud, riigildivud,ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid Siglases vaartuses.Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartsust ei ole voimalik usaldusvaarselt
hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti viorandamise voi kasutusest eelmaldamise korral, kui varast ei

teki eeldatavasti tulevast majnduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
I6petamise

perioodi kasumiaruandes muude &ritulude véi muude &rikulude real. Kui kinnisavarobjekti kasutamise

eesmark muutub,klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse

objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mis tottu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteise kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.
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Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2021
Luhiajalised laenud
Pangalaen 93513
Lihiajalised laenud 93513
kokku
Laenukohustised 93513
kokku
31.12.2020
Luhiajalised laenud
Pangalaen 122 864
Lihiajalised laenud
122 864
kokku
Laenukohustised
122 864

kokku

Lisa 4 Muud vdlad
(eurodes)

Muud viitvélad
volad

Kokku muud vélad

Muud viitvSlad
volad

Kokku muud vélad

31.12.2021 31.12.2020

Maksuvdlg Maksuvdlg

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
93513
93513
93513

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
122 864
122 864
122 864
31.12.2021 12 kuu jooksul
796 894 796 894
796 894 796 894
796 894 796 894
31.12.2020 12 kuu jooksul
719 065 719 065
719 065 719 065
719 065 719 065
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Lisa 5 T66j6ukulud
(eurodes)

llma personaalita

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva v@i olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2021

719 065

719 065

31.12.2020

674 921

674 921

2021. a. majandusaasta aruanne



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 22.06.2022

EXITO Invest OU (registrikood: 11346210) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ALEKSANDR BUSSEL Juhatuse liige 22.06.2022

IGOR NAUMOV Juhatuse liige 23.06.2022



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Tallinn, Harju
lgor Naumov 37508170344

maakond, Eesti

Tallinn, Harju

Aleksandr Bussel | 38001300238 .
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 56652850

E-posti aadress aleksandr.bussel@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68101 0

Osaluse suurus ja
valuuta

20000 EEK
(Lihtomand)

20000 EEK
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



