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Tegevusaruanne

Tamarindo OU asutati ja kanti &riregistrisse 2007. aastal.

Osallhingu peamiseks tegevusalaks on kinnisvarainvesteeringute tegemine, arendamine ja haldamine Eestis.

Tamarindo OU osa véartuses 2 684 EUR omandati Rolestone Investeeringud OU (reg kood 11793541) poolt 26.08.2011 a.
Tamarindo OU-| ei olnud majandusaasta jooksul palgatdétajaid.

Tamarindo OU juhatus koosneb kahest likmest. Juhatuse liikmetele valjamakseid ei tehtud.

Ettevétte luhiajalised kohustused bilansipaeva seisuga Uletavad kaibevara.

Eksisteerib piisav kindlus, et likviidsus ei ole probleemiks, kuna kohustused suudetakse katta jooksva positiivse aritegevuse rahavoo
arvelt.

Juhtkonna hinnangul ei ole ettevdtte tegevuse jatkuvuse osas kahtlusi.

Peamised finantssuhtarvud: 2016 2015
Omakapitali tootlus (kasum/omakapital) -15% - -16%
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja (k&ibevarad/lihiajalised kohustised) 0,13 0,23
ROA (aruandeaasta kasum / keskmised varad) -4,5% -4,3%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

126
67 460
67 586

0
4114 846
4114 846
4182 432

439 646
50 507
490 153

3358713
1632411
4991 124
5481 277

2684
1917 349
256
-3029 214
-189 920
-1 298 845
4182 432

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

7913
15361 2
23274

50 000 2
4111 416 5
4161 416
4184 690

56 136 6
43 437 7
99 573

3787 359 6
1406 683 7
5194 042
5293615

2684 8,13
1917 349
256
-2 847 198
-182 016
-1 108 925
4184 690
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
153 244
-78 159

75 085
-29 934
12 288
-4 365
53 074
-242 994
0

-189 920
-189 920

2016. a. majandusaasta aruanne

2015 Lisanr
146 511 9
-75 005 10

71506
-9 638
1660

-2 300
61 228
-243 055
-189
-182 016
-182 016
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tamarindo OU raamatupidamise aastaaruanne on vaikeettevdtte lilhendatud aruanne ja koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse meetodist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse aruandes sularaha kassas, arvelduskontode jaéke ja kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Néuded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu ja muid ndudeid kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses arvates maha vara vaartuse langusest tulenevad
allahindlused. Ebatdenéoliselt lackuvate ndudesummade hindamisel vaadeldakse iga konkreetset nduet eraldi, lahtudes ndude

laekumise téendosusest ning laekumise tagamiseks saadud tagatiste ja kdenduste vaartusest.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipéeval tema diglases vaéartuses, kasutades ettevittevaliste professionaalsete hindajate voi
sisemise eksperdi abi. Oiglase vaartuse maaramisel on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miiiija viks saada
avatud turul objekti miumisel vdi ostja selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid vdi kahjumid on kajastatud

aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantskohustised

Finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud kohustise eest saadud tasu Giglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki kohustisega otseselt seotud tehingukulutusi. Soetamisjérgselt kajastatakse laene bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuses efektiivse intressimaara meetodil.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi &riseadustikule ja ettevdtte pdhikirjale tehakse ettevdtte poolt iga aasta puhaskasumist véhemalt 5%-line eraldis
kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vahemalt 10% osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena valja
maksta, kuid seda v8ib kasutada kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole vdimalik katta vabast omakapitalist. Samuti vdib kohustuslikku
reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks.

Tulud

Renditulud kasutusrendi tingimustel rendile antud kinnisvarainvesteeringutelt kajastatakse kasumiaruandes jagatuna lineaarselt
kogu rendilepingu perioodile.

Kulud

Teenustasud teenuslepingutelt ja kinnisvara hoolduskulud kajastatakse kasumiaruandes kuluna tekkepdhiselt siis, kui vastav kulu on tekkinud.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
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korrigeerimistelt. Alates 1. jaanuarist 2015 .a on maksumaéraks 20/80 netovaljamaksetelt.

Maksustamissiisteemi omapérast l&htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata

kasum makstaks valja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse emaettevdtet ja isikuid, kes omavad emaettevdtte tegevuse Ule kontrolli v8i olulist mdjuvdimu, ning nende kaudu
Uhise kontrolli all olevaid ettevétteid. Samuti tegeva ja kérgema juhtkonna liikkmeid ja liikmete lahedasi ning nende poolt kontrollitavaid véi nende
olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Bilansip&evajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja aruande
koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansip&evajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 16 767 16 767 0 3
Ostjatelt
23 864 23 864 0
laekumata arved
Ebat6enaoliselt
laekuvad -7 097 -7 097 0
néuded
Ettemaksed 693 693 0
Tulevaste 693 693 0
perioodide kulud
Téhtajalised hoiused 50 000 50 000 0
Kokku nduded ja
67 460 67 460 0
ettemaksed
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Noduded ostjate vastu 14 684 14 684 0 3
Ostjatelt
23 386 23 386 0
laekumata arved
Ebatdenaoliselt
laekuvad -8 702 -8 702 0
nduded
Ettemaksed 677 677 0
Tulevaste 677 677 0
perioodide kulud
Tahtajalised hoiused 50 000 0 50 000
Kokku nduded ja
65 361 15 361 50 000

ettemaksed
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Téahtajaliste hoiuste all on kajastatud SEB panga tagatishoius téhtajaga 2017 .a.

intressimaaraga 0% keskmiselt jaagilt.

Lisa 3 Nduded ostjate vastu

(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved
Ebatdenéoliselt lackuvad nduded

Kokku nduded ostjate vastu

31.12.2016 31.12.2015
23 864 23 386
-7 097 -8 702
16 767 14 684

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2016

Maksuvdlg

1096
1096

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2014
Ostud ja parendused
31.12.2015
Ostud ja parendused

31.12.2016

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

4109 666
1750
4111416
3430
4114 846

31.12.2015
Maksuvdlg
892
892
2016 2015
91 813 85 649
16 728 14 142

2016. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Investeerimislaen 1
Investeerimislaen 2
Investeerimislaen 3

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Investeerimislaen 1
Investeerimislaen 2
Investeerimislaen 3

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2016

439 646
1506 450
1802 963

49 300

3798 359

3798 359

31.12.2015

495 782
1495 450
1802 963

49 300

3 843 495

3 843 495

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
439 646 0 0
0 1506 450 0
0 1802 963 0
0 49 300 0
439 646 3358713 0
439 646 3358713 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
56 136 439 646 0
0 0 1495 450
0 1802 963 0
0 0 49 300
56 136 2 242 609 1544 750
56 136 2 242 609 1544 750

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

2,314%

15%

12%

Intressimaar

2,55%

15%

12%

31.12.2016 31.12.2015
4114 846 4111416
4114 846 4111 416

Pangalaenu tagatiseks on seotud hiipoteegid kinnistutele aadressidega:

Parnu mnt. 158F, Tallinn
Parnu mnt. 158G, Tallinn

Investeerimislaenud on tagatiseta.

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

2017
2021

2021

Ldpptahtaeg

2017
2021

2021
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Tagatisraha

Kokku vélad ja
ettemaksed

Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Tagatisraha

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2016

6725
1096
1662 596
1662 596
12501

1682918

31.12.2015

6911
892
1430 954
1430 954
11 363

1450 120

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2016. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

6725
1096
30 185
30 185
12501

50 507

1 - 5 aasta jooksul
0
0
1632411
1632411
0

1632411

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

6911
892
24 271
24 271
11 363

43 437

Finantsraskuste tekkimisel osutab emaettevétja Rolestone Investeeringud OU

tutarettevdtjale finantsabi.

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2016

2684

1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta

0
0
0
0
0

31.12.2015 Lisanr

2684 13

1

Osatihingu osakapital on 2 684 eur, mis koosneb Uihest osast nominaalvaartusega

2 684 eur.

31.12.2016 seisuga oli ettevdte netovara - 1 298 845 eur (2015: - 1 108 925 eur) .
Juhatus teeb osanikele omakapitali ariseadustiku n6uetega vastavusse viimiseks

ettepaneku suurendada osakapitali omanike laenude konverteerimise

teel.

o o o o o

0
0
1406 683
1406 683
0

1406 683

Lisa nr

Lisa nr

10
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2016 2015
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 153 244 146 511
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 153 244 146 511
Kokku muugitulu 153 244 146 511

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara haldamine ja tlrileandmine 153 244 146 511
Kokku mudgitulu 153 244 146 511

Lisa 10 Mutudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)
2016 2015

Muigi eesmargil ostetud teenused 61 431 60 862

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 16 728 14 143

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 78 159 75 005

Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)
Osaitlhingus palgalisi to6tajaid ei olnud.
Juhatuse likmetele t66tasu ega juhtimistasu ei arvestatud.
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Rolestone Investeeringud OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

31.12.2016 31.12.2015
Nouded Kohustised Nouded Kohustised

Emaettevdtja 0 4941 824 0 4 705 096

Tegev- ja kérgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 224 84 057 288 77733
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

11
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2016
Emaettevdtja

Roleston Enterprises LTD

2015
Emaettevotja

Roleston Enterprises LTD

Ostud ja muugid

Emaettevotja

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Saadud laenud

11 000

Saadud laenud

13550
2016
Ostud Muigid
0 0
36 423 3099

Juhatuse liikmetele todtasu ega juhtimistasu ei arvestatud
2016. aasta jooksul oli seotud osapoolte laenudelt arvestatud intress summas 225 728 eurot.
Rohkem infot laenude kohta seotud osapooltega leiab lisast 6.

Lisa 13 Sindmused parast bilansipaeva

21.02.2017 a. suurendati Tamarindo OU osakapitali mitterahalise sissemaksega.

Omaniku laen konverteeriti omakapitali summas 1 500 000 eur, millest 316 eur tdsteti osakapitali ja 1 499 684 eur Ulekurssi.

2016. a. majandusaasta aruanne

2015

Ostud Muigid

41554

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2017

Tamarindo OU (registrikood: 11344406) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VLADISLAV BOBROV Juhatuse liige 03.07.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Tamarindo OU osanikule

Meil paluti ille vaadata kaasnev Tamarindo OU raamatupidamise aastaaruanne, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2016 ning
eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kasumiaruannet, aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimotete kokkuvotet
ning muud selgitavat informatsiooni.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhatus peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest v8i veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvGte raamatupidamise aastaaruande kohta. ,Kokkuvdtte tegemisest loobumise alust‘ puudutavas I6igus
kirjeldatud asjaolude t6ttu ei olnud meil siiski vBimalik hankida piisavat asjakohast tdendusmaterjali kokkuvétte avaldamiseks raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Kokkuvétte avaldamisest loobumise alus

Seisuga 31. detsember 2016 on ettevdtte bilansis kajastatud kinnisvarainvesteering summas 4,2 miljonit eurot, mis moodustab ettevdtte
koguvaradest 98%. Meie hinnangul eksisteerivad asjaolud, mille t6ttu nimetatud kinnisvarainvesteeringu diglane vaartus voib olla oluliselt
madalam kui selle bilansiline vaartus. Ettevote ei ole viinud labi kinnisvarainvesteeringu Giglase vaartuse hindamist. Seetbttu ei olnud meil
vBimalik hankida piisavat asjakohast auditi téendusmaterjali kinnisvarainvesteeringu diglase véartuse ning v8imaliku allahindluse vajalikkuse
kohta seisuga 31. detsember 2016. Ettevéte ei ole avalikustanud informatsiooni kinnisvarainvesteeringu vaartuse leidmise kohta aastaaruandes.
Sarnased asjaolud eksisteerisid ka seisuga 31. detsember 2015 I6ppenud majandusaastal ning antud asjaolusid silmas pidades esitasime me
22. juunil 2016 arvamusest loobumise aruande.

Ettevétte omakapital on seisuga 31. detsember 2016 negatiivne summas 1 299 tuhat eurot, mis ei vasta Ariseadustiku nduetele. Seisuga 31.
detsember 2016 Uletavad ettevdtte luhiajalised kohustused lihiajalisi varasid 423 tuhande euro vérra. Juhtkond ei ole koostanud ja meile
esitanud hinnangut ettevétte tegevuse jatkuvuse kohta. Antud asjaolud viitavad, et eksisteerib oluline ebakindlus ettevotte tegevuse jatkuvuses.

Kokkuvoétte avaldamisest loobumine

+Kokkuvdtte tegemisest loobumise alust* puudutavas I8igus kirjeldatud asjaolude méarkimisvaarsuse tdttu ei suutnud me hankida piisavat
asjakohast tilevaatuse tdendusmaterjali aluse andmiseks kokkuvéttele. Seetdttu ei avalda me kaasneva Tamarindo OU raamatupidamise
aastaaruande kohta kokkuvotet.

/allkirjastatud digitaalselt/

Ivar Kiigemagi

Vandeaudiitori number 527

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevdtja tegevusloa number 58
Réavala pst 4, 10143 Tallinn

Remo Kuldkepp
Vandeaudiitori number 662

4. juuli 2017



Audiitorite digitaalallkirjad
Tamarindo OU (registrikood: 11344406) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
IVAR KIIGEMAGI Vandeaudiitor 04.07.2017

REMO KULDKEPP Vandeaudiitor 04.07.2017



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -3029 214
Aruandeaasta kasum (kahjum) -189 920
Kokku -3219134
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 3219 134

jaotamist (katmist)

Kokku -3219 134



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372630 3700

E-posti aadress property@capmill.eu

Mudgitulu
(EUR)

153244

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



