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Tegevusaruanne

2020.a. soetati kinnisvara 350 785 eur ja 2020.a. muudi kinnivara 289 443 eur. 2020.a, renditulu teeniti 12 502 eur ja pdllumajandustulu 636
eur.
20.a. saadi kasumit 127 376 eur.

2021.a. jatkatakse pdllumajandustegevuse ja kinnisvara soetamise ja muugiga.

Juhatuse liikmetele tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 69 221 168 531 2
Noéuded ja ettemaksed 7437 697 3
Kokku kéaibevarad 76 658 169 228
Péhivarad
Finantsinvesteeringud 0 2090
Kinnisvarainvesteeringud 531 000 316 753 5
Kokku pdhivarad 531 000 318 843
Kokku varad 607 658 488 071
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed 95112 82901 7
Kokku luhiajalised kohustised 95112 82901
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 50 000 50 000 6
Kokku pikaajalised kohustised 50 000 50 000
Kokku kohustised 145112 132 901
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 332 358 260 668
Aruandeaasta kasum (kahjum) 127 376 91 690
Kokku omakapital 462 546 355170
Kokku kohustised ja omakapital 607 658 488 071
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
13138
152 904
-29 621
-10

136 411
3

-4 038
132 376
-5 000

127 376

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr
113 340 8
0 9
-13 546
-2 575
97 219
111
-640
96 690
-5 000
91 690
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Majahaldur OU 2020.a. liigitub Raamatupidamise seaduse & 3 I6ike 15 alusel vaikeettevotjaks. Tulenevalt eeltoodust on koostatud
aastaaruande néaol tegu lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standardiga..

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Muud nduded
Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgilomandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust on véimalik usaldusvéarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,kajastatakse parast
arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse hinnangualuseks voeti turuhind.Oiglase vaartuse hindamisel ei kasutud
sOltumatu eksperdi hinnangut.

Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Oiglase vaartuse hinnangu viis labi juhataja véttes aluseks turuvaartuse, kuna eksisteerib aktiivne turg.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
volakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalisi

finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansip&eval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise t&ttu.
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Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mitgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdend&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
védljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled

OU Majahaldur aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
* omanikke ;

« ttar- ja sidusettevdtteid;

« tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Raha kassas 33414 33414
Raha pangas 35 807 135 117
Kokku raha 69 221 168 531
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020
Maksude ettemaksed ja
. 4200
tagasinduded
Muud nduded 2550
Viitlaekumised 2550
Ettemaksed 687
Tulevaste perioodide
687
kulud
Kokku nduded ja
7 437
ettemaksed
31.12.2019
Nouded ostjate vastu 10
Ostjatelt lackumata 10
arved
Ettemaksed 687
Muud makstud
687
ettemaksed
Kokku nduded ja
697

ettemaksed

12 kuu jooksul

4200

2550
2550
687

687

7437

12 kuu jooksul

10
10
687

687

697

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettemaks

Ettevotte tulumaks
Kéaibemaks
Ettemaksukonto jagk

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2020

Maksuvdlg

938

938

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr

Lisa
nr

31.12.2019
Maksuvdlg
5000
18 790

23790
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018 333000
Ostud ja parendused 61 753
Muugid -78 000
31.12.2019 316 753
Ostud ja parendused 350 786
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 94 740
Muugid -231 279
31.12.2020 531 000
2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 12 502
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 26 142
Kinnisvarainvesteeringute muiik mudgihinnas 289 443
Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Omaniku laen 50 000 50 000
Pikaajalised laenud
Kokku 50 000 50 000
Laenukohustised kokku 50 000 50 000
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Omaniku laen 50 000 50 000
Pikaajalised laenud
Kokku 50 000 50 000
Laenukohustised kokku 50 000 50 000

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
13 059
12 297

75 425

Intressimaar

2%

Intressimaar

2%

Alusvaluuta

eur

Alusvaluuta

eur

Ldpptahtaeg

2022

Ldpptahtaeg

2022
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vbdlad

Intressivolad

Dividendivdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Pdllumajandussaaduste muuk
Renditulu
Kinnisvara vahendusteenused

Kokku mudgitulu

Lisa 9 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute mitgist

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest

Kokku muud éaritulud

72 144
938
2560
2560
19 470
19470

95112

9 400
23790
20 241

241
20 000
29470
29470
82 901

2020

13138
13138
13138

636
12 502

13138

2020
58 164

94 740

152 904

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2019

113 340
113 340
113 340

280

13 060
100 000
113 340

2019

72 144
938
2560
2560
19 470
19470

95112

9 400
23790
20 241

241
20 000
29470
29470
82 901

Lisa nr

Lisanr

10
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Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2020 31.12.2019
Kohustised Kohustised
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. . . . 52 560 50 241
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Laenud
2019 Saadud Saadud Makstud
laenud laenude intressid

tagasimaksed
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Leifberg OU 50 000 70 000

640

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

2%

Alusvaluuta

eur

L6pptahtaeg

11

2022



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.07.2021

Osatihing Majahaldur (registrikood: 11343861) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRUS TANG Juhatuse liige 01.07.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2020
332 358
127 376
459 734



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Segap0llumajandus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Kesklinna
. . linnaosa, Tallinn,
Leifberg OU 11543117 .
Harju maakond,
Eesti
Haapsalu linn,
Haapsalu linn,
Andrus Tang 37512224724 L
Laane maakond,
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5096173

E-posti aadress andrustang@gmail.com

EMTAK kood

68201
01501

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR
(Lihtomand)

1278 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

12502 95.16%

636 4.84%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



