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TEGEVUSARUANNE

Osatihing Proland Varahaldus asutati jaanuaris 2007. aastal. Léppenud
majandusaasta oli ettevottele teine tédis-tegevusaasta.

Péhitegevusalaks oli 16ppenud majandusaastal ja on planeeritud ka
jargnevateks aastateks kinnisvara haldamine ja kinnisvara vahendamine.
Teostatakse ka Ithiajalisi ( reeglina kuni 12-kuulisi ) investeeringuid
elamukinnisvarasse mille eesmérk on edasimuitik lI6ppkasutajale.
Elamukinnisvara arendamisel mutiakse valminud objekt 16ppostjale,
l6ppeesmaérgiks ei ole objektide hoidmine v6i kasutusse andmine
investeeringuna.

Loppenud majandusaastal valmis esimene elamu. Elamuehituse mutigitulu
oli 2483 051 krooni, mis moodustas 42,6% kogukiibest. Elamuechituse
projektiga jai OU Proland Varahaldus kahjumisse.

Ei olnud arvestatud sellega, et antud piirkonnas ei ole vdimalik sellise
hinnaklassiga elamule ostajat leida. Edaspidi tuleb samalaadsete projektide
juures leida ostja enne arenduse alustamist, et oleks vdimalik arvestada
kliendi soovidega ja kujundada 6ige hind.

70,3% mutgitulust moodustas edasimuiligi eesmaérgil soetatud kaupade ja
teenuste mutk , 24,35% mutigitulust moodustas renditulu ja 5,35%
muitigitulust saadi miitigi vahendustasudest.

OU Proland Varahaldus omab kiesoleval hetkel drikinnisvara objekte millelt
teenitakse renditulu.

Muud aritulud moodustasid 49,83% kogu mutgituludest. Muud &aritulud
saadi kinnisvara objektide miitigist ja imberhindlusest Giglasele vairtusele.
OU Proland Varahaldus alustas 16ppenud majandusaastal kahe jargmise
objekti viljaarendamisega.

OU Proland Varahaldus tegutses 2008.aastal Eesti ja Lati Vabariigis.
Proland Varahalduse mutgitulu 2008.aastal oli 948 694 krooni. Muid
rooni. Ettevétte arikasum kokku oli -238 767

aritulusid saadi 94

krooni.



Kokku saadi ettevdtte omanikule kuuluvaks puhaskasumiks 2008.aastal -
293 882 krooni.

OU Proland Varahaldus juhatuse liikmed oma liikmeksoleku eest
aruandeaastal palka ei saanud. Juhatuse liikmele ei ole ette nihtud
lahkumis- ja tagasikutsumishtivitisi, samuti ei kasuta ta soodustingimustel
ettevottele  kuuluvaid varasid. Ettevotte keskmine todtajate arv
aruandeaastal oli 2. To6tajate todtasud koos kaasnevate maksudega
aruandeaastal olid tildsummas 277 539 krooni. Tegevjuhtkonnale maksti
aruandeaastal ainult té6lepinguga ettendhtud palka summas 149 tuhat

krooni

g
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TEGEVJUHTKONNA DEKLARATSIOON

OU Proland Varahaldus juhatus kinnitab 2008.a. raamatupidamise aastaaruande
koostamise digsust ja taielikkust lehekilgedel 4 kuni £6.

Juhatus kinnitab , et:

1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspéhimétted
on vastavuses Eesti hea raamatupidamistava néuetega.

2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglasselt raamatupida-
miskohustuslse finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid.

3. Raamatupidamiskohustuslane on jatkuvalt tegutsev ettevéte.

Jaanus Sarv
Juhatuse esimees "...£€.." juuni 2009




PROLAND VARAHALDUS 0U

BILANSS

VARAD Lisa 31.12.2008 31.12.2007
Kéibevara nr.

Raha ja pangakontod 1 1216 453 1 053 309
Osakud

Néuded ostjate vastu 2 63 933 2 685 451
Muud nduded ja ettemaksed 2 4 302 615 3214 194
Varud ja migiootel varad 4 693 586 83 936
Lopetamata ehitus 4 885 565
Kdibevara kokku 6 276 587 11 922 455
Péhivara

Pdhivara 5 194 763 0
Kinnisvarainvesteering 7 18 616 000 15 480 000
Pikaajalised finantsinvesteeringud 6 76 000 16 000
Poéhivara kokku 18 886 763 15 496 000
VARAD KOKKU 25 163 350 27 418 455
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Lilhiajalised kohustused

Ostjate ettemaksed 8 63 0
Vélakohustused 8 155 000 2 500 000
Vélad tarnijatele 8 309 387 137 985
Maksuvdlad 3,8 15 934 4 093
Volad té6dvotjatele 8 13 345 2774
Lithiajalised kohustused kokku 493 729 2 644 852
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised vblakohustused

Pikaajalised kohustused kokku 0
KOHUSTUSED KOKKU 493 729 2 644 852
Osakapital 40 000 40 000
Registreerimata osakapital 11 310 818 11 120 918
Kohustuslik reservkapital 4 000 0
Eelmiste perioodide jactamata kasum 13 608 685 0
Aruandeaasta jaotamata kasum -293 882 13 612 685
OMAKAPITAL KOKKU 24 669 621 24 773 603
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 25 163 350 27 418 455
Juhatuse liige... &= 5




PROLAND VARAHALDUS 0OU

KASUMIARUANNE (SKEEM 1)

31.12.2008] 31.12.2007( 31.12.2007
_ korrigeeritud
MUUGITULU 9 948 694 228 634 2 228 634
MUUD ARITULUD 10 942 808 8 706 430 7 321 068
Kaubad,toore,materjal,teenused 11 -596 556 -176 566 -791 204
Mitmesugused tegevuskulud 12 -1189 971 -17 848 -17 848
TOOJOUKULUD
Palgakulu -208 205 -25 200 -25 200
Sotsiaalmaks -69 334 -8 393 -8 393
T66j6ukulud kokku -277 539 -33 593 -33 593
Pdhivara kulum ja vééartuste langus -12 407
Muud &rikulud 10 -53 796 -4 372 -4 372
Kinnisvarainvesteeringute allahindlus
ARIKASUM -238 767 8 702 685 8 702 685
FINANTSTULUD JA -KULUD
a) finantstulud ja -kulud sidusettevotete 4 910 000 4 910 000
aktsiatest ja osadest

b) intressitulud- ja kulud -55 115
FINANTSTULUD JA -KULUD KOKKU -55 115 4910 000 4 910 000
Tulumaks
ARUANDEAASTA PUHASKASUM -293 882] 13612685| 13612685




RAHAVOOGUDE ARUANNE ( alustades arikasumist )

Lisa| 2008.a. 2007.a. 2007.a.
nr. korrigeeritud

Rahavood édritegevusest
Arikasum 2| -238767] 8704372 8702685
Korrigeerimised
PShivara kulum ja vaartuse langus 5 12 407
Kasum/kahjum kinnisvara miiigist 7] 2893 192| -1385 362

Kinnisvarainvesteeringute imberhindlus 7| -3836 001] -7 321068| -7 321068
Kasum/kahjum sidusettevétete osade muigist neto 0] 4910000] 4910000
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 1535 126 -2891198| -2889 511
Varude muutus 4] 4275915| -4847803| -4 969 501
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete 196 849 20 183 141 881
muutus
Makstud intressid -66 288
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 4772 433| -2810876| -1425514
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Kinnisavara soetus 7 -8 104 915| -8 104 915
Umberklassifitseerimised varudest véi varudesse 7] -7 076 243
Materjaalse pbdhivara soetus 5] -207 170
Rekonstrueerimiskulud 7 -668 654 -668 654
Kinnisavara midk 7] 4883051 2000000 614 638
Ostetud osakuid 6 -60 000 -106 000 -106 000
Muldud osakuid 6 0 90 000 90 000
Antud laenud -675 000] -3 067 164{ -3 067 164
Antud laenude tagasimaksed 670 000 60 000 60 000
Saadud intressid 11173
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2 454 189| -9 796 733|-11 182 095
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud 2501 692| 14 162 957( 14 162 957
Saadud laenude tagasimaksed -4 656 792 -542 039]  -542 039
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -2 155 100 13 620 918| 13620 918
RAHAVOOD KOKKU
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1 053 309 40 000 40 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus 163 144| 1013309 1013309
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1216453 1053309 1053309
Juhatuse liige......{..... 7
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MAJANDUSAASTA ARUANDE LISAD

AASTAARUANDE KOOSTAMISEL KASUTATUD ULDISED ARVESTUSPOHIMOTTED

OU Proland Varahaldus 2008.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhi-
métted on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse print-
siibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhiméttetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Eettevotte kasutab RTJ 2 lisas toodud bilansiskeemi ja kasumiaruande skeemi nr.1

Juhatuse liige




BILANSI JA KASUMIARUANDE KIRJETE LISAD JA ARVESTUSPOHIMOTTED

LISA 1. RAHA

Raha ja raha ekvivalendid koosnevad sularahakassa ja pangakontode jaakidest.

Nimetus 31.12.2008 31.12.2007
Pangakontod 1 049 037 704 806
Sularaha kassas 194 090 348 503
Raha ja pangakontod kokku 1243 127 1 053 309

LISA 2. NOUDED JA ETTEMAKSED

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevétte tavapérase dritegevuse kaigus tekkinud
lthiajalisi ndudeid. Nduded ostjate vastu on kajastatud korrikeeritud soetusmaksumuses.
Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud téen&oliselt laekuvatest summadest
lahtudes, kusjuures iga kliendi lackumata arved on hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenaoliselt lackuvaks hinnatud nduete kulu

sisaldub kasumiaruandes kirjel "Muud tegevuskulud".

Muud nduded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses ehk tdensoliselt

laeckuvas summas.

NIMETUS 31.12.2008 31.12.2007
Noéuded ostjate vastu 63 933 2 685 451
sh.ostjatelt lackumata arved 64 026 2 685 451
Ebatdené&oliselt laekuvad arved -93 0
Muud lilhiajalised nduded 4302615 3214194
sealhulgas:.
Antud laenud 3012 164 3 007 164
Maksude ettemaksed 366 677 204 060
Ettemaksed tarnijatele 28 483 2970
Ettetehtud tulevaste perioodide kulud 894 997
Infressid 294
Juhatuse liige... S - SO 10




LISA 3. MAKSUD

31.12.2008 31.12.2007
maksuliik Noéue Kohustus Néue Kohustus
kaibemaks 366 677 204 060

Uksikisiku tulumaks 4 827 1 507
sotsiaalmaks 10 669 2 376
to6tuskindl.maks 294 66
Kohustusliku kogumispendsioni makse 144 144
Kokku 366677 15934 204 060 4 093

LISA 4. VARUD

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja
muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja
seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude soetamisega otseselt
seotud transpordikulutusi. Varude kuludesse kandmisel kasutatakse FIFO-meetodit. Varud
hinnatakse bilansis l&htudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi netorealiseeri-
mismaksumus. Materjalid ja [6petamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate
toodete hinnanguline maksumus uletab samade valmistoodete neto realiseerimismaksumuse.
Varude allahindlusi nende neto reliseerimismaksumusele kajastatakse allahindluse tegemise

perioodil mii{idud toodangu kuluna.

Aruandeperioodi I8pul on varudena arvel mudgiks ostetud kaubad ja tarnijatele tehtud ettemaksed.

31.12,.2008 31.12.2007
Ostetud kaubad miiiigiks 693 586 83 936
Lépetamata ehitus 0 4 885 565
Ettemaksed tarnijatele 28 483
Varad kokku 722 069 4 969 501

LISA 5. MATERIAALNE POHIVARA

Materjaalseks po&hivaraks loetakse ettevétte enda majandustegevuseks kasutatavaid varasid
kasuliku t6éeaga lle (ihe aasta ja maksumusega alates 50 000 krooni.
Varad, mille kasulik tédiga on ule the aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 50 000 krooni

kajastatakse kuni kasutusele vétmiseni véahevaartusliku inventarina ( varudes ) ja vara kasutusele
votmise hetkel kantakse taielikult kuludesse. Kasutusele véetud ja kuludesse kantud vihevasr-
tusliku inventari Gle peetakse arvestust bilansi valiseit.
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tooseisundisse ja asukohta. Materjaalne pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksu-
muses , millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindiused.
Péhivara parendustega seotud kulutused lisatakse materiaalse pdhivara soetusmaksumusele
ainult juhul, kui need vastavad materjaalse p&hivara moistele ja vara bilansis kajastamisndue-
tele ( st. tdenaoline osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel ). Kulutused, mis
tehakse eesmargiga tagada ning séilitada p&hivara objektilt tulevikus saadavat tulu, kajasta-
takse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes. Materjaalse pdhivarta amortiseerimi-
seks kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooni norm méaératakse igale soetatud p&hi-
varale eraldi, lahtudes tema kasutuseast ja kasutustingimustest.
Reeglina arvestatakse amortisatsiooni lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest
eluigadest:
- masinad ja seadmed 5-10 aastat
- muu inventar 3-5 aastat

2008.a.
Pdhivara soetamine aruandeperioodil 207 170
Aruandeperioodi kulum -12 407
Soetusmaksumus 31.12.2008 207 170
Akumuleeritud kulum 31.12.2008 -12 407
Jadkvéirtus 31.12.2008 194 763

LISA 6. PIKAAJALISED FINANTSINVESTEERINGUD

Finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse
bilansis Giglases vaartuses, kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid
omakapitaliinstrumente , mille Siglane véartus ei ole usaldusviarselt hinnatav kajastatakse
soetusmaksumuses.

Omandatud osaluse soetusmaksumuseks loetakse omandamisel makstud tasu Giglast
vaartust ning omandamisega otseselt seotud valjaminekuid.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

31.12.2008 31.12.2007

Soetatud osakuid 60 000 106 000
Mitdud osakuid 90 000
Kokku osakuid: o 76 000 16 000

12




LISA 7. KINNISVARAINVESTEERINGUD

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt, mida ettevdte hoiab eelkdige vaartusekasvu ja

renditulu teenimise eesmargil ning mida ettevdte ei kasuta enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering véetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seotud kulutusi. Bilansipdeva seisugakajastatakse kinnisvarainves-
teeringuid biglases vaartuses. Vaartuse muutusest tingitud kasumid-kahjumid kajastatakse

kasumiaruandes.

kroonides

Saldo seisuga 01.02.2007

0

Soetamine 2007.a.

8 104 915

Rekonstrueerimiskulud

668 654

Kinnisvara miik 2007.a.

614 638

Kinnisvarainvesteeringute imberhindius vastavalt diglasele
vaartusele

7 321 069

Saldo seisuga 31.12.2007

15 480 000

Umberklassifitseerimised varudest v6i varudesse

7076 243

Kinnisvara miik 2008.a.

7776243

Kinnisvarainvesteeringute imberhindlus vastavalt diglasele
vadrtusele

3 836 000

Saldo seisuga 31.12.2008

18 616 000
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LISA 8. VOLAKOHUSTUSED

31.12.2008 31.12.2007
Lihiajalised laenud 165 000 2 500 000
Vélad tarnijatele 309 387 137 985
Ostjate ettemaksed 63
Maksuvélad 15 934 4093
Palgavdignevus 13 345 2774
Kokku liihiajalised kohustused 493 729 2 644 852

LISA 9. MUUGITULU

Tulu toodete mitgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja
hived on ldinud Gle mudjalt ostjale ning tulu madgitehingust saab usaldusvaarselt
modta, samuti on tdéendoline tehingust saadava tasu laekumine.
2008.a. muudi kaupa ja osutati teenuseid Eesti vabariigi piires.

Miiigitulu tegevusalade 16ikes. EMTAK 31.12.2008 31.12.2007
kood

Kinnisvara muiik 68101 4 883 051 2 000 000

Kaubad, teenused edasimiigiks 4519/ 666 847 172 595

Ruumide rent 68201 231 000 40 000

Muud HS I 50 847 16 039
Kokku 5831745 2 228 634

Piirkond

Eesti 5231 745 2228 634

Lati 600 000

Juhatuse I\ 14




ISA 10. MUUD ARITULUD JA MUUD ARIKULUD

2008.a. 2007 .a.
Muud é&ritulud
Kasum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest 3 836 000 7 321 068
Kasum/kahjum kinnisvara midgist -2 893 192 1 385 362
Kokku muud &ritulud 942 808 8 706 430
Muud &rikulud
Kahjum valuutakursi muutustest 1267
Annetused mittetulundus organisatsioonidele 1000
Maksud 10 802 4372
Muud arikulud 40 634
Kokku muud &drikulud 53 703 4372
LISA 11. KAUBAD, TOORE, MATERJAL JA TEENUSED
2008.a. 2007.a.
Materjal 5 250 131 441
Ostetud kaubad edasimiiigiks 513 559 33072
Muud kaubad ja teenused 77 746 12 053
596 555 176 566
LISA 12. MITMESUGUSED TEGEVUSKULUD
2008.a. 2007.a.
Arvutustehnika kulud 3 845
Kantseleikulud 215
Telefon ja postikulud 7 815 2 984
Kommunaalteenused 8 610
Véahevéartuslik péhivara 277 680 2 150
Panga teenustasud 3314 3083
Reklaamikulu 6 090 119
Koolituskulud 7 990
Vara kindlustusmaksed 12 909
Kasutusrendi maksed 360 566
Jooksev remont ja tehnohooldus 13 597
Katus, maardeained 72 020
Ostetud transporditeenused 7 396
Kinnisvara hoolduskulud 126 058 2275
Juriidilised kulud " 135 618
Muud tegevuskulud ~~ Y / 146 248 7 237
1189 971 17848
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LISA 13 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

OU Proland Varahaldus aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

1. ettevdtte omanikke
2. ttarettevétjaid
3. sidusettevétjaid

4. tegev- ja kérgemat juhtkonda
5. eelpool loetletud isikute I&hedasi pereliikmeid ja nende poolt
kontrollitavaid v6i nende olulise méju all olevaid ettevotteid.

Ettevote on ostnud seotud osapooltelt mitmesuguseid teenuseid ning milinud teenuseid

ja materjale.

2007.aasta oktoobrikuust alates ei ole OU Simatron Hooldus ja OU Simatron Metsamajanduse
OU Proland Varahaldusega seotud ettevétted.

2008 2007

Seotud osapool Ostud Midgid Ostud Miugid
OU Simatron Hooldus 657 378
OU Simatron Metsamajanduse 10 345 2 000
OU FrameHouse 131 441 46 247
OU Majamoodul 1584 7 962

KOKKU 1584 7 962 799 164 48 247
Saldod seotud osapooltega ( koos laenunduete ja -kohustustega )
Seotud osapool Nouded Kohustused Noéuded Kohustused
OU Simatron Metsamajanduse 2 360 1758
OU FrameHouse 30055
OU Majamoodul 1335

KOKKU 1335 0 32 415 1758

OU Proland Varahaldus kohustused seotud osapooltega:

Seotud osapool

Antud laenud

Saadud laenud

2008 2007 2008 2007
Omaniku laen 5810100 6715000
Juhatuse liikkmete laen 5655718 4405918
OU City Master 610 000
OU FrameHouse 688 500
KOKKU 610 000 688 500 11 465 818 11 120 918

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei
oluliselt erinevaid hindu.
Aruandeperioodil juhatuse lij
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LISA 14 POTENSIAALSED KOHUSTUSED JA ERALDISED

Potensiaalse kohustusena on bilansis kajastatud bilansipdeva seisuga inventeeritud
puhkusekohustuse jadk. Puhkusekohustuse suurenemise tulemusena tekkinud kulu
on kajastatud kasumiaruandes.

LISA 15 BILANSIPAEVAJARGSED SUNDMUSED

Aruande koostamisperiood on 01.01.2008-16.06.2008
Bilansipaevajargseid olulisi sindmusi ei esinenud.

Juhatuse lijge=
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ALLKIRJAD MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU Proland Varahaldus juhatuse liikme kinnitus lehekiilgedel 1 - 16 esitatud

majandusaasta aruandele:

ALLKIRI Jaanus Sarv
OU Proland Varahald / alla kirjutamise kuupéev

juhatuse liige
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OSANIKE NIMEKIRI

Nimi /Q’% Pille Elming

Aadress Arturi talu
Sinialliku kiila
71101 Parsti vald
Viljandimaa
Isikukood 46905296015
Osakapital 40 000 krooni
Osatahti 1

Osatéhti valja antud ei ole.



KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
2008 aasta puhaskasum ( -kahjum )
Kokku jaotuskdlblik kasum seisuga 31.12.2008

Jaotamata kasumi vaba j&&k parast majandusaasta aruande
kinnitamist

Juhatuse liige Jaanus Sarv

kroonides

13 608 685
-293 882
13 314 803

13 314 803

" 45" juuni 2009



MUUGITULU TEGEVUSALADE LOIKES

Miiiigitulu tegevusalade I6ikes. EMTAK 31.12.2008 31.12.2007
kood

Kinnisvara miik 68101 4 883 051 2 000 000

Kaubad, teenused edasimiitgiks 45191 666 847 172 595

Ruumide rent 68201 231 000 40 000

Muud 45111 50 847 16 039
Kokku 5831745 2 228 634

Piirkond

Eesti 5231745 2228 634

Lati 600 000




