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AM Varahalduse OU 2016. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

AM Varahalduse OU on Tallinna Linnakohtu registriosakonna ariregistrisse kantud 22 jaanuaril 2007a. registrikoodiga 11340992 .

AM Varahalduse OU p6hitegevuseks on projektipdhiste teenuste osutamine .

Tapsemalt osutati 2016 a erinevaid elamu — ja @rihoonete haldusega seotud projektide juhtimist .

Osutatakse samuti OU Harmet ‘ile erinevaid projektijuhtimis teenuseid .

Teenuseid osutati nii era — kui ka juriidilistele isikutele suhtarvuga 1 — 99 %. Teenuseid osutati enamasti Tallinnas .

AM Varahalduse OU on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus .
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 11916 905
Noéuded ja ettemaksed 37181 34 296 2
Varud 3500 3200
Kokku kaibevarad 52 597 38 401
P6hivarad
Finantsinvesteeringud 3164 15043
Materiaalsed p&hivarad 6291 8815 4
Kokku pdhivarad 9 455 23 858
Kokku varad 62 052 62 259
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 1899 2904 5
Vdlad ja ettemaksed 3150 3649 6
Kokku lihiajalised kohustised 5049 6 553
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 2085 5
Kokku pikaajalised kohustised 0 2085
Kokku kohustised 5049 8 638
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 8
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 49 809 49729
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4382 1080
Kokku omakapital 57 003 53621
Kokku kohustised ja omakapital 62 052 62 259
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Muugitulu 107 532 90 967 9
Muud é&ritulud 121 467
Kaubad, toore, materjal ja teenused -73 735 -62 814
Mitmesugused tegevuskulud -16 628 -14 512
T66j6ukulud -8 246 -8 100 10
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -3174 -3748 4
Muud arikulud -329 -622
Arikasum (kahjum) 5541 1638
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt -689 0
Intressikulud -220 -558
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 4632 1080
Tulumaks -250 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4382 1080



AM Varahalduse OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AM Varahalduse OU 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti

hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt

vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Alates 01.01.2016 rakendusid raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhendite muudatused. Vastavalt raamatupidamise
seaduses toodud ettevdtjate kategooriatele liigitub ettevdte vaikeettevGtjaks, kellel on lubatud koostada lihendatud mahus aastaaruanne.
Kéesolev aruanne on koostatud lahtudes vaikeettevdtja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest néuetest. Aastaaruande esitusviisi on
vastavalt muudetud tagasiulatuvalt. Tagasiulatuval muudatusel ei olnud m&ju aruandeperioodi ega eelnevate perioodide finantsandmetele.

Mitmed finantsnéitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh néiteks pdhivara kasuliku tédea hindamine, nBuete ja varude
allahindluse summade hindamine.

Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tépseiks.
Raamatupidamishinnangute muutuste mdju kajastatakse muutuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja ndudmiseni hoiuseid pankades ning tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotjaks loetakse ettevdtjat, mille Ule emaettevdtjal on kontroll. Tltarettevétjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks,

kui emaettevdtja omab kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevotja hadlediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel

vdimeline kontrollima tiitarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud ihise kontrolli all toimuvad &riihendused, mida kajastatakse

korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tiitarettevétjate varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused

(s.0 omandatud netovara) arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Giglase vaartuse
vahe kajastatakse positiivse v8i negatiivse firmavaéartusena.

Investeeringud tlitarettevotjatesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuses (miinus v8imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav

vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Sidusettevotete soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud Uhise kontrolli all toimuvad &rithendused). Vastavalt ostumeetodile vietakse
omandatud sidusettevétte varad ja kohustused arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja

omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena .

Investeeringud sidusettevotetesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil.

No6uded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdenéosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt véimalik,
siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.

Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud néuete osas. Varem alla hinnatud
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ebatdendaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatfenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumisi, antud laenusid ning mud luhi- ja pikaajalisi néudeid), vélja arvatud edasimutgi eesmargil omandatud ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalisi ndudeid

kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ile Uhe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,mis on vajalikud vara viimiseks tema tdoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pdhivara
kajastatakse bilansis tema jadkmaksumuses.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmakumust saab usaldusvéaarselt mddta. Muid hooldus- ja

remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale pohivara objektile eraldi, soltuvalt selle
kasulikust tooeast. Olulise Idppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvaartus iletab tema bilansilist jadkmaksumust, [dpetatakse vara
amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, véetud laenud, viitv6lad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vGetakse algselt
arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule tuleb moodustada kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse igaaastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 kasumist kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali
vOib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on l&inud ule ostjale, migitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse miigist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 01.01.2015 on dividendina jaotatud kasumi maksuméaaraks 20/80 valjamakstavalt

netosummalt.Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vaélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi
millal need tegelikult valja makstakse.

Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 8 654 8 654
Ostjatelt laekumata
8 654 8 654
arved
Maksude ettemaksed ja
. 431 431 3
tagasinduded
Muud nduded 28 078 28 078
Laenunduded 25172 25172
Viitlaekumised 2906 2906
Ettemaksed 18 18
Kokku nduded ja
37181 37181
ettemaksed
31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 11817 11817
Maksude ettemaksed ja
. 801 801 3
tagasinduded
Muud nduded 21678 21678
Laenunduded 18 933 18 933
Viitlaekumised 2745 2745
Ettemaksed 0 0
Kokku nduded ja
34 296 34 296

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 178 0 0 861
Uksikisiku tulumaks 0 161 0 140
Sotsiaalmaks 0 202 0 203
Kohustuslik kogumispension 0 2 0 2
Tootuskindlustusmaksed 0 14 0 15
Ettemaksukonto jaak 253 801

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 431 379 801 1221
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Mugid

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Masinad ja
seadmed

21314
-10 343
10971

-2768

-269

14 976
-7 042
7934

650

-2 577

15626
-9619
6 007

Muud
materiaalsed
pdhivarad

5849
-3 988
1861

-980

5849
-4 968
881

-597

5849
-5 565
284

Kokku

27 163
-14 331
12 832

-3748

-269

20 825
-12 010
8 815

650

-3174

21 475
-15 184
6291

2016. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Arvelduskrediit 1899 1899
Luhiajalised laenud
1899 1899
kokku
Laenukohustised kokku 1899 1899
31.12.2015 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Kapitalirendikohustised
4989 2904 2085 0
kokku
Laenukohustised kokku 4989 2904 2085 0

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2015

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

12 kuu jooksul
2143
379
628
3150

12 kuu jooksul
2428

1221

3649

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2016 31.12.2015
43 353 40 647
10 838 10 162
54 191 50 809

Alusvaluuta

Euro

Alusvaluuta

Ldpptahtaeg

aprill 2017

Ldpptahtaeg

Lisa nr
2143
379 3
628
3150

Lisa nr
2428

1221 3

3649

10
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 2 2
Lisa 9 Muugitulu
(eurodes)
2016 2015
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 107 532 90 967
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 107 532 90 967
Kokku mudgitulu 107 532 90 967
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Kaupade muik , muud &riteenused 107 532 90 967
Kokku mudgitulu 107 532 90 967
Lisa 10 T66joukulud
(eurodes)
2016 2015
Palgakulu 6 166 6 059
Sotsiaalmaksud 2081 2041
Kokku t66jéukulud 8247 8100
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
Ostud ja muugid
2016 2015
Ostud Ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 3874 3 000
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

11



AM Varahalduse OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2016 2015

Arvestatud tasu 387 954

12
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Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

31.12.2016
49 809
4382

54 191

54191



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Puhastusvahendite hulgimiik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Haabersti
A linnaosa, Tallinn,
Meelis Jarva 37111220233

Harju maakond,
Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress meelis@varahaldus.com

EMTAK kood

46442

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

107532

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



