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Siamo Vara OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Siamo Vara OU alustas tegevust 18.01.2007.a. Ettevéttes 2012. aastal palgalisi to6tajaid ei olnud. Juhatuses on kaks liiget. Siamo Vara OU

pShitegevuseks on kinnisvara haldamine ja hooldamine. Klientideks on peamiselt ihiskondlike hoonete omanikud ja rentnikud. 2013. aastal on

kavas tegevust laiendada.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Materiaalne p6hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

590
2153
2743

21026
21026
23769

10375

687
11 062
11 062

2 556
256
12 309
-2 414
12 707
23769

31.12.2011

11177
2030
13 207

22 433
22 433
35640

20 162

357
20519
20519

2 556
256
11578
731
15121
35640

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2012 2011
Muugitulu 22914 32 477
Muud é&ritulud 2 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -15 896 -23 002
Mitmesugused tegevuskulud -4 056 -4 645
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -4708 -3725
Muud &rikulud -445 -22
Arikasum (kahjum) -2189 1083
Finantstulud ja -kulud -225 -352
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -2414 731
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2414 731



Siamo Vara OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -2189 1083
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 4708 3725
Kokku korrigeerimised 4708 3725
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -123 207
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 330 48
Makstud intressid -225 -352
Kokku rahavood aritegevusest 2501 4711
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -3301 -3284
Kokku rahavood investeerimistegevusest -3301 -3284
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 200 10 000
Saadud laenude tagasimaksed -5 700 0
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -4 287 -4785
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -9 787 5215
Kokku rahavood -10 587 6 642
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 11177 4535 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -10 587 6 642
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 590 11177 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

11578
731

12 309
-2414
9 895

2012. a. majandusaasta aruanne

14 390

731
15121
-2414
12 707
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Siamo Vara 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti

Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU Siamo Vara kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud

kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, véalja

arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestusp&himétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas arvelduskontol. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlus.

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade nildisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalseltolulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et

nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena. Kdiki muid
ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud lUhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiiligi eesmargil omandatud ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimadra meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid

kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud

akumuleeritud kulum ja vara vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 640 eurot ja mille kasulik eluiga on
Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega v6i lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks ning nende
Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest

komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vietakse need komponendid

raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule

elueale. Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis véivad oluliselt muuta p&hivara
vOi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I6ppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine. Amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil
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vara I6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse. Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad
materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga

kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Kui materiaalse pdhivara objektil vahetatakse vélja mdni oluline komponent,
lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav
komponent kantakse bilansist maha. Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat

maksumust lahtudes asendamise hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Igal bilansipaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vérdne
kdrgemaga kahest néitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus maugikulutused) vdi diskonteeritud rahavoogude pdhjal leitavast
kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse

pbhivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole véimalik teostada tksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav
vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva iksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.
Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud Ule bilansilise jadkmaksumuse,

siis tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks
kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Pdhivara arvelevdtmise alampiir 640

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende

nominaalvaartusega, mist6ttu luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on
maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméaéra meetodit.
Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena

laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tottu.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul vastavalt Tulumaksuseaduse § 8 Seotud isikud

(1) Isikud on omavahel seotud, kui neil on ihine majanduslik huvi v&i kui Ghel isikul on teise ule valitsev mdju. Igal juhul késitatakse seotud
isikutena jargmisi isikuid:

1) abikaasad, elukaaslased vdi otse- vdi killgjoones sugulased;

2) Uihte kontserni kuuluvad arithingud ariseadustiku § 6 tdhenduses;

3) juriidiline isik ja fuusiline isik, kellele kuulub vahemalt 10% selle juriidilise isiku aktsia- v8i osakapitalist, haélte koguarvust v6i kasumi
saamise digusest;

4) isikule kuulub koos teiste temaga seotud isikutega kokku tile 50% juriidilise isiku aktsia- v6i osakapitalist, haalte koguarvust vdi Gigusest
juriidilise isiku kasumile;

5) juriidilised isikud, kelle aktsia- v6i osakapitalist, haalte koguarvust v6i kasumi saamise Gigusest lle 50% kuulub ihele ja samale isikule voi
seotud isikutele;

6) isikud, kellele kuulub Ule 25% Uhe ja sama juriidilise isiku aktsia- vdi osakapitalist, haalte koguarvust vdi kasumi saamise digusest;

7) juriidilised isikud, kelle juhatuse vdi juhatust asendava organi kdik liikmed on tihed ja samad isikud;

8) tddandja ja tema tdotaja, todtaja abikaasa, elukaaslane vi otsejoones sugulane;

9) isik on juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige (§ 9), juhtimis- v&i kontrollorgani likme abikaasa v6i otsejoones sugulane.

(2) Seotud isikute vahelise tehingu hinna (edaspidi siirdehind) erinevus omavahel mitteseotud isikute vaheliste sarnaste tehingute vaartusest
(edaspidi tehingu turuvaartus) maksustatakse § 14, 50 vdi 53 alusel, kui tegemist ei ole erisoodustusega (§ 48).

(3) Laike 2 kohaldamisel kasitatakse seotud isikutena ka mitteresidenti ja tema Eestis asuvat plsivat tegevuskohta ning Eesti residenti ja
tema valisriigis asuvat pisivat tegevuskohta.
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Vastavalt Ariseadustiku § 6. Kontsern

(1) Kui Uks aritihing on teises aritihingus osanik v&i aktsionar ning omab seal haalteenamust, nimetatakse osalevat (ihingut emaettevotjaks ja
thingut, kus ta osaleb, titarettevdtjaks. Emaettevdtja tutarettevotjaks on ka tihing, kus haalteenamus on teisel tutarettevdtjal voi
tutarettevdtjatel Giksinda vGi koos emaettevdtjaga.

(2) Tutarettevdtjaks on ka Uhing, kus teine tihing (emaettevétja) omab selle osaniku vai aktsionarina lepingu alusel v&i ilma selleta
valitsevat moju.

(3) Emaettevétja koos tutarettevdtjatega moodustab kontserni.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mulgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Tulu teenuste muugist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse
osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Sularaha kassas 242 3636
Arvelduskontod 348 7 541
Kokku raha 590 11177
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Lisa 3 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordi-
vahendid

32497
-10 562
21935

-3 249

32497
-13 811
18 686

-3 250

32497
-17 061
15436

Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2012

976
-289

687

31.12.2011

191
166

357

Masinad ja
seadmed

32497
-10 562
21935

-3 249

32497
-13 811
18 686

-3 250

32497
-17 061
15436

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2012. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Muu
materiaalne
pdhivara
2 856 35353
-1918 -12 480
938 22873
3284 3284
-475 -3724
6 140 38 637
-2 393 -16 204
3747 22 433
3301 3301
-1 458 -4 708
9441 41938
-3851 -20912
5590 21026

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
976

-289

687

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
191

166

357
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Lisa 5 T66j6ukulud
(eurodes)

Siamo Vara OU-| ei olnud 2012.a. palgalisi to6tajaid.

Lisa 6 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Mobistol OU, Martland OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

31.12.2012 31.12.2011
Kohustused Kohustused
Emaettevdtja 123 123

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 4 500 10 000
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevotjad

2012 Ostud Mutgid

Emaettevotja 1231 882
2011 Ostud

Emaettevotja 1231
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 04.04.2013

Siamo Vara OU (registrikood: 11340360) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
RAINER ILVES Juhatuse liige 04.04.2013
TOOMAS TALUMAE Juhatuse liige 04.04.2013



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katta kahjum eelmiste perioodide kasumi arvelt.

31.12.2012
12 309

-2 414

9 895



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,
hooneuhistud jms)

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
. . Vabadhukooli tee
Mobistol OU 11333979
40
Pirni 12, Tallinn,
Martland OU 11279376 Harju maakond,
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53440551

E-posti aadress rainer.llves@siamovara.ee

EMTAK kood

68321

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR

1278 EUR

Mudgitulu
(EUR)

22914

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



