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Majandusaasta aruande eessGna

AS- Trigon Alternative Funds tegevusaladeks on:
- investeerimisfondide valitsemine,
- viirtpaberiportfellide valitsemine ja
- fondi valitsemisega seotud teenuste pakkumine fondide osas, mida v6i mille vara ta ise ei
valitse.

AS-1 Trigon Alternative Funds emaettevotteks (100%) on AS Ttigon Capital.
AS-i Trigon Alternative Funds kinnitatud majandusaasta aruanne koosneb juhatuse poolt

koostatud tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest koos lisadega, sdltumatu
vandeaudiitori aruandest ja majandusaasta kasumi jaotamise ettepanekust.



Tegevusaruanne

AS Trigon Alternative Funds asutati 2007 aastal ning see valitseb lepingulisi investeerimisfonde
Trigon Active Alpha, Trigon Adriatic Kinnisvarafond I ja Trigon Ukraina Kinnisvarafond I.
Neist viimased kaks on asutatud 2008. aastal. Valitsetavate fondide puhasviirtus ulatus 2010.
aasta I6pus kokku 521 (2009: 445) miljoni kroonini. EttevGtte tulu teenuste miifigist ulatus
aruandeaastal 8,3 (2009: 5,5) miljoni kroonini. Puhaskasum oli aruandepetioodil 5,6 (2009: 3,3)
miljonit krooni.

Investeerimisfond
2010. aasta 18pu seisuga valitses AS Trigon Alternative Funds iihte avatud aktsiafondi, Ttigon

Active Alpha Fondi. Samuti valitses AS Trigon Alternative Funds kaht suletud kinnisvarafondi,
Trigon Adriatic Kinnisvarafond I ja Trigon Ukraina Kinnisvarafond I.

Trigon Active Alpha Fond loodi 2007 aasta veebtuaris. Fond investeerib Kesk- ja Ida-Euroopa
aktsiatesse (s.h. Venemaa ja Tiirgi). Fondi eesmirgiks on maksimeerida fondiosaku tootlust pikas
perspektiivis ning tekitada lisavidrtust libi aktitvse investeetingute juhtimise.

Trigon Adriatic Kinnisvarafond I on 2008. aastal asutatud investeetrimisfond, mis haldab ja
arendab perspektiivset kinnisvara Aadtia mere dares Hotvaatia rannikul. Fondi eesmirk on luua
osakuhoidjatele lisavéirtust libi atraktiivse asukoha ja ligipddsuga maa omandamise ning selle
arendamisega terviklikuks elukeskkonnaks. 2010. aasta 16pu seisuga on 1abi viidud nimetatud maa-
ala konsolideerimine ning algatatud planeetingu muutus.

Trigon Ukraina Kinnisvarafond I loodi 2008. aastal eesmirgiga omandada ja atrendada suurt
elukondlikku ning kommertskinnisvara projekti Hatkovis, Ukrainas. 2009. aasta 16pu seisuga on
labi vildud kinnistu omandamine, samuti on kohaliku omavalitsuse poolt kinnitatud nimetatud
maa-ala planeering. 2009.a. jooksul sGlmiti tiiendavalt pikaajaline rendileping kdtval asuvale 0.3
ha kinnistule, mis voimaldab arendada tdiendavat ehitusmahtu ning tagab alternatiivse ligipaisu
arendusobjektile. Fondi varadest oli seisuga 31. detsember 2010 76% investeetritud Ukrainas
asuvasse kinnisvarasse libi Fondi kontrolli all oleva 100%-lise osalusega tiitatettevstte TC
Farming Ltd 100%-lise osalusega tiitarettevotte New City House OOO.

Ettevote
AS Trigon Alternative Funds juhatuse lilkmeteks on Heiti Riisberg, Sami Hentik Sormunen ja

Aivar Kempi. Ettevdtte ndukogu litkmeteks on Joakim Johan Helenius, Ulo Adamson ja Kertu
Vitkebau.

2010. aasta Iopu seisuga toGtas AS-is Trigon Alternative Funds 2 t&dtaja. Ettevotte poolt
arvestatud t6Otajate toGtasu ja preemiate tldsumma koos sotsiaal- ja téStuskindlustusmaksu
kuluga oli 2010. aastal 1 918 (2009: 2 081) tuhat krooni, millest juhatuse liikmetele makstud
toGtasu ja preemiad moodustasid koos sotsiaal- ja té6tuskindlustusmaksu kuluga 1 680 (2009: 2
040) tuhat krooni. Juhtorganites osalemise eest ettevGtte juhatuse ja nSukogu likkmetele eraldi
lisatasusid ei makstud.

Arengusuunad

AS Trigon Alternative Funds keskendub ka edaspidi Kesk- ja Ida-Euroopasse investeerivate
aktsiafondide ja kinnisvarafondide valitsemisele. Oma tegevuses toetutakse professionaalsele
analitisile, pidevale suhtlusele borsiettevitete juhtkondadega ning lisaviddrtuse loomisele libi
investeeringute aktiivse juhtimise.



Aruandeperioodi 18pu seisuga oli Trigon Alternative Fundsi suurimaks riskifaktoriks tema poolt
valitsetavate kinnisvarafondide poolt omatava kinnisvara hinna vdimalik langus Ida-Euroopas,
samuti voimalikud valuutakursside kéikumised nimetatud piirkonnas, mis avaldab fondivalitsejale
méju ldbi fondidest saadava valitsemistasu. Lisaks on Ttigon Active Alpha riskifaktoriks ka
kontsentreeritud investorite baas (kaks suurt osakute omanikku) ja nende valmisolek hoida raha
fondis. Kuna AS- Trigon Alternative Funds investeerimistoodete investeerimispiirkond on
peamiselt Ida-Euroopa riigid, on ettevdtte atitegevus séltuv investotite huvist selle regiooni vastu
ja nende riikide bdrside, majanduste ning mitmesuguste seonduvate indikaatorite kiekiigust.
Investorite huvi mojutab omakorda nende tildine riskitaluvus ja sentiment arenevate turgude osas
tervikuna.  Samuti mdjutab investorite otsuseid ja AS-i Trigon Alternative Funds
majandustulemusi Ida-Euroopa regiooni kinnisvara ja bdtside tootlus ning volatiilsus, ettevitete
fundamentaalniitajad ja nende tiikide makromajanduslikud atengud.

Heiti Riisberg
Juhatuse liige



Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss

Tuhandetes kroonides

Lisa 31.12.2010 31.12.2009

VARAD
Kiibevara
Raha 0 2796
Mitmesugused nduded 6 1657 1 546
Ettemakstud tulevaste petioodide kulud 123 105
Kiibevara kokku 1780 4 447
Pohivara
Laenud konsolideerimisgrupi emaettevitjale 6 33 924 25 120
Pohivara kokku 33924 25120
VARAD KOKKU 35 704 29 567
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohusrused
Muud vélakohustused (jarelmitigitasud) 588 22
Vélad hankijatele 19 32
Volad téovitjatele (puhkusereserv) 7 53
Maksuvolad 2 72 66
KOHUSTUSED KOKKU 686 173
Omakapital
Aktsiakapital 3 2 500 2 500
Kohustuslik reservkapital 250 250
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 26 644 23 391
Aruandeperioodi kasum 5 624 3253
OMAKAPITAL KOKKU 35018 29 394
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 35 704 29 567
Lisad lehekiilgedel 11 kuni 18 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.

Initsialiseeritud ainult jdentiftseerimiseks

initialied Tor the purpese of Identification only

Initsiaalid/initials LV 7

Kuupéev/date oA, 04. 200/

PricowsiamauseCoopers, Talinn




Kasumiaruanne

Tuhandetes kroonides

Miiiigitulu
Muud aritulud

Mitmesugused tegevuskulud
To6j6ukulud
Palgakulu
Sotsiaalmaks
T66j6ukulud kokku
Muud drikulud

Arikasum

Finantstulud ja -kulud
Intressitulud
Finantstulud ja —kulud kokku

Kasum enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum

Lisad lehekiilgedel 11 kuni 18 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.

Lisa 2010 2009
4 8327 5 487
0 1
5 1495 1457
5
1440 1593
517 533
1957 2126
5 823 216
4 052 1689
6 1572 1 564
1572 1564
5624 3253
5624 3253
Initeialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of adevﬁafucataon only
Initsiaalidfinitials
Kuupgev/date 0404 20/ 8

PricewaterhouseCoopers, Tallinn




Rahavoogude aruanne

Tuhandetes kroonides

Lisa 2010 2009
Arikasum 4052 1689
Rahavoog majandustegevusest
Muutus lihiajalistes nduetes ja kohustustes:
nouete muutus -130 -369
kohustuste muutus 513 -18
Rahavoog idtitegevusest kokku 4 435 1302
Rahavoog investeerimistegevusest
Kontsernikontole antud vahendid 6 -7 231 787
Rahavoog investeerimistegevusest kokku -7 231 787
Raha ja raha ekvivalentide muutus kokku -2 796 2089
Raha ja raha ekvivalentide muutus:
Jaik perioodi alguses 2796 707
Muutus -2 796 2089
Jaik perioodi 16pus 0 2796
Lisad lehekiilgedel 11 kuni 18 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
Initsialiseeritud ainult identitseenmiseks
Initialied for the purpose of M?yﬁﬁcation only
Initsiaalid/initials MV
9

Kuupdev/date QA _.QY. 2044

PricewaterhouseCoopers, Tallinn




Omakapitali muutuse aruanne

Tuhandetes kroonides

Aktsia- Reserv Felmiste Aruandeaasta Kokku
kapital perioodide kasum
(Lisa 3) kasum
Saldo 31.12.2008 2 500 250 15 478 7 913 26 141
2008.a. puhas-kasumi jagamine - - 7913 -7913 -
2009.a. puhaskasum - - - 3253 3253
Saldo 31.12.2008 2 500 250 23 391 3253 29 394
2009.a. puhas-kasumi jagamine - - 3253 -3 253 -
2010.a. puhaskasum - - - 5 624 5624
Saldo 31.12.2010 2 500 250 26 644 5624 35 018
Tépsem informatsioon aktsiakapitali ja muude muudatuste kohta on toodud lisas 3.
Lisad lehekiilgedel 11 kuni 18 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials M.V 0

Kuupaev/date 04, OH. 204/

PricewaterhouseCoopers, Taillinn




Raamatupidamise aastaaruande lisad

LISA 1 ArvestuspShimdtted

AS Trigon Alternative Funds raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti
Vabariigi raamatupidamisseaduse nouetele ja Eesti heale raamatupidamistavale. Aruanded on
koostatud jirgides ka konsolideerimisgrupi emaettevdtte AS-i Trigon Capital (aadressiga Viru
viljak 2, 10111 Tallinn) atvestuspdhimdtteid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist,
viljaarvatud juhtudel, mida on kitjeldatud alljirgnevates arvestuspShimdtetes.

Arvandmed on esitatud tuhandetes Eesti kroonides, kui ei ole mirgitud teisiti.

Finantsvarad

Ettevottel on jirgmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid (vt. ka atvestuspShimé&te Raha ja raha
ekvivalendid), nduded ostjate vastu (vt. ka arvestuspShimdte Nouded ostjatele) ja muud nduded.

Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse viirtuspieval (s.t pieval, mil ettevite saab ostetud
finantsvara omanikuks v6i kaotab omandidiguse miitidud finantsvara iile).

C)iglases viirtuses kajastatavate finantsvarade ostu ja miitigi arvestusel kajastatakse soetatavate
vatade tehingu-ja bilansipdeva vahelisel petioodil toimunud viirtuse muutust aruandepetioodi

kasumi v6i kahjumina, analoogiliselt ettevdtte omanduses olevate samasuguste finantsvarade
kajastamisele.

Raha ja ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viidaekumised, antud laenud ning muud
lihi- ja pikaajalised n6uded), vilja arvatud edasimiitigi eesmirgil omandatud nduded, kajastatakse
kortigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nSuete kortigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul
votdne nende nominaalviirtusega (miinus tagasimaksed ning véimalikud allahindhused), mistdttu
lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tSendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete
kotrigeeritud soetusmaksumuse atvestamiseks vietakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases
viartuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimisra meetodit
kasutades. Edasimiitigi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase viirtuse meetodil.

Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb vara viirtuse voimalikule langusele viitavate asjaolude
estnemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse finantsvarad alla jirgnevalt:

() Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad  finantsvarad (niiteks nduded ja
lunastustihtajani hoitavad vdlakirjad) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete niilidisvédrtuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel
kajastamisel fikseeritud sisemise intressimiiraga);

(b) Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (aktsiad ja muud omakapitali instrumendid,
mille Giglane viidrtus el ole usaldusviirselt hinnatav) hinnatakse alla finantsvarast
eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niiiidisvéirtusele (diskonteerituna turu keskmise
tulususemiiraga sarnaste finantsvarade suhtes);

(c) Oiglase viirtuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla nende &iglasele vairtusele.

Viirtuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiatuandes kuluna. Finantsvarade

puhul, mida kajastatakse Oiglases viirtuses muutustega libi omakapitali timberhindluse

reservi, kantakse véirtuse languse tunnuste esinemisel seni omakapitalis kajastatud negatiivne
iimberhindluse reserv imber kasumiatuandesse.

Initsialiseeritud alnuit identifitsesrimiseks
Initialied for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials

Kuupéev/date a/. 04, 'QQ/M 1

PricewsaterhouseCoopers, Tallinn




Viirtuse languse tiihistamised:

(@ Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud kottigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate
finantsvarade viirtus jirgnevatel petioodidel taas tduseb, tithistatakse varasem allahindlus
kuni summani, mis on madalam (1) finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete
nitdisviirtusest ja (2) bilansilisest jiakviirtusest korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil juhul, kui allahindlust ei oleks eelnevalt toimunud. Allahindluste tithistamisi
kajastatakse kasumiatuandes.

(b) Nende finantsvarade puhul, mida kajastatakse soetusmaksumuses, kuna nende diglane
védrtus el ole usaldusviirselt mairatav, allahindlusi ei tithistata.

(© Oiglases viirtuses visrtuse muutustega ldbi omakapitali UGmberhindluse reservi
kajastatavate finantsvarade allahindluse tithistamisel lshtutakse jirgnevast: aktsiate ja
muude omakapitaliinstrumentide  allahindluse tithistamisel ~kajastatakse vidrtuse
suurenemine omakapitali imberhindluse reservis; vélakitjade ja muude vélainstrumentide
allahindluse tithistamisel kajastatakse viittuse suurenemine kasumiaruandes.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ndudmiseni hoiuste kirjel ja rahavoogude
aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jiike ning iledddeposiite. AS Trigon
Alternative Funds arvelduskonto on liidetud AS-4 Trigon Capital grupi kontsernikontoga.
Rahavoogude aruanne koostatakse rakendades kaudset meetodit.

AS Trgon Alternative Funds arvelduskonto on liidetud AS-i Trigon Capital grupi
kontsernikontoga. Kontsernikonto rahaliste vahendite kasutamist reguleerib ja kontsernikonto
sisemised kasutuslimiidid kehtestab AS Trigon Capital. Juhul kui kontsernikonto koondjaik on
vitksem kui k&igi kontsernikonto osaliste positiivsete jiikide summa, kajastatakse kontsernile
raha laenanud ettevétte bilansis vastavas osas nduet kontsernikonto vastu. Kontsernikonto
haldaja Trigon Capital AS otsustab, milliste kontsernikonto liikmete arvelt kasutatud vahendid
kaetakse. Juhul, kui kontsernikonto koondjiik on negatiivne (s.t kontsernikonto arvelt on véetud
arvelduskrediiti), kajastavad kontsernikonto lilkmed kohustust panga ees vastavalt neile
kehtestatud limiidile v3i proportsionaalselt kogusummaga. Kontsernikonto seda osa, mida
ettevite kajastab ndudena kontsernikonto vastu, ei kisitleta rahavoogude aruandes raha

ekvivalendina.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutadeks loetakse koiki teisi valuutasid peale Eesti krooni.

Vilisvaluuta tehingud kajastatakse tehingu toimumise paeval kehtinud Eesti Panga valuutakursiga.
Bilansipieval hinnatakse koik vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused ning
vilisvaluutas fikseeritud mittemonctaarsed varad ja -kohustused, mida kajastatakse Siglase
viirtuse meetodil, imber Eesti kroonidesse vastavalt bilansipdeval kehtivale Hesti Panga
vilisvaluuta kursile ning tekkinud kursivahed kajastatakse kasumiaruandes vastavalt kursikasumi
voi ~kahjumina real ,,Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest™.

Nauded ostjatele
Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapitase idtitegevuse kiigus tekkinud lihiajalisi

noudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeetitud —soetusmaksumuses  (s.o.
nominaalviirtus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

tnitsialiseeritud ainull identifitsesrimiseks
Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials v
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Individuaalselt oluliste nSuete viirtuse langust (s.t. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lihtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niitidisviirtusest. Selliste nduete
puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende visrtus oleks
langenud, hinnatakse viirtuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata
jainud nduete osas. Nouete allahindlus kajastatakse mitmesuguste tegevuskulude koosseisus.

Varem alla hinnatud ebatdenioliste néuete laekumist kajastatakse ebatdenioliselt laekuvate
nduete kulu vihendamisena.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vélad hankijatele, viitvolad, ning muud lihi- ja pikaajalised
volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste kortigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vérdne nende
nominaalvéirtusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on
kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupievast; véi ettevottel pole tingimusteta Sigust kohustise
tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pirast bilansikuupieva.

Kohustused, mille tiitmise tihtaeg on kaugemal kui ks aasta, kajastatakse pikaajaliste
kohustustena. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse atvestamiseks
voetakse nad algselt arvele saadud tasu &iglases viirtuses (millest on maha atvatud
tehingukulutused), arvestades jirgnevatel petioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise
intressimidra meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tGeniolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupieva
toimunud siindmuste tagajitjel ning mille realiseerumise aeg v&i summa ei ole kindlad. Eraldiste
kajastamisel bilansis on lihtutud juhtkonna hinnangust eraldise tiitmiseks tdenioliselt vajamineva
summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on
juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipieva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse
rahuldamiseks v6i tileandmiseks kolmandale osapoolele.

Muud v6imalikud voi eksisteetivad kohustused, mille realiseerumine on vihemtdenioline kui
mitterealiseerumine v&i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava
usaldusvidrsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulude ja kulude kajastamine
Tulud ja kulud kajastatakse tekkepShiselt. Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, v&i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme

meetodist.

Tulud realiseerimisest kajastavad saadud tasusid investeerimisfondidest, viittpabetipottfellide
valitsemisest ja tasusid muude osutatud teenuste eest.

Investeerimisfondidest vGetavate tasude maksimaalsed mairad on miiratud fondi tingimustes,
mis on registreeritud Finantsinspektsiooni poolt. Vastavalt juhatuse otsusele vdib AS Ttrigon
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Alternative Funds vétta tingimustes niidatutest madalamaid tasusid. Sellised tegelikult
kasutatavad tasude miirad on ira toodud fondi prospektis ning alljirgnevalt.

Tasud investeerimisfondidest

Trigon Active Alpha Fond: Valitsemistasu arvutatakse igapievaselt miiraga kuni 2% fondi
varade turuviirtusest aasta baasil ning makstakse fondivalitsejale kotrd kuus.

Osakute viljalaskmisel ja tagasivitmisel v&tab fondivalitseja vastavalt markimis- ja lunastustasu.
Mirkimistasu maksimaalsed miairad on 1%, atvutatuna Osaku puhasviirtusest voi
mirkimissummast. Lunastustasu on kuni 2% Osaku puhasviirtusest. Fondivalitseja véib
mirkimis- ja lunastustasusid vihendada véi 4ra jatta.

Fondivalitsejal on &igus edukustasule, kui osaku puhasviirtus iletab ajaloo kdrgeimat kvartali
16pu taset, millele on lisatud ndutav miinimumtootlus (12 kuu EURIBOR). Edukustasu méir on
20% osaku puhasviirtuse tSusust, mis tiletab osaku puhasviirtuse ajaloo kérgeimat kvartali 15pu
taset, millele on lisatud ndutav miinimumtootlus. Edukustasu fikseeritakse ja makstakse vilja kord
kvartalis. Kvartalid 16ppevad jaanuaris, aprillis, juulis ja oktoobris.

30.aprillil 2009.2. emiteeriti uus lik osakuid: Liik 2 osak, osakute nimetus on Trigon Active Alpha
B osak. Osaku nimiviirtus on 100 EUR. Alates 30.04.2009.a. ei emiteerita Litk 1 Osakuid.

Fondiosakute valitsemisteenuse vahendustasud sisaldavad fondiosakute emiteerimise ja miiiigiga
seotud teenustasukulu erinevatele Eesti ja vilistiikide osapooltele.

Luka Adriatic Property Kinnisvarafond I (endise nimega Trigon Adriatic Property
Kinnisvarafond I): Valitsemistasu arvutatakse igapievaselt midraga 1% fondi varade
turuvéirtusest, millest on maha arvestatud fondi kohustused, aasta baasil ning makstakse
fondivalitsejale kord kuus.

Osakute viljalaskmisel vétab fondivalitseja mitkimistasu. Mérkimistasu maksimaalsed maarad on
1%, arvutatuna Osaku puhasviirtusest. Fondivalitseja v8ib mérkimistasusid vihendada véi ira
jatta.

Trigon Ukrainian Property Kinnisvarafond I: Valitsemistasu arvutatakse igapievaselt miiraga
1% fondi varade turuvéirtusest, millest on maha atvestatud fondi kohustused, aasta baasil ning
makstakse fondivalitsejale kord kuus.

Osakute viljalaskmisel vGtab fondivalitseja mirkimistasu. Markimistasu maksimaalsed médrad on
1%, arvutatuna Osaku puhasviirtusest. Fondivalitseja v3ib mirkimistasusid vihendada véi 4ra
jatta.

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevStte aruandeaasta kasumit.
Tulumaksu makstakse dividendidelt, etisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt,
ettevotlusega mitteseotud viljamaksetelt ning siitdehinna korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on
dividendidena jaotatud kasumi maksumiiraks 21/79 viljamakstavalt netosummalt. Teatud
tingimustel on voimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tiiendava tulumaksukuluta.
Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata
sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud véi millal need tegelikult vilja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide viljamaksele jargneva kuu 10. kuupieval.
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Maksustamisstisteemi omapirast lihtuvalt ei teki Festis registreeritud ettevitetel erinevusi vara
maksuartvestuslike ja bilansiliste jaikviirtuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud
tulumaksunSudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis
tekiks jaotamata kasumist dividendide viljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis
kaasneks jaotamata kasumi dividendidena viljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisas 4.

Kohustuslik resetvkapital

Vastavalt  iriseadustikule tuleb moodustada  kohustuslik  reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali
kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist.
Reservkapitali v6ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsikapitali suurendamiseks.
Resetvkapitalist ei v6i teha viljamakseid aktsioniridele.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse kiesolevas majandusaastaaruandes osapooli, kellel on teise iile
kontroll v5i oluline méju teise poole arilistele otsustele vastavalt RT] 2, Nduded informatsiooni
esitusviisile raamatupidamise aastaaruandes” miiratlusele. Seotud osapoolte defineetimisel ei ole
lihtutud vaid tehingute ja omavahelise suhte juriidilisest vormist, vaid ka nende tegelikust sisust.

Seotud osapoolteks loetakse kdiki AS-i Trigon Capital grupi ettevétteid, nende ettevdtete
omanikke ja isikuid, keda v6ib lugeda eelnimetatud isikutega seotud olevaks, ning samuti grupi
ettevGtete juhatuste ja ndukogude likmeid, nimetatud isikute lihisugulasi ja nendega seotud
ettevotteid. Seotud osapooleks loetakse ka AS-i Trigon Alternative Funds poolt valitsetavaid
fonde: Trigon Active Alpha Fond, Luka Adriatic Property Kinnisvarafond I (endise nimega
Trigon Adtiatic Property Kinnisvarafond I) ja Trigon Ukrainian Property Kinnisvarafond I.

LISA 2 Maksud

Tuhandetes kroonides

31.12.2010 31.12.2009
Sotsiaalmaks 41 38
Isiku tulumaks 23 23
Too6tuskindlustus 5 5
Tulumaks erisoodustustelt 3 0
Kokku maksuvélad 72 66

LISA 3 Aktsiakapital

AS-1 Trigon Alternative Funds ainuaktsionir ning konsolideerimisgrupi emaettevétia AS Trigon
Capital.

Ettevote loodi aktsiakapitali rahalise sissemaksega viidrtuses 2 500 000 krooni ning registreeriti
ariregistris 17. jaanuaril 2008.a. Seisuga 31. detsember 2009a. sisaldas AS-i Trigon Funds
aktsiakapital 25 nimelist aktsiat nimivértusega 100 000 krooni ning kogu aktsiakapitali suuruseks
oli 2500 000 krooni. 2010. aastal muudeti aktsia nimivéirtust. Uueks nimivisruseks on 6 391,20
eurot (100 000,55 krooni). Aktsiate arvus muudatusi ei tehtud ning aktsiakapitali suuruseks
seisuga 31. detsember 2010.a. on 159 780 eurot (2500 013,75 krooni). Aktisate nimiviirtuse
suurendamise eest maksti rahalise sissemaksena.
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Vastavalt phikirjale on AS Trigon Alternative Funds aktsiakapitali minimaalseks suuruseks

159 780 eurot (2 500 013,75 krooni) ja maksimaalseks suuruseks 639 120 eurot (10 000 054,99
krooni).

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2010 moodustas 32 268 tuhat krooni (31.
detsember 2009 moodustas 26 644 tuhat krooni). Dividendide viljamaksmisel omanikele alates
L. jaanuarist 2009 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79. Seega on bilansipdeva seisuga
cksisteerinud jaotamata kasumist omanikele vSimalik dividendidena vilja maksta 25 491 tuhat
krooni (31.12.2009: 21 049 tuhat krooni) ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide
tulumaks summas 6 777 tuhat krooni (31.12.2009: 5 595 tuhat krooni).

LISA 4 Ivesteerimisfondide valitsemistasud

Tuhandetes kroonides

2010 2009
Valitsemistasud 7610 5472
Edukustasud 717 15
Kokku investeerimisfondide valitsemistasud 8 327 5487
K&ik teenustasutulud on saadud Festist.
LISA 5 Tegevuskulud
Tuhandetes kroonides
2010 2009
Mitmesugused tegevuskulud
Oigusabi ja konsultatsioonikulud 428 683
Kulud arireisidele 420 221
Infoteenused 319 254
Fondide administreerimiskulud 141 104
Sidekulud 61 56
Jatelvalvetasud 59 83
Reklaamikulud 51 35
Muud kulud 16 21
Mitmesugused tegevuskulud kokku: 1495 1457
Palgakulu
Palgad ja kompensatsioonid 1 461 1243
Erisoodustused 12 15
Preemiad 0 313
Puhkusetasude reservi muutus -33 22
Palgakulu kokku 1 440 1593
Sotsiaalmaks, téStuskindlustusmaks
Maksud palkadelt ja kompensatsioonidelt 530 529
Arvestuslikud maksud reservidelt 13 4
Sotsiaalmaks, té6tuskindlustusmaks kokku 517 533
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Muud irikulud

Investeetimisfondide vahendustasud 740 100
Registripidajale makstavad tasud 81 114
Muu teenustasukulu 2 2
Muud #rikulud kokku: 823 216
Kokku tegevuskulud 4275 3799

Seisuga 31. detsember 2010.a. t36tas AS-is Trigon Alternative Funds 2 inimest (31.12.09: 2
t00tajat) to0lepingu alusel, kellest tiks on iihtlasi ka juhatuse liige.

LISA 6 Tehingud seotud osapooltega

AS Trigon Alternative Funds emacttevote on AS Trigon Capital, mis on registreeritud Eestis ja
kuulub omakorda Trigon Capital kontserni.

Teised AS-i Trigon Capital grapi ettevitted

2010. aasta jooksul esitasid konsolideerimisgrupi ettevdtted AS-le Trigon Alternative Funds
kuluarveid kogusummas 322 tuhat krooni (2009: 314 tuhat krooni). Arved koosnesid edasitehtud
kuluarvetest hdlmates peamiselt informatsiooniteenust ning reisikulutusi. Seisuga 31. detsember
2010.a. oli eelpool mainitud arved kéik tasutud, samuti ka seisuga 31.12.09.

AS- Trigon Alternative Funds arvelduskonto on lidetud AS-i Trigon Capital grupi
kontsernikontoga. 31.12.2010 seisuga oli AS-i Trigon Alternative Funds kontsernikontol olev
raha summas 29 618 (2009: 22 386) tuhat krooni, millelt on arvestatud intressi summas 4 306
(2009: 2 734) tuhat krooni, kajastatud kogusummas 33 924 (2009: 25 120) tuhat krooni pikaajalise
néudena konsolideerimisgrupi emaettevdtte vastu. Kontsernikontolt on 2010.a arvestatud AS-ile
Trigon Alternative Funds intresse 1 572 tuhat krooni (keskmine intressimair eurokonto osas on
6% aastas kasutatud summalt ning Festi krooni konto osas samuti on 6% aastas kasutatud
summalt) (2009.a 1 564 tuhat krooni ning keskmine intressimiir eurokonto osas oli 6% aastas
kasutatud summalt ning Festl krooni konto osas oli 7% aastas kasutatud summalt).

AS-i Trigon Alternative Funds valitsetavad fondid

2010.2. sai AS Trigon Alternative Funds enda poolt valitsetavatest fondidest valitsemis- ja
edukustasusid ning mirkimistasusid kogusummas 8 327 (Ttigon Active Alpha Fond 6 131, Luka
Adriatic Property Kinnisvarafond I 1 298 ja Trigon Ukrainian Property Kinnisvarafond T 898)
(2009: kogusummas 5 488 (Trigon Active Alpha Fond 3 291, Luka Adriatic Property
Kinnisvarafond I 1 451 ja Trigon Ukrainian Property Kinnisvarafond I 746)) tuhat krooni.

Seisuga 31. detsember 2010.a. ulatusid AS-i Trigon Alternative Funds nduded (tasumata
valitsemis-, edukus-, viljalaske- ja tagasivétmistasud) Trigon Active Alpha Fondi vastu 1 115
(31.12.2009: 374) tuhande kroonini, Luka Adriatic Property Kinnisvarafond I 323 (2009: 113)
tuhat krooni ja Trigon Ukrainian Property Kinnisvarafond I vastu 219 (2009: 1 059) tuhat kroon,
mis on kajastatud bilansis muude vélakohustuste all.

2010. aastal esitas ettevSte kulude katmise eest arveid Ttrigon Ukraina Property Fund I-le ning
Luka Adriatic Property Fond I-le summas 96 tuhat krooni. Seisuga 31. detsember 2010.a. olid
neend nduded laekunud. 2009. aastal kulusid edasi i esitatud.

Juhtkonna tasnd

Juhatuse litkmetele makstud t66tasu ja preemiad moodustasid koos sotsiaal- ja
tootuskindlustusmaksu kuluga 1 680 (2009: 2 040) tuhat krooni. Juhtorganites osalemise eest
ettevotte jubatuse ja ndukogu litkmetele eraldi lisatasusid ei makstud.
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Juhtkonna ja ndukogu lilkmetele ei ole tédlepingute alusel sitestatud lahkumishiivitusi.

Allahindlused

Seotud osapoolte vastu olevate nSuete osas ei ole aruandeaastal moodustatud allahindluseid.

LISA 7 Siindmused pirast bilansipideva

Alates 1. jaanuarist 2011 iihines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR).
Ametlik Gleminekukurss oli 15,6466 EEK/EUR. Sellest tulenevalt muutus alates 1. jaanuarist
2011 Ettevotte arvestusvaluuta euroks ning Ettevote konventeeris oma raamatupidamisarvestuse
eurodesse. Alates 2011. aastast hakatakse finantsaruandeid koostama ja esitama eurodes.
Vérdlusandmed arvestatakse imber ileminkenu kursiga 15,6466 EEK/EUR, mis on thtlasi ka
vatasematel petioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss.

LISA 8 Potentsiaalsed kohustused

Vsimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused
Maksuhalduril on &igus kontrollida ettevdtte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul

maksudeklaratsiooni esitamise tihtajast ning vigade tuvastamisel masrata tiiendav maksusumma,
intressid ning trahvi.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena voiks maksuhaldur méarata
ettevéttele olulise tiiendava maksusumma.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Trigon Alternative Funds aktsionirile

Oleme auditeerinud kaasnevat AS Trigon Alternative Funds (ettevOte) raamatupidamise
aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2010, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta,
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspshimétete kokkuvdtet ning muud selgitavat
informatsiooni.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning Oige ja diglase esitamise eest
koosk®las Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et
vbimaldada kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste vasirkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
auditi 1dbi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad, et me
oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi libi omandamaks pohjendatud
kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vasrkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride
hulk ja sisu s6ltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vGi vigadest tulenevaid olulisi vérkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiseks vtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse
raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning digeks ja diglaseks esitamiseks juurutatud
sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta.
Audit h6lmab ka kasutatud arvestuspShimétete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi
hindamist,

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt ettevotte
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2010 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

AS PricewaterhouseCoopers

Ago Vilu Erki Migi
Vandeaudiitor, litsents nr 325 Vandeaudiitor, litsents nr 523

1. aprill 2011

AS PricewaterhouseCoopers, Pirnu mnt 15, 10141 Tallinn; tegevushuba nr 6
T: 614 1800, F: 614 1900, www.pwe.ee




Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

AS-i Trigon Alternative Funds ettevdtte juhatus teeb ainuaktsionitile ettepaneku jaotada 2010.
aasta puhaskasum summas 5 624 tuhat krooni eelnevate perioodide jaotamata kasumi arvele
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Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2010. majandusaasta aruandele

[&m Alternative ~ Funds  2010.  majandusaasta  aruande  allkirjastamine
o %j
Martin Rekor Jdha k1m]oh elenius
Juhatuse liige Sukogu esimees
Heiti Riisberg”
Juhatuse liige

/

Ulo Adamsbn
Néukogu liige
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AS Trigon Alternative Funds miiligitulu vastavalt EMTAK 2008-le

EMTAK Tegevusala 2010 2009
66301  Valitsemistasud 8327 5 487
Miiiigitulu kokku 8 327 5487
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Aruande elektroonilised kinnitused

Aktsiaselts Trigon Alternative Funds (registrikood: 11339670) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Kertu Virkebau Sisestaja 23.05.2011



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Fondide valitsemine

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

EMTAK kood

66301

Sisu

+372 6679200

+372 6679201
legal@trigoncapital.com

www.trigoncapital.com

Mudgitulu
(EEK)

8327000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



