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Tegevusaruanne

Kalwi Kinnisvara OU on 2007. aastal asutatud &riiihing, mille pdhitegevuseks 2009. aastal oli ehituslik inserner-tehniline projekteerimine,
ndustamine ning Konnatiigi talu puhkekila ja —laagri rajamise alustamine.

Ettevdtte midgitulu 2009. aastal oli 30 000 krooni.

Nagu 2008. aasta tegevusaruandes prognoosisime, kinnisvaraturu langus jéatkus ning ehitusalaste remonditeenuste osutamist 2009. aastal
seoses kinnisvaraturu kokkuvarisemisega ei toimunud. 2009. aastal oli pdhitegevusalaks ehituslik insener-tehniline projekteerimine ja
ndustamine (EMTAK 71121). Teenuseid osutati Eesti Vabariigi piires. Samuti tegeldi edasi 2007. aastal soetatud Vene tn 2, Rakvere linn
kinnistu detailplaneeringuga. Alustati Konnatiigi talu puhkekiila ja —laagri rajamisega. Seoses sellega taotles Kalwi Kinnisvara OU maapiirkonnas
majandustegevuse mitmekesistamise investeeringutoetust (MAK meede 3.1) VAIKEPROJEKTID 2009. Projekt vastas PRIA poolt esitatud
nduetele ning taotlus rahuldati. Rajatav puhkekiila ja —laager tuleb kahe aasta jooksul valmis ehitada ning seejarel alusta majutusteenuse
pakkumisega.

Ettevdte 2009.a tdolepingulisi tddtajaid ei palganud ja todtajatele tasu ei maksnud.
Tootasuks juhatuse liikmele véaljamakseid ei tehtud.

Ettevdtte tegevust 2009. aastal mdjutas kinnisvaraturu langus ja jatkab mdjutamist ka 2010. aastal. Ettevdte soovib jatkata seniseid tegevusi ja
kinnisvaraturu olukorra paranemisel hakata tegelema uute arendusprojektidega.

Kalwi Kinnisvara OU
Juhatuse liige

Koit Oras
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 12 toodud Kalwi Kinnisvara OU 2009. a raamatupidamise aastaaruande koostamise Gigsust ja téielikkust.
Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,;

3. Kalwi Kinnisvara OU on jatkuvalt tegutsev ettevéte.

Juhatuse liige

Koit Oras

Kalvi, 25. juuni 2011
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Immateriaalne pdhivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

25526

25526

973 600
7 500
981 100
1 006 626

303
303

270 000
270 000
270 303

40 000

8 000
677 705
10618
736 323
1 006 626

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr

11 166 2
36 742 3
47 908

973 600 4
0 5
973 600
1021 508

203 6
203

295 600 6
295 600
295 803

40 000

4 000
647 687
34 018
725705
1021 508
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008
Muugitulu 30 000 38 500
Mitmesugused tegevuskulud -19 388 -4 538
Arikasum (-kahjum) 10 612 33962
Finantstulud ja -kulud 6 56
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 10618 34018
Aruandeaasta kasum (kahjum) 10 618 34018



Kalwi Kinnisvara OU

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

10 612

36 742

-25 500

21860

-7 500

-7 500

14 360

11 166

14 360
25526

2009. a. majandusaasta aruanne

2008 Lisanr
33962

-4 484 3

-25 793 6
56
3741

0 5

-3 600 4
-3 600
141

11 025 2
141

11 166 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

Muutused reservides

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

Muutused reservides

31.12.2009

Osakapital
nimivaartuses
40 000
40 000
40 000

Kohustuslik
reservkapital

4000
4000

4000
8 000

Jaotamata kasum
(kahjum)

651 687
34018

-4 000
681 705

10618

-4 000
688 323

2009. a. majandusaasta aruanne

691 687

34018

725 705

10618

736 323
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

KALWI KINNISVARA OU 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise

tavaga. Hea raamatupidamise tava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 3 000 kroonist.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pbhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt, lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:
* Tooriistad 2 aastat

« Arvutid ja muu kontoritehnika 3 aastat

* Muu inventar 5 aastat

Immateriaalne pbhivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt, Iahtudes eeldatavatest kasulikest eluigadest.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
volakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Maksustamine
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Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 21/79 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse. Bilansipdeva seisuga

véljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu
maéarale.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Tulud

Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- vi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vOi teha valjamakseid osanikele.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 24 410 8 950
Arvelduskontod 1116 2216
Kokku raha 25526 11 166
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Noduded ostjate vastu 0 25 000
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 11 742
Kokku Nduded ja ettemaksed 0 36 742
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2007 250 000
Muud muutused 723 600
31.12.2008 973 600
31.12.2009 973 600
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Lisa 5 Immateriaalne pdhivara

(kroonides)

Arvutitarkvara

31.12.2007
Soetusmaksumus 0
31.12.2008
Soetusmaksumus 0
Ostud ja parendused 7 500
31.12.2009
Jaadkmaksumus 7 500

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

Vélad tarnijatele
Pikaajaline laen

Kokku vdlad ja ettemaksed

Lisa 7 Vblad tarnijatele
(kroonides)

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 8 T66j0ukulud
(kroonides)

Kalwi Kinnisvara OU-I polnud aastal 2009 ihtki to6tajat.

Lisa 9 Seotud osapooled
(kroonides)

Emaettevdte puudub ja tasusid-soodustusi pole arvestatud.

Kokku

7500

7500

31.12.2009
303

270 000
270 303

31.12.2009
303

31.12.2008
203

295 600
295 803

31.12.2008

203

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 10 Sindmused parast bilansipaeva

Juhatuse hinnangul ei ole olulisi sindmusi, mis m&jutaks 2009. a. majandustulemust.

12



Aruande digitaalallkirjad

Kalwi Kinnisvara OU (registrikood: 11334477) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KOIT ORAS Juhatuse liige 30.06.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 677 705
Aruandeaasta kasum (kahjum) 10618
Kokku 688 323
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vihendamine) 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 684 182
Kokku 688 182

Ettepanek on majandusaasta kasumist kanda 4 000,00 krooni
kohustuslikku reservkapitali ja Ulejaanud eelmiste perioodide kasumisse.

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

31.12.2009
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 677 705
Aruandeaasta kasum (kahjum) 10 618
Kokku 688 323
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vahendamine) 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 684 182
Kokku 688 182

Kalwi Kinnisvara OU juhatus otsustas, et majandusaasta kasumist kantakse 4
000,00 krooni kohustuslikku reservkapitali ja tlejadnud eelmiste perioodide
kasumisse.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Ehituslik insener-tehniline projekteerimine ja ndustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Koit Oras 38007102261 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5175635

E-posti aadress konnatiigi@gmail.com

EMTAK kood

71121

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

30000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



