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evusaruanne

bliiers International on maailma kolme kdige mdjukama kinnisvara ettevétte hulka kuuluv rahvusvaheline kontsern, mis omab 293 esindust 61
a kus todtab ligi 10 000 kinnisvara spetsialisti.

2009, aastal toimus Colliers International Advisors OU-s oluline muutus seoses omanike vahetusega, mille tagajarjel muutus ka ettevotte
Aimi ning laienes aritegevus.

Colliers International Advisors OU on kommertskinnisvara konsultatsioonidele orienteeritud &ritihing, mille peamised tegevusalad on kinnisvara
“arenduskontseptsioonide loomine, parima kasutuse méaramine, turuanallisid, hindamine, investeerimisndustamine ning vajadusel
projektijuhtimise korraldamine.

2009. aastal moodustas ettevdtte miligitulu 1 558 147 (2008: 248 754) krooni ning puhaskasumiks kujunes 70 355 (2008: 132 981) krooni.
Arvestades, et ettevdtte kaive oll saavutatud viie viimase kuuga, on teise poolaasta tulemused rahuldavad. Peamised teenustegrupid olid
hindamine, &rikinnisvara pindade vahendamine ja turuanaliiis. Hindamise kéive moodustas ligi 46% kogu ettevotte kaibest,

" arikinnisvarapindade vahendus aga 36%, muud teenused olid oluliselt madalama kéibega.

Peamisteks 2009. aasta saavutusteks tuleb pidada vahendusteenuse arendamist, ettevdtte kulude vdhendamist ja eelduste loomist ettevdtte
edasiseks edukaks arenguks tulevikus, Artiklite valjaandmine ja turulilevaadete kirjutamine on tugevalt tostnud firma mainet arikinnisvara
sektoris.

Kdige tuntumad aasta jooksul erinevate konsuitatsioonide néol t6&s olnud projektid on Ulemiste City, Tammsaare Arimaja, Metro Plaza.
Tuntumatest klientidest vdib nimetada Arco Vara, Metro Capital, East Capital, BPT, DTZ jt.

2009. aastal jatkus rahvusvaheline majanduskriis, mis méjutas ka kinnisvarasektorit Eestis. Panganduskriis, enamike riikide majanduste
ndrgenemine ja seelébi kinnisvarainvesteeringute vahenemine on 2009. aastal mojutanud mmm@ﬁ kui investeerimiskeskkonna atraktiivsust ja
seega ka ettevétte arilist tegevust, kuna oleme orienteeritud rahvusvaheliste klientide teenindamisele. Aasta I5pus on aga tunda kinnisvaraturul
uut hingamist ja investorid on pddrdunud tagasi investeerimisv8imaluste otsimise juurde. See on loonud ka Colliersile 2010. aastaks uued
vdimalused ariliseks eduks. Lahiaastatel on oodata aga konkurentsi tihenemist rahvusvahelistele kinnisvara kaubamérkidele ja tugevatele
korporatiivse taustaga kvaliteetsetele ndustamisteenustele.

Colliers International Advisorsis OU-s td6tas 2009. aastal keskmiselt 7 inimest. Majandusaastal arvestatud todtasu koos kaasnevate
maksudega moodustas 606 614 krooni.

Juhtkonna liikmetele maksti tasusid kokku 30 313 krooni koos kaasnevate maksudega.
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Kassolevaga deklareerime oma vastutust lehekillgedel 4-16 esitatud raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitame, et:

1. Colliers International Advisors OU raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimatied on vastavuses Eesti hea

raamatupidamistavaga;

2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Ettevéte on jatkuvalt tegutsev.
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestusp6himdtied

Uldine informatsioon

Colliers International Advisors ol raamatupidamise aastaaruanne koostatakse, lahtudes Eesti heast
raamatupidamistavast ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes on
alljsrgnevalt kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse
ja aruandluse pShimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille p&hinduded kehtestab Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadus ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Raamatupidamise
asastaaruanne koostatakse Eesti kroonides, kui ei ole mdrgitud teisiti.

Jirgnevalt on vdlja toodud peamised arvestuspdhimdtted ja hindamisalused.

Vigade korrigeerimine

Olulisi eelmiste perioodide aruannetes avastatud vigu korrigeeritakse #ldjuhul tagasiulatuvalt, st.

nii nagu poleks antud viga kunagi tehtud. Eelmise periocodi vBrdlusandmeid korrigeeritakse vea mdju vOrra.
Juhul kui viga tehti tile-eelmisel v8i veel varasematel periocodil, korrigeeritakse vea mdju vdrra eelmise
perioodi varade, kohustuste ja jaotamata kasumi algsaldosid. Eelmise perioodi algsaldosid mBjutava olulise
vea tagasiulatuval korrigeerimisel peab ettevdte oma aruandes mmwnmam\HMmWWm eelmise

periocodi 1l3ppbilansile ka eelmise perioodi algbilansi, 1dhtudes korrigeeritud andmetest.

Juhul kui olulise vea mdju eelmise periocodi vbrreldavatele andmetele (sh. eelmise perioodi algsaldodele)
ei ole vdimalik usaldusvadrselt midrata, korrigeeritakse varasematesse periocodidesse jddva vea mdju vorra

aruandepericodi varade, kohustuste ja jaotamata kasumi algsaldosid.

Raha

Raha ja raha ekvivalentideks loetakse raha ja ltthiajalisi suure likviidsusega investeeringuid, mida
tehingu tegelikust t&htajast i1shtudes on vdimalik kuni kolme kuu jooksul muuta teadaolevaks

rahasummaks ning mille turuvddrtuse olulise muutuse risk on véike. gellised varad on sularaha, ndudmiseni
ja kuni kolmekuulise tahtajaga hoiustatud raha ning rahaturufondi osakud.

vilisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

)
valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vBetakse aluseks Eesti Panga ametlikud valuutakursid,

mis kehtivad tehingu toimumise paeval. valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad (raha,

raha ekvivalendid ja nouded) ning monetaarsed kohustused (laenud ja v&lad) hinnatakse Umber
bilansipdeva seisuga, vottes aluseks bilansipdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Umberhindamise
tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes finantstulude ja

kuludena.

Nouded ja ettemaksed

X5ik nduded (n#éiteks nduded ostjate vastu, viitlaekumised, antud laenud ning muud 1lihi- ja pikaajalised
nduded) vBetakse algul arvele soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu Siglane

vasrtus. Soetusmaksumuse hulka loetakse k&ik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused,
sealhulgas vahendajate ja néustajate tasud, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja

muud sellesarnased vdljaminekud.

Lithiajaliste nduete soetusmaksumus on vdrdne nende nominaalvdirtusega, mistdttu neid kajastatakse
bilansis tdenioliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadacleva tasu Biglases
vasrtuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu kasutades sisemise

intressimidra meetodit. Nouete intressitulu kajastatakse kasumiaruandes finantstuludes.

N&uded vaadatakse Ule iga bilansipdeva seisuga.Kui ndudesumma laekumise tdhtpdevast on mdSdunud 180

P

paeva vBi ule selle, loetakse ndudesumma ebatSendoliselt 1 kuvaks ning kantakse 100% ul¥atuses kuluks. Kui

9

,\,%q&%@

,,.A‘(ff [N
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vara vadrtuse vidhenemine ilmneb kiiremini, hinnatakse néuded alla varem. Nouete allahindlus kajastatakse

kasumiaruandes mitmesugustes tegevuskuludes.
Kui ndue, mis on alla hinnatud, siiski laekub v&i toimub muu siindmus, mis tihistab
allahindluse, esitatakse allahindluse tihistamine kasumiaruande selle kulukirje vahendusena, kus

allahindlus algul kajastati.

Materiaalne ja immateriaaine p&hivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse vara, mille maksumus on vidhemalt 10 000 krooni ja eeldatav kasulik

eluiga {ile the aasta. Varad, mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni ja eeldatav kasulik eluiga file he

aasta, esitatakse kuni kasutusele vBtmiseni varudes vahevairtusliku inventarina ja kantakse

kasutusele vdtmise hetkel 100% ulatuses kuluks. Kuludesse kantud vdhevaartusliku inventari iile peetakse
arvestust bilansivédliselt.
Materiaalne pdhivara vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest.

Soetamise jarel kajastatakse materiaalset pdhivara b
arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja vBimalikud vasdrtuse vidhenemisest tulenevad allahindlused.

ilansis jadkviddrtuses ehk soetusmaksumuses, millest on

maha
Kui materiaalse pGhivar
komponentidest, vOetakse komponendid raamatupidamises arvele eraldi varakirjetena. Iga

udes komponendi eeldatavast kasulikust elueast.

a objekt koosneb selgesti eristatavatest ja erineva eeldatava kasuliku elueaga

komponendi amortisatsioconinorm midratakse eraldi, laht

Arvele vdetud materiaalse pBhivaraga seotud hilisemad vdljaminekud, nt mdne varaobjekti osade asendamine,

lisatakse varade bilansilisele védrtusele siis, kui on taidetud jargmised kriteeriumid: (a) on
ab sellest valjaminekust tulevikus majanduslikku kasu, ning (b) véljaminekuga

imalik usaldusvidrselt mddta. Selliselt asendatud osad kantakse bilansist

t¥endoline, et ettevBte sa

seotud vara soetusmaksumust on vo
vdlja. KBik muud pdhivaraga seotud valjaminekud esitatakse kulutuste tegemise perioodi kuludes.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kantakse soetusmaksumust lineaardelt kuluks. Iga

pdhivaraobjekti amortisatsiooninorm méiratakse eraldi, lahtudes vara eeldatavast kasulikust elueast.

Pshivara amortiseeritakse hetkeni, kui vara 1Bppvadrtus lletab vara bilansilist j&dkmaksumust. LOppvasdrtus

on summa, mille ettevdte saaks vara vB8randamisel praegu, juhul kui vara oleks sama vana ja samas

seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema kasuliku eluea ldppedes.

Materiaalse pdhivara mSOHnHmmnmpoomwammnommw&. -norme ja loppvadrtusi vaadatakse lle védhemalt

iga majandusaasta 1opul. Kui hindamisaluseid muudetakse, vBetakse muudatused arvesse edasiulatuvalt.

Materiaalse pdhivara bilansilise véddrtuse vBimalikku vahenemist hinnatakse, kui on ilmnenud asjaolusid,

ele alla tema bilansilise vddrtuse.
srandamise korral vBi olukorras, kus vara kasutamisest

mis viitavad vara kaetava viddrtuse vdhenemis

Materiaalse pShivara kajastamine 18petatakse vara vO

voi milgist el eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum ja kahjum, mis on tekkinud materiaalse

pdhivara kajastamise 18petamisest, kajastatakse 18petamise perioodi kasumiaruandes muude &dritulude v&i

muude drikulude real.

P&hivara arvelevdtmise alampiir 10000

IT seadmed L2

* Muu pdhivara .2

Finantskohustused
K8ik finantskochustused (vdlad tarnijatele, veetud laenud, viitvdlad ning muud 1ithi- ja pikaajalised
vBetakse algul arvele nende soetusmaksumuses, mis hélmab ka k&iki soetamisega otseselt

v&lakohustused)
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi

kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
ecesmdrgil soetatud finantskohustused, mida kajastatakse nende diglases vadrtuses).

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul vdrdne nende

nominaalvaddrtusega, mistdttu liuhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas

summas. Pikaajalised finantskohustused vie
(millest on maha arvatud tehingukulutused), jargnevatel pericodidel

takse korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamigeks algul

arvele saadud tasu Biglases védrtuses
arvestatakse kohustustelt intressi, kasutades sisemise intressimddra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, k see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuup&evast.
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Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Kohustuslik reservkapital peab sriseadustiku kohaselt olema vahemalt 10% ettevdtte aktsiakapitalist.
gellest lahtudes eraldab ettevdte igal aastal kasumi jaotamisel véhemalt 5% puhaskasumist kohustuslikku
reservkapitali. Eraldiste tegemist jétkatakse, kuni reservkapital saavutab nSutava suuruse. Kohustuslikku
reservkapitali ei tohi dividendidena vidlja maksta, kuid seda vBib kasutada akumuleerunud kahjumite
katmiseks juhul, kui kahjumite katmiseks ei piisa vabast omakapitalist. Samuti v&ib kohustuslikku
reservkapitali kasutada aktsiakapitali suurendamiseks fondiemissiooni teel.

Maksustamine

pulumaksuseaduse kohaselt el maksustata Eestis ettevBtte aruandeaasta kasumit, vaid vélja

makstavaid kasumieraldisi (dividende), mille maksumsdraks on 21/79. Dividendide valjamaksmisega kaasnev
tulumaks kajastatakse kasumiaruandes kuluna dividendide <mHuchchnmemmHA<mHuWBWWmmonCmnCwm
tekkimisel) .

Maksustamissiisteemi oEmvmumwﬁ lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel edasilikkunud
tulumaksundudeid ega kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku culumaksukohustust, mis tekib, kui
jactamata kasumist makstakse valja dividende. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneb, kui

vaba omakapital makstakse dividendidena valja, on toodud lisas 15.

Seotud osapooled

Seotud osapooleks loetakse ettevdtet vBi eraisikut juhul kui lks OmmvmoH omab kas kontrolli teise
osapoole iile v&i olulist m&ju teise osapoole arilistele otsustele.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud vdi saada oleva tasu Giglases vaartuses. Miligitulu kajastatakse
vaid saadava majandusliku kasu tSensolises ulatuses ning usaldusvidrselt mdddetavas mddras.

Teenuse miligi tulu tekib teenuse osutamisel.

Kaupade miligi tulu kajastatakse siis, kui kauba omandiBigusega seotud olulised riskid ja tulud on ile
1ainud ostjale, ning juhul, kui miligitulu summat on vBimalik usaldusvddrselt mddrata.

Tntressitulu kajastatakse tekkepBhiselt, kasutades efektiivse intressiméédra meetodit. Dividenditulu

vdetakse arvele ndudediguse tekkimise hetkel.

Kulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused sisaldavad k&iki aruandeperioodil otseseid pdhitegevuse
eesmirgil ostetud kaupade, toore, materjalide ja teenuste kulusid, mis on seotud miligituludega.
Mitmesugustes tegevuskuludes kajastatakse administratiivsetel ja muudel pdhitegevusega mitte

otseselt seotud eesmérkidel ostetud teenuste ja abimaterjalide kulusid.

Lisa 2 Néuded ja ettemaksed
(kroonides)
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Lisa 4 Laenukohustused
(kroonides)

2009. aastal sal ettevdte omanikelt tagatiseta laenu, mille tagasimakse t&htaeg on 31.12.2010.

Lisa 5 V6lad ja ettemaksed
(kroonides)

, Valad tarnijatele
Valad {66votjatele 131715
Maksuvdlad 165 067

Saadud ettemaksed
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatus teeb Colliers International Advisors OU (ildkoosolekule ettepaneku jagada kasumit jargmiselt (kroonides):

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2009 423 809
Eraldis kohustuslikku reservkapitali 0
Véljamakstavad dividendid (netodividendid) 0
Jaotamata kasumi jédk parast eraldiste tegemist ja dividendide véljamaksmist 423 809

Avo R&8mussaar
Juhatuse liige
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Tatjana Kretjko \\ Z
Juhatuse liige / e

Z
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JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD 2008. AASTA MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Kaesolevaga kinnitame Colliers International Advisors OU 2009. a majandusaasta aruandes toodud andmete Bigsust.
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Avo ROOmussaar ,*.mg.m:m Krutjke” ~~
Juhatuse liige Juhatuse _:me%w
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Aruande elektroonilised kinnitused

Colliers International Advisors OU (registrikood: 11330404) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg
Avo RGdmussaar Juhatuse liige 29.06.2010
Esitan 2009 aasta Colliers International Advisors OU majandusaasta
. aruande.
Resolutsioon:

Avo RGdmussaar, juhatuse liige



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2009
353 454
70 355
423 809



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud
Nimi / &rinimi
City PM SIA

Margus Tinno

Avo Rd6mussaar

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

50003886391

37405060302

37508024215

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Ziepniekalna iela
21B, Riia, Lati

Véstra 6, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Hommiku tee 17,
Tabasalu alevik,
Harku vald, Harju
maakond, Eesti

+372 6622778

+372 662771

colliers@colliers.ee

EMTAK kood

68311

Osaluse suurus ja
valuuta

33000 EEK

1000 EEK

6000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

1558147

Mudgitulu %

100.00%
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