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Colliers Intemational Advisors OU

Tegevusaruanne

@n

2011. a. maiandusaasta aruanne

Colliers International on maailma kolme k6ige m6jukama kinnisvara ettev6tte hulka kuuluv rahvusvaheline kontsern, mis omab 500 esindust 61

riigis .ia kus t66tab ligi '12 500 kinnisvara spetsialisti.

Colliers International Advisors OU on kommertskinnisvara konsultatsioonidele orienteeritud eriiihing, mille peamised tegevusalad on kinnisvara
arenduskontseptsioonide loomine, parima kasutuse maeramine, turuanalu0sid, hindamine, investeerimisn6ustamine, vahendamine ning
vajadusel projektiiuhtimise korraldamine.

Colliers International Advisor OU-d tunnustati 2011. aastal kui parimat kinnisvara konsultiatsiooni ja noustamise ettevotet Eestis, vastavalt
Euromoney ajakirja seitsmendale aasta kinnisvarauuringule. Colliers Intemational sai esikoha jargmistes kategooriates Eestis:

. Kokkuv6ttesilldiselt

. Hindamises

. Turu-uuringus

2011. aastal oli Eesti kinnisvaraturul neha stabiilsuse merke. Kuivdrd Colliers International Advisors tegeleb peaasjalikult arikinnisvaraga siis

saame raekida meie jaoks olulisest kebe kasvust investeeringute vahenduse valdkonnas ia konsultatsiooni valdkonnas. Samas hindamise,
noustamise ning kinnsvaravahenduse turg on tervikuna muutumas Uha enam hinnatundlikumaks.2011 aasta t6i kaasa konkurentide
Umberorganiseerumise ja rahvusvaheliste kaubamiirkide lisandumise turule. Meie poolt varasematel aastatel ettev6tte poolt investeeritud aeg
osutavate teenuste kvaliteeti on loonud v6imaluse viia l6pule 2012. aastal mitmed olulised turgu m6jutavad kinnisvaratehingud. See loob
voimaluse suunata vabu.vahendeid ka ettev6tte sisemiseks arendamiseks ja uute tegevusvaldkondade kaivitamiseks plaanides jetkata ka
k6ikidel seni tegevuses olnud valdkondadega.

201 1 . aastaf moodustas ettev6tte ma]ugitulu 297 276 (2O10:235 808) eurot ning puhaskasumiks kujunes 21 720 eurot. Peamised teenustegrupid
201 1. aastal olid: investeerimisnoustamine, hindamine, erikinnisvara pindade vahendamine, turuanaliius ja konsultatsioon.

K6ige tuntumad aasta jooksul erinevate konsultatsioonide naol tdds olnud projektid on ettev6tetetele: East Capital Real Estate AS, Technopolis
Ulemiste AS, Dunkri Kaubanduskeskuse AS, Sigma Real Estate OU, Riigiressursside Keskus OU, Nordecon International AS, Elme Metall OtJ,
Riigi Kinnisvara AS, Broadgate Cabital OU, SEB Pank AS jt.

Colliers International Advisorsis OU-s tddtas 201 1. aastal keskmiselt 7 inimest. Majandusaastal arvestatud tdotasu koos kaasnevate maksudega
moodustas 92 318 eurot.
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Colliers Int€mational Advisors OU
201 1. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidam ise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna dektaratsioon

Kdesolevaga deklarcedme oma vastutust t€hekolgedel 4-14 esitatud raamatupidamise aastraaruande koostamise e€st ja kinnitame, €t:
1' colliers IntemationalAdvisors oU raamatupidamise aastaaruande koostmisel rakendatud arvestusp6himofted on vastavus$ Eesti hearaamatupidamistavaga;

Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja oiglaselt ettevotte finantsseisundit, majandustutemust ja rahavoogusid;
Colliers Intemational Advisors OU on j{lkuvalt tegutsev ettev6tG.

2.

3.
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Colliers Intemafonal Advisors O0

Bilanss
(eurodes)

201 1. a. maiandusaaata aruanne

ruilll?.&ltr :itiE*riij
Varad

Klibevara

Raha 4r'.233 17 833

Nouded ja ettemaksod 13 628 11 941 2

Kokku kllbevan ''86l ATIl

F6hi\rara

Mdedaalne pohivan 4 09'l 6827 4

Kokku p6bhnra 4 091 6E27

Kokku Y.rEd 6t 952 36 601

lGhustused ja omakapital

Kohustused

L0hiajalised kohustised

V6lad ja ettemaksed 37 153 3352j2 3 , 5

Kokku lohlalalbad kohustused 37 t53 33sin

Kokku kohusfiIsed 37 l5:t 33522

Omakapital

Osakapltal nlmivaartuses 2 556 2 556 6

Kohustuslik eserukapital 28 2fi

Eolmiste podoodide jaotarnata kasum (kahjum) 267 n08Ij

Aruandeaasta kasum (kahjum) 21720 -26 819

Kokku omakapltal 21799 3 079

KoH(u kohu3tlsed ja omakapltal 6t 95il :t5 601

Avo Q65.-)*ssc.a.t
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Colliers lntemational Advisors OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

201 1. a. majandusaasta aruanne

M1 ::: 20t10 li;ha,nr

M0ugitulu 297 276 235 565 7

Muud aritulud 0 186

Kaubad, toore, materjal ja teenused -94775 s5 962 8

Mitmesugused tegevuskulud 41 524 -1U 475 I

T66j6ukulud -92 318 {5 257 1 0

Pohl""r krlmJ""*^r*;s,r" 
-

4621 6 621 4

Mr,rd erikrd- -13 -69

Arlkasum (kahlum) 22021 -26 633

Finantstulud ja -kulud -301 -186 1 1

Kasum (kahlum) enne tulumaksust mbt 21 720 -26 819

Aruandeaasta kasum (kahjum) 217120 -26 E19

Auo R.56t^^^^-ssoq,r,
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Colliars Intemational Advisors O0 201 1. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Nljri 2010:

Rahavood eritegevusest

fuikasum (kahjum) 22021 -26 633

Korigeerimbed

Pohivara kulum ja veertuse langus 662'.|, 6 621

Kokku korrlgeedmlsed 6 621 6 621

fuitegevusega seofud nouete ja ettemaksete muutus -1 688 't4ffi2

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaks€te muutus 3 632 10 244

Kokku rahavood aribgevusest 30 5E6 4 864

Rahavood Investeerlmlstegovusest

Tasutud matariaalse ja immateriaalse pohivara soetamisel -3 884 0

Laekunud inbessid 27 56

Kokku rahavood lnv.steerlmlstggevus€€t 3 857 56

Rahavood ff nants€edmistegsyusest

Saadud laenud 1't 250 0

Saadud laenude tagasimaksed 11 250 -5  113

Makstrd infessid -328 0

Kokku rahavood f, nantse€rimistegeyusost -328 61, t3

Kokku rahavood 26 /Ol -193

Raha la raha ekvlvalendid perioodi alguses 17 833 r8 268

Raha ja raha ekvivalonddo muutus 264/J1 -193

Valuutakursside muutusle m6ju -1 -242

Raha ja raha ekvlvalendld pedoodl l6pus 44233 17 833

Auo Q66,.^^rssaar
og -a6  ^012
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Colliers Intemational Advisors OU

Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

; 31 ,122010  ,
' Aru€ndoaasta kasum (kahjum) 'l
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Colliers Intemational Advisors O0

Raamatupidamise

201 1. a. majandusaasta aruanne

aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

Uldine informatsioon

Colliers International Advisors OU raamatupidamise aastaaruanne koostatakse, lehtudes Eesti heast raamatupidamistavast ja kasutades

soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel kui arvestusp6himotetes on alljergnevalt kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava

on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p6himdtetele tuginev raamatupidmistava, mille p6hin6uded kehtestab Eesti

Vabariigi raamatupidamise seadus ning, mida teiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Raamatupidamise aastaaruanne

koostiatakse eurodes. Jergnevalt on viilja toodud peamised arvestusp6him6tted ja hindamisalused.

Finantsvarad

Ettev6ttel on jergmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nouded ostjate vastu.

Raha

Raha ia selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode ieeke (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tAhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse 0lilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi m6istele.

Velisvaluutas toimunud tehingud ning vSlisvaluuta3 frk3eerltud frnantsvarad ja .kohustused

Velisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel voetaks€ alus€ks E6sti Panga ametlikud valuutakursid, mis kehtivad tehingu toimumise
paeval. Valisvaluutas fikseeritud monelaarsed varad (raha , raha ekvivalendid ja nouded) monetaarsed kohustused (laenud ja v6lad)

hinnatakse iimber bilansipaeva seisuga, vottes aluseks bilansipaeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Umberhindamise tulemusena saadud
kursikasumid ja -kahjumid esitiatakse aruandeperioodi kasumiaruandes finantstulude ja kuludena.

N6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettev6tte tavaparase eritegevuse kdigus tekkinud luhiajalisi n6udeid. Noudeid ostjate vastu

kajastatakse konigeeritud soetusmaksumuses (s.o nominaalvdertus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

N6uete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid toendeid selle kohta, et k6ik nouete summad ei laeku vastavatt nouete

esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v6imalikule nouete veanuse langusele, on v6lgniku pankrot v6i olulised
finantsraskused ning maksetdhtaegadest mittekinnipidamine. lndividuaalselt oluliste nouete veenuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavastj tulevikus laekuvate summade nOildisveartusest. Nouete bilansilist vaartust

viihendatakse ebat6enaoliselt laekuvate n6uete allahindlussumma v6na ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste

tegevuskuludena. Kui n6ue loetakse lootusetuks, kantakse n6ue ja tema allahindlus bilansist valja. Varem alla hinnatud ebat6eneoliste

nouete laekumist kajastatakse ebatdeneoliselt laekuvate nouete kulu vdhendamisena.

tlatoriaalne ja immateilaalne p6hivara

Materiaalseks p6hivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule tihe aasta ja

maksumusega alates &0 EUR. Varad, mille kasulik todiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 EUR-|, kaiastatakse

kuni kasutusele votmiseni vehevaartusliku inventarina ja vara kasutuselev6tmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud vahevedrtuslike
inventaride tlle oeetakse arvestust bilansiveliselt.

Materiaalne p6hivara v6etakse algselt aryele tema sootusmaksumusos, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
miftetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t66seisundisse ja -asukohta.

Materiaalset p6hivara kajastatrakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud
veertuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse p6hivara objektile tehtud hilisemad veljaminekud kajastatakse pohivarana, kui on toenaoline, et ettevote saab varaobjektiga

seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvddrselt m66ta. Muid hooldus-ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendll.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maarabkse igale pdhivara objektile eraldi, soltuvalt

selle kasulikust tdoeast. Olulise loppvadnusega varaobjehide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusl
ja f6ppvaertuse vahelist amortiseeritavat osa. .,'z

l\- 
.-
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Colliers lntemational Advisors OU 201 1. a. majandusaasta aruanne

Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjeKidena ning maeratakse vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatrsiooninormid.

Piiramata kasutuseaga objeKe (maa, pusiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmergil ning lopetatakse kui

loppvaartus uletab bilansilist jeekmaksumust, vara lopliku eemaldamiseni kasutusest v6i ilmberklassifitseerimisel "mtitigiootel p6hivaraks".

lgal bilansipeeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimeerade, amortisatsioonimeetodi ning l6ppvaartuse pohjendatust.

Materiaalse p6hivara kajastamine lopetatakse vara voorandamise konal voi olukonas, kus vara kasutamisest voi miitigist ei eeldata

enam majanduslikku kasu. Kasum v6i kahjum, mis on tekkinud materiaalse p6hivara kajastamise l6petamisest, kajastatakse

kasumiaruandes muude dritulude v6i muude arikulude real.

Materiaalse pdhivara objektid, mis vega t6enaoliselt miiiiakse Hhema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse Umber miitigiootel pdhivaraks.

P6hlvaraarvelevStmisealampllr 640

Kasulik eluiga p6hivara gruppide l6ikes (aastates)

P6hivara grupi nimi

lT seadmed

Kasulik eluiga

2

Finanlskohustused

Kdik finantskohustused (v6lad hankiiatele, v6etud laenud, viitvolad ning muud lUhi- ja pikaajalised v6lakohustused) v6etakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k6iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimUUgi eesmargil soetatud finantskohustused).

Liihiajaliste finantskohustuste konigeeritud soetusmaksumus on uldiuhul v6rdne nende nominaalveertusega, mistottu liihiajalisi

finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantrskohustuste konigeeritud soetusmaksumuse

arvestamiseks v6etakse nad algselt arvele saadud tasu oiglases vaertuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jergnevatel

oerioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimeera meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; v6i ettevottsl pole

tingimusteta 6igust kohustise tasurnist edasi lUkata rohkem kui 1 2 kuud perast bilansikuupeeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse Ulhtaeg

on l2 kuu jooksul bilansipeevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks piirast bilansipeeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kaiastatakse lilhiaialistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipdeval

tiagasi kutsuda laenulepingus setestatud tingimuste rikkumise tottu.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis enevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt ning ettevotlusega mitteseotud veljamaksetelt. Alates '1.01.2008 on

dividendidena jaotiatud kasumi maksum3eraks 21l79 valjamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on voimalik saadud dividende jaotada

edasi ilma teiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid velja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on velja

kuulutatud v6i, millal need tegelikult va|ja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupdeval.

Maksustamissusteemi omaperast lehtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jeakveertuste

vahel ning sellest tulenevalt ka edasilUkkunud tulumaksun6udeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide veljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks iaotamata kasumi

dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapooleks loetakse ettevotet v6i eraisikutjuhul kui Uks osapool omab ,kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist m6ju teise

osapoole erilistele otsustele.

Ar',o
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Colliors lntematlonal Advlsors OU

Tulud

2011. a, majandusaastra aruanne

Tulu kajastatrakse tehingutost saadud v6i saada oleva tasu oiglas€s vaertusos. Muugitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku kasu
t6eneoflses ulatuses nlng usaldusvaarselt m6ddetavas maaras. Teenuse m00gitulu tekkib teenuse osutamlsel.
Kaupade moogitulu kajastatakse siis, kui kauba omandioigusega s€otrd olullsed risk'ld ja tulud on ole ldinud os$ale, ning juhul kui
mo0gitulu summat on voimalik usaldusvaelseft meerata.
Int€ssitulu kajastatakse tokkepdhiselt.

Kulud

Kaubad, toore, materjal ja t€enus€d sisaldavad k6iki aruandeperioodil ots€s€id pohitegevuse eesmArgil ostetud kaupade, toors, matstialide ja

teenuse kulusld, mls on seotud mougituludega. Mitmesugustes t€gevuskuludes kajastatakse administratiivsetelja muudel p6hitegevusega mitte
otses€lt seotud eesmarkidel ostetud teenuste ja abimaterjalide kulusid.

Kohuetusllk lo:ervkapltal

Kohustrslik reservkapltal peab eriseadistiku kohaseft olema vehemalt 10olo ettev6tte osakapitalist See n6ue on ettevdttel
tiiidofird. Kohustuslikku resorvkapitali ei bhi dividendidena velja maksta, kuid seda v6ib kasutada akumuleeritud kahjumite kafniseks juhul,

kui kahjumite katmiseks ei piisa vabast omakapitalist

Lisa 2 N6uded ja eftemaksed
(eurodes)

Lisa 3 Maksude
(eurodes)

ettemaksed ja maksuv6lad

A,ro R66*^^^-rsoo'r

3l;f2J20lll Er',|2mto

ilikinvols rir(aw6ri
:Kebefit*s 1 1 728

0lciikfuiiltu:tlumaks 2 686 2315

ErisduNtusatulumaks 66 42

soElaalrnaks 5 079 4 536

Kohultellk logumlspemlon: 2 4 i 2N

T,o{tnrskllrdhefi Jsmak$od 637 g1

Kokku md(.u.b.rornel(|.d.la matswied I 703 8 3dl

o( -o< zo42 e,



Colli€rs Intemational Advisors O0

Lisa 4 Materiaalne p6hivara
(eurodes)
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatus teeb Colliers International Advisor OU Uldkoosolekule ettepaneku mitte jagada kasumit (eurcdes):

Colliers International Advisors OU

Jaotamata kasum seisuga 3L.L2.2OLL

Eraldis kohustuslikku reservkapitali

Vtiljamakstavad dividendid (netodividendid)

Jaotamata kasumi jdiik pdrast eraldiste tegemist ja dividendide viiljamaksmist

2011. o. mqlondusoosto arucnhe

2L 987

0

0

2L 987

08.06.2012 a



Colliers International Advisors OU 2011. o. Mojondusaosto oruonne

JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD 2010. AASTA MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Mihails Morozovs
Juhatuse esimees

08.05.2012. a

R66mussaar



Aruande elektroonilised kinnitused
Colliers International Advisors OÜ (registrikood: 11330404) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Avo Rõõmussaar Juhatuse liige 29.06.2012



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2011

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 267

Aruandeaasta kasum (kahjum) 21 720

Kokku 21 987

Katmine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)  

Kokku 21 987



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Kinnisvarabüroode tegevus 68311 297276 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Margus Tinno 37405060302

Västra tänav 6,

Tallinn, Harju

maakond, Eesti

2000 EEK

CITY PM SIA 50003886391
Ziepniekalna iela

21B, Riia, Läti
32000 EEK

Avo Rõõmussaar 37508024215

Hommiku tee 17,

Tabasalu alevik,

Harku vald, Harju

maakond, Eesti

6000 EEK

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6160777

Faks +372 6160771

E-posti aadress Colliers.Estonia@colliers.com


