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Tammsaare Arimaja OU Matandusaasta aruanne 2006/2007

TEGEVUSARUANNE

Tammsaare Arimaja OU on asutatud 2006. aasta detsembris ning kuufub Explorer Property Fund Baltic States AB
kontserni, mis on Rootsi seaduste alusel juulis 2005 loodud kinnisvarafond.Fondi investeeringunid juhib Baltikuni
juhtiva kinnisvaraettevbite Arco Vara ning Ida-Euroopa juhtiva varavalitsemisettevOtie East Capital viirdsete osalustega
thisettevote AVEC Asset Management AS. Fondi omakapital on 55,1 miljonit eurot.

"Fammsaare Arimaja OU omab ehitatatavat kinnisvarainvesteeringut Tallinnas, aadressil Tammsaare tee 118D, Koostais
rahvusvahelise chituskontserniga NCC Ehitus AS arendatakse biiroohoonet suurusega ca 13 000 m2. Hoone antakse
pikaajalisele rendile crinevatele #ritthingutele. Hoone ankuritiirnikuks saab Seesam Rahvusvaheline Kindlustuse AS,
mis kuulub Seome piritolu Pohjola gruppi.

Hoong valmimistihtaeg on planceritud veebruar 2008.

‘Farmmsaare Arimaja OU juhtkonnale majandusaasta jooksul tasusid makstud i ole. Ettevdttel puudusid majandusaastal

Lugupidamisega,
Marko Kull

25. oktoober 2007. a.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kdesolevaga deklareerin oma vastutust [ehekiilgedel 4 kuni 16 esitatud raamatupidamise aastaaruvande koostamise eest
ja kinnitan, et;

L raamatupidamise aastsarwande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Giglaselt ettevotte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. ettevite on jitkuvalt tegutsey.
b
U
Marko Kall N
Juhataja

25 oktoober 2007. a
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KASUMIARUANNE
. kroonides

Lisa nr 12.12.2006-

30.06.2007

Utdhalduskutud 2 -9 205
Arikasum -9.205
Finantstulud ja -kulud 3 -1 671
Kasum enne tulumaksustamist -10 876
Aruandeaasta puhaskasum -10 876
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Tammsaare Arimaja OU

Majandusaasta aruanne 20006/2007

BILANSS
kroonides

Llf' 30.06.2007  12.12.2006
VARAD
Kiibevara
Raha 6 792 200 40 000
Kiibemaksu ettemaks 2 833371 0
Kiibevara kokku 9 625571 40 000
Péhivara
Materiaalne pdhivara 4 64 634 412 0
Pohivara kokku 64 634 412 0
VARAD KOKKU 74 259 983 40000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Volad ja ettemaksed 5 16 882 452 0
Liihiajalised kohustused kokku 16 882 452 0
Pikaajalised kohustused
Muud pikaajalised v&lad 6 57 348 407 0
Pikaajalised kohustused kokku 57 348 407 0
KOHUSTUSED KOKXU 74 230 859 0
Omakapital
Osakapital 40 000 40 0600
Aruandeaasta kasum -10 876 0
OMAKAPITAL KOKKU 7 29124 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 74 259 983 40 000
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Tammsaare Arimaja QU

Majandusaasta amanne 2006/2007

RAHAVOOGUDE ARUANNE

kroonides

12.12,2006-

Lisa nr 30.06.2007
Rahavood dritegevusest
Arikasum -9 205
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 9 -371 495
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 9 240 677
Kokku rahavood iiritegevusest -140 023
Rahavood investeerimistegevusest
Lopetamata ehitusele kulutused 4 -50216 196
Saadud intressid 3 2995
Kokku rahavoeod investeerimistegevusest -50 213 200
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 8 112 217 415
Saadud laenude tagastamine 8 -55 107 325
Osakapitali sissemaks 40 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 57 150 090
Rahavood kokku 6 796 867
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 0
Raha ja raha ekvivalentide muntus 6 796 867
Valuutakursside muutuste mdju -4 667
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 6792 200
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

kroonides
Osakapital Jaotamata Kokku
kasum
Salde 12.12.2006 40 000 ¢ 40 000
Arvandeperiocodi kahjum 0 -10 876 -10 876
Saldo seisuga 30.06.2007 40 000 -10 876 29124

Tépsem informatsioon omakapitali kohta on lisas 7.

S A A Lehekilg 8

For ideniificaiion puggoses oildy

ErnsT & YOUNG

&= )
=1




Tammsaare Arimaja QU Majandusaasta aruanne 2006/2007

LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Tammsaare Arimaja OU (edaspidi ka “ettevdte”™) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale
raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kul arvestuspdhimdtetes alljirgnevalt on
kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on rahvasvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandiuse pdhimdtetele
tuginev raamatupidamistava, mille pohinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise scadusega ning mida
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Kiesolev raamatupidamise gastagruanne on koostatud pericodi kohta 12.12.2006-30.06.2007 (edaspidi ,,2006/2007°).
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole teisitt mérgitud.

Jdrgnevalt on vilja toodud peamised arvestuspdhimdtted ja hindamisalused.

A, Viilisvaluutas fikseeritud tehingud

Ettevitte arvestusvaiuutaks on Eesti kroon, mis on ka eftevitte aruannete esitasvaluutaks; koiki teisi valuutasid loetakse
villisvaluutadeks.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vdetakse aluseks tehingu toimumise pieval ametiikult kehtivad Eesti
Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipdeva seisuga timber
Eesti kroonidesse bilansipieval ametlikult kehtiva Eesti Panga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes,
kusjuures drituludes ja -kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tamnijate ja ostjate
arveldustega; muud villisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud finantstuludes ja
—kuludes.

B. Tula kajastamine

Tulu kajastatakse saadud vi saadaoleva tasu Giglases vifirtuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi
jooksul, kajastatakse tuln saadava tasu niliidisvairtuses.

Tulu teenuste mittigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu  kajastatakse tekkepdhiselt ldhtudes sisemisest intressiméfirast, Dividenditulu kajastatakse vastavalt
ndudediguse tekkimisele.

C. Raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lithiajalisi (kuni 3-kuulise téhtajaga soetatud) korge
likviidsusega investeeringuid, mida on vimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub
oluline turuvidrtuse muutuse risk, sh. panga arvelduskontodel olev raha ning kuni 3-kuulised tihtajalised deposiidid.

D. Finantsvarad

K&ik finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu
Siglane viirtus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi,
sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga kaasnevad mitictagastatavad maksud ja muud sarmased
kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse Oiglases viifirtuses muntusega libi kasumiaruande, soetamisega
seotud kulutused.

K&ik tavapiirastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja miiiigid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval,
s.t. pieval, mil ettevdte vdtab endale kohustuse (niiteks sOlmib lepingu) teatud finantsvara ostuks véi miifigiks.
Tavapirasel turutingimusel toimuvaks nimetatakse sclliseid oste ja miiiike, mille puhul ostetava voi miliidava
finantsvara {ileandmine miitijalt ostjale toimub antud turul viiljakujunenud vdi vastavate tururegulatsioonidega ndutud
perioodi jooksul,

Pirast algset arvelevitmist kajastatakse kaiki finantsvarasid diglases viidirtuses, v.a. nduded teiste osapoolte vastu, mida
ettevte ei ole soetanud edasimiiiigi eesmirgil— kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses;
E. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa vdi hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise v&i turuviiirtuse tdusmise essmérgil
ning mida ei kasutata ettevdtte enda majandustegevuses, Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele tema
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Tanmsaare Azimaja 00 Majandusaasta aruanne 2006/2007

soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel
kajastamisel lihtutakse diglase viidrtuse meetodist, mis tihendab, et kinnisvarainvesieering hinnatakse igal bilansipéeval
tema Oiglasele viiirtusele, Kinnisvarainvesteeringu hindamisel Biglasesse viidirtusesse kasutatakse sOltumatute
professionaalsete hindajate abi. Viiirtuse muutusest tulenevaid kasumeid / kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real
*muud dritaled” / "muud grikulud”,

Kinnisvaraobjelt kiassifitseeritakse bilansis iimber, kui selle kasatamise eesmirk on muutunud. Alates muutuse
toimumise kuupievast rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestuspGhimdtteid, kuhu see objekt @mber
Klassifitseeriti. Juhul, kui eelinevalt kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse fimber kas varudeks
vBi materinaiseks pdhivaraks, siis loctakse sclle objekti diglast viiirtust iimberklassifitseerimise kuupfieval vara uueks
tuletatud soetusmaksumuseks.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pdhivarast kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse positiivne
vahe vara Siglase vidrtuse ja bilansilise vifirtuse vahel imberklassifitseerimise kuupicval eelmiste perioodide jaotamata
kasumi suurendamisena ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna (samal kasumiaruande real, kus kajastati enne
selle vara amortisatsioonigi). Erandiks on poolelioleva echitisena kajastatud kinnisvarainvesteering, mille osas
kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes real “muud &ritulud” / “muud #rikulud”. Kui eelnevalt
varudena kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitsceritakse fimber kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse samuti nii
positiivne kui ka negatiivne vahe vara diglase viliirtuse ja bilansilise viirtuse vahel fimberkiassifitseerimise kuupieval
kasumiaruandes real “muud dritutud” / "muoud &rikulud”.

E. Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 20 000 kroonist ja kasuliku elueaga iile iihe aasta.

Materiaaine pohivara voetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest., Ehitatud maieriaalse pShivara finantseerimiscks voetud laenu kasutuse kuhsused {s.h. lepingu s6lmimise
tasu amortisatsioon, intressid), mis on arvestatud alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvbtmiseni,
kajastatakse materiaalse pShivara soetusmaksumuse osana,

Edaspidi kajastatakse materiaalset pdhivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akomuleeritud
amortisatsicon ja voimatikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Juhul, kui materiaalse pohivara objekt koosneb itksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
eluead, vdetakse nced komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, médirates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule elueale.

Arvelevietud materiaalse pohivaraga seotud hilisemad viljaminekud (nditeks mone varaobjekti teatud osade
asendamine) lisatakse varade bilansilisele virtusele siis, kui on tdidetud jirgmised kriteeriumid: (a} on téen#oline, et
eltevite saab sellest tulevikus majanduslikku kasu ning (b) nende soetusmaksumust on véimalik usaldusvigrselt madta.
Asendatud osad kantakse bilansist vilja. K&ik teised viljaminekud kajastatakse kulidena perioodil, mil vastavad
kulutused tehti.

Materiaalse pohivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm méfratakse
igale pShivara objektile eraldi séltuvalt selle kasulikust elueast. Amortisatsioonimédrad aastas on pdhivara gruppidele
jargmised:

e Maa 0%
+  Ehitised ja rajatised 3-15%
s  Masinad ja seadmed 8-20 %
s  Transpordivahendid 15-25 %
*  Muu inventar, tGoriistad ja sisseseade 20-40 %

Vara amortiseerimine 1opetatakse kui vara 16ppviirtus, milleks on summa, mida ettevdte saaks vara vdrandamisel tina,
jubul kui vara oleks sama vana ja samas seisukorras, nagu ta on ecldatavasti tema kasuliku eluea ldppedes, tiletab teta
bilansilist jddkmaksumust.

Maleriaalse pdhivara amortisatsioonimeetodid, -normid ja l8ppviirtused vaadatakse {ile vihemalt iga majandusaasta
16pul ja kui uued hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse muutused raamatupidamislike hinnangute muutustena, s.t
edasiulatuvalt.

Materiaalse pohivara bilansilise viiirtuse vdimalikku langust kontrollitakse juhtudel, kni mingid stindmused véi
asjaolude muutumine néitavad, et vara kaetav viirtus véib ofla langenud alla tema bilansilise véértuse. Kui sellised
asjaolud on olemas, viib ettevdte 1ibi vara kactava viirtuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav vi#rtus on viiksem kui
bilansiline viirtus, siis hinnatakse see vara vdi raha genereeriva iiksuse moodustavad varad alla kuni kactava vidrtuseni,
milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude niilidisviirtus (ehk kasutusvéartus) voi selle vara diglane
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Tammsaare f\rimaja Ol Majandusaasta aruanne 2006/2007

vifirtus, mida on vihendatnd miiiigikulutustega, olenevait kumb on kérgem. Vara Giglase vifirtuse mé#ramisel
kasutatakse vajadusel ettevittevilliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse arvandeperioodi kuluna kasumiaruande
samal real, kus on allahinnatud vara vdi raha genereeriva iiksuse moodustavate varade amortisatsioongi kajastatud.

Kui hiljem vara kaetav vidrtus on téusnud Ole vara bilansilise viifriuse, siis allahindlus tithistatakse ja suurendatakse
vara bilansilist vasriust, kuid mitte suurema summani, kui bilansilise vi#irtuseni, mis varal oleks, kui allahindlust ei
oleks tehtud, Vara allahindluse tiihistamine kajastatakse kasumiaruandes samal real, kus kajastati ka varasem
altahindlus.

Materiaalse pohivara kajastamine Iopetatakse vara véodrandamisel vi siis, kui ettevdte ei eelda selle vara kasutamisest
vi milligist enam majandusliku kasu saamist. Materiaalse pdhivara kajastamise Idpetamisest tekkivad kasumid ja
kahjumid kajastatakse selle perioodi, millal kajastamine 18petati, kasumiarnandes real "muud dritulud” voi “muud
firikulud™.

Materiaalse pdhivara objektid, mis viiga tdenfioliselt miiiiakse fdhema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse fimber
mitigioote] pdhivaraks, mida kajastatakse bilansis eraldi real kiibevara rithmas. Miiligiootel pdhivara amortiseerimine
ldpetatakse ning seda kajastatakse kas bilansilises jifikmaksumuses vOi Siglases véartuses (miinus milligikulutused),
sOltuvalt sellest, kumb on madalam.

G. Finantskohustused

Finantskohustused vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu
diglane vi#rtus. Fdaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset
intressimiifira. Tehingukulud vdetakse arvesse efektiivse intressiméfira arvutamisel ning kantakse kuludesse
finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepShiselt pericodikuluna kasumiaruande real “finantstulud ja
—kulud®™), v.a. ehitatud materiaalse pShivara finantseerimiseks vdetud laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu sdimimise
tasu amortisatsioon, intressid), mis on arvestatud alates chitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvdtmiseni,
kajastatakse materiaalse pohivara soetusmaksumuse osana

Finantskohustuse kajastamine idpetatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud vbi aegunud.

H. Ettevitte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtete kasumit, vaid viljamakstavaid dividende. Kuni 31.
detsembrini 2006. a viilljamakstud dividendide osas oli maksumddraks 23/77 ning alates 1. jaanuarist 2007. a on
maksumiiiraks 22/78 netodividendidelt. Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt viheneb ka edaspidi tulumaksumsr 1%
aastas kuni 20/80-ni peale 1. jaanuari 2009. a viljamakstud dividendidelt. Kuna tulumaksn objektiks on sttevdtte
kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja
bilansiliste jifikvidrtuste vahel, millelt tekiks edasilitkkunud tulumaksu ndue v&i kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevitte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba
omakapitali viiljamaksmisel dividendidena

Dividendide maksmisega kaasnev tutumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

L Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule ettevitte pdhikirjale teeb ettevote iga aasta puhaskasumist véhemalt 5%-lise
craldise kohustusiikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10% osakapitalist. Kohustuslikku
reservkapitali ei tohi dividendidena vilja maksta, kuid seda v6ib kasutada kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole
v&imalik katta vabast omakapitalist. Samuti vib kohustuslikku reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks.

J. Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille pubul kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile rentnikule, K5iki tilejisnud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara vdetakse rentniku |bilansis arvele vara soetusmaksumuses vdi
miinimumrendimaksete niiiidisvi#rtuses juhul, kui viimane on madalam. Kapitalirendi tingimusel renditavaid varasid
amortiseeritakse Hhtudes ettevdttes sama tiliipi varade osas rakendatavatest tavalisiest amortiseerimispShimatetest. Kui
ei ole piisavalt kindel, et rentnik omandab rendiperioodi 15puks vara omandidiguse, siis amortiseeritakse vara kas
rendiperioodi jooksul vdi kasuliku t86ea jooksul, olenevalt sellest, kumb on lithem. Kapitalirendi tingimustel mitiidud
vara kajastatakse rendileandja bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas, Rendimaksed jagatakse
finantskuluks / -tuluks ja rendikohustuse / -ndude tasamiscks selliselt, et intressiméfr oleks igal ajahetkel sama.

G T O AL Lehekilg 11
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Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendipericodi
jooksul lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kaluna.

K. Bilansipievajiirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohmstuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid
bilansipdeva ja aruande koostamispieva vahel, kuid on seotud arvandeperioodil véi varasematel perioedidel toimunud
tehingutega,

Bilansipievajfirgsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastarnandes avalikustatud.

T O AR A Lehekillg 12
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Lisa 2 Arikulud
kroonides
Uldhalduskulud 12.12.2006-
30.06.2007
Biiroo tegevuskulud -205
Juriidiline teenindus, konsultatsioonikulud -9 000
Uldhalduskulud kokku -9 205
Lisa 3 Finantstulud ja -kulud
kroonides
12,12,2006-
30.06.2007
Intressitulu 2995
Kahjum valuutakursi muutusest -4 666
Finantstulud ja -kulud kokku -1671
Lisa 4 Materiaaine pShivara
kroonides
Lopetamata
ehitus
Saldo seisuga 12.12.2006
Soetusmaksumus 0
Jidkmaksumus 0
2006-2007, majandusaasta toimunud muutused
Ettemaks 1opetamata ehituse eest ehituse peatddvitjale 17 766 300
Kulutused 1opetamata ehitusele 50838113
s.h. Lopetamata ehituse kulutused, mis kajastuvad vélad 13 677 089
tarnijatele hulgas (kdibemaksuta) '
s.h. Lépetamata ehituse kulutused - tasumata intressid 741127
(lisa 5, 8)
Ettemaksust tasaarveldatod kulutused -3 970 002
2006/2007. majandusaastal tehtud kulutused seisuga
30.06.2007;
s.h. tasutud rahas 50216 196
s.h. tasumata kohustused 14 418 216
Saldo seisuga 30.06.2007
Soetusmaksumus 50 838 113
Ettemaks 15petamata ehituse eest ehituse peatGovotjale 13 796 298
Jidkmaksumus 64 634 412

Lopetamata ehitus on Tammsaare fee 118d, Tallinn biiroochoone, mille arvatav valmimisaeg on veebruar
2008. Renditulu algab mértsist 2008, peale ruumide vastuvdtmist. Plaanitud renditulu kuus on 1 500 000

EEK.

SO T ED TP
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
kroonides
30.06.2007
Volad tarnijatele 16 141 325
Muud vélad (lisa 8) 741127
Yolad ja ettemaksed kokku 16 882 452
Lisa 6 Muud pikaajalised volad
kroonides
30.06.2007
Vélad seotud osapooltele (lisa 8) 57 110 090
Muud pikaajalised vilad 238 317
Vilad ja ettemaksed kokku 57 348 407

Muud pikaajalised volad on rendilepingu tagatisrahad, mis kuuluvad tagasimaksmisele rendiperioodi 16ppedes.

Lisa 7 Omakapital

Seisuga 30.06.2007 koosnes ettevitie osakapital 1 osast nimivirtusega 40 000 kroond,

2 oo Lo 4
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Lisa §
kroonides

Tehingud seotud osapooltega

OV Tammsaare Arimaja aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke {emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad voi selle iile olulist m&ju omavad isikud)),
b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevitteid (s.h emaetteviite teised tiitarettevStted),
¢. Juhtkonnaga seotud ettevitted.

OV Tammsaare Arimaja emaettevie on EPF Property VIII AB (Rootsi).

Ot Tammsaare Arimaja on 12.12.2006-30.06.2007 ostnud teenuseid jargmistelt

seofud osapooltelt:

12.12.2006-

30.06.2007

Ostud
Juhatuse likmega seotud ettevitted S 000
Teenuste ost-miiiik kokku 2040

2006/2007 saadi liihi-ja pikaajalisi laene jargmistelt kontserni

ettevotetelt:
Laenu Saamine Laenu Infressi- | Arvestatud Intresside Saldo
tagastus mEir intressid tasumine 30.06.2007

Emaettevite, tihtaeg 3650000€ 0€ 7% 39731 € GE 3689731 €
31.12.2012.a.
Muu kontserni 764 290 € 764 290 € T% 1189 € 1189 € 0€
ettevote - EPF Portus
ol
Muu kontserni 1635710€ 1635710€ 7% 2544 € 2544 € o€
ettevote - JI.';ZWE
Keskuse OU
Muu kontserni 1122000€ 1122000€ T% T636 € 0€ T636 €
ettevite - K:erese
Keskuse QU
Tehingud kokku 7172000 € 3522000€ 51100€ 3733€ 3697367 €
eurodes
Tehingud kokku 112217415kr 55 107325kr 799 541 kr 58414kr 57851217k
kroonides
Saldod seotud osapooltega:

30.06.2007
Emaettevite 621 652
Muu kontserni etievite 119475
Liihiajalised kohustused kokku (lisa 4, 5) 741 127
Emaettevote (lisa 6) 57110090
Pikaajalised kohustused kokku 57110 090

Juhtkonna tasud

Ettevotte juhataja ei saanud aruandeaastal tasu (palk, preemia ja muud hiivitised). Juhataja ei ole ettevottelt saanud

pensioniga seotud digusi.

JACEI
For fdent.'ﬂcatr
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Lisa 9 Lisa rahavoo aruande juurde
kroonides

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 12.12.2006-
30.06.2007
Kiéibemaksu muutus -2 833371
s.h. Tasumata 1dpetamata ehituse arvete kiiibemaks 2461 876
Kritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus kokko -371 495
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 12.12.2006-
30.06.2007
Volad tarnijatele muutus 16 141 325
s.h. Tasumata 1dpetamata chituse arved -16 138 965
Tagatisrahade muutus 238317
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 240 677

kokku

IO RO F
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SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS

Tammsaare Arimaja OU osanikele

Oleme auditeerinud Tammsaare Arimaja OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 30. juuni
2007 ning eeltoodud kuupdeval 18ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste arvannet ja
rahavoogude aruannet, aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid
selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on lisatud meie poolt identifitseerituna kdesolevale
jéreldusotsusele.

Juhatuse kolustused raamatupidamise aastaarnande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Siglane esitamine kooskalas Eesti hea
raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t68s
hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrekise koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest
tulenevate oluliste vilrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspghimdtete valimine ja rakendamine ning antud
tingimustes pohjendatud raamatupidamislike hinnangute tegemine.

Aundiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 14bi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses
cetikanBuetega ning et me planeerime ja viime auditi l&bi omandamaks pohjendatud kindlustunde, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi viifirkajastamisi.

Audit hdimab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu séltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne véib sisaldada pettustest vdi vigadest
tulenevaid olulisi védrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks votab audiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse Gige ja Siglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks
juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit
hélmab ka kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
péhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esitustaadi hindamist, ’

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab lisatud raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt Tammsaare
Arimaja OU finantsseisundit seisuga 30. juuni 2007 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. ,

allinn, 25. oktoober 2007

| &p
Hanno L\ dpere

Ernst & Young Baltic AS

A Member of Ernst & Young Global
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Tammsaare Arimaja O0J-1 puudub jactatav kasum,

W

Marko Kull
Juhataja

25. oktoober 2007. a

Lehekilleg 18




Tammsaare ﬁirimaja ou Majandusaasta aruanne 2006/2007

JUHATUSE ALLKIRJAD 2006/2007 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Kiesolevaga kinnitan Tammsaare Arimaja OU 2006/2007. a majandusaasta aruandes esitatud andmete digsust:

Marko Kull
Juhataja

25. oktoober 2007, a
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M ajandusaasta aruande allkirjad

Tammesaare Arimaja OU (registrikood: 11330077) 01.07.2006 - 30.06.2007 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Marko Kull (Juhatuse liige) - kinnitanud 31.12.2007



