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Komei Grupp QU 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Komei Grupp OU (edaspidi ka Ettevdte) tegevus hdlmab kinnisvaraga seotud seotud teenuseid Etttevitie pohitegevuseks kinnisvara rent ja
haldusteenuste miitk Komei Grupp OU omab &ri-ja efuruume Tallinnas, Suur-Patarei 23a

2012. aastal EttevGttes 10dtajaid ei olnud, juhatuse likmetele tasusid ja muid soodusiusi ei arvestatud ega ei makstud
2014, aastal on Ettevdite eesmargiks jatkata oma pohitegevustega

Olulisemad suhtarvud ja nditajad:

2013 2012
Madgitulu 44 640 Q
Puhaskasum (-kahjurn) -205 756 =46 596
Kaibevara 91 930 38 414
Varad kokku 1703235 1659 426
Lithiajalised kohustused 518 699 340 998
Omakapital kokku -49 338 -43 582
Puhakasumi marginaal % neg neg.
Lihiajaliste kohusiuste kattekordaja 0.18 011
Maksevdime kordaja 018 0.11
Varade tootlus % neg. neg
Omakapitali tootlus % 110.72 106.9

Suhtarvude ja naitajate valemid

Puhakskasumi marginaal = Puhaskasum/MiGgitulu

LUhiajaliste kohustuste kattekordaja = Kéibevara/L ihiajalised kohustused
Maksevime kordaja = (Kédibevara-varud)ALiniaajalised kohustused
Varade tootlus % = Puhaskasum/Keskmine varade mant

Omakapitali tootlus % = Puhaskasum/Keskmine omakapital




Komei Grupp 0U 2013 a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
{eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Llisanr
Varad
Kéibevara
Raha 378 1424
NBuded ja ettemaksed 91 552 36 991 2
Kokku Kdibevara 91 930 38 415
Péhivara
Nouded ja ettemaksed 65 305 94 011 4
Kinnisvarainvesteeringud 1 545 00C 1527 000 3
Kokku pdhivara 1611 305 1621 011
Kokku varad 1703235 1659 426
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Laenukchustused 498 451 210518 #
WVolad ja ettemaksed 20 248 139 479 5
Kokku llhiajalised kohustused 518 699 349 598
Pikaajalised kohustused
Lagnukchustused 1218889 1353010 4
Volad ja ettemaksed 14 985 ¢l 5
Kokku pikaajalised kohustused 1233874 1353010
Kokku kohustused 1752573 1703008
Cmakapital
Osakapital nimivaériuses 3500 3100 (5]
Ulekurss 544 056 344 456
Eelmiste perioodide jactamata kasum (kahjum) -3 138 -344 542
Aruandeaasta kasum (kahjum} -205 756 -46 596
Kokku omakapital -49 338 -43 582
Kokku kohustused ja omakapital 1703 235 1659 425
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Pdiaigitidn
P drituiud

Kavbad, toore, mataral (& Eenussed
hitmasugRsss iegevusksiug

Tosj6UKulud

Muud drikulud

Kol drikasum (-kahjum)

Imtressiulud

v finantsiulu 5 -k

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandesasia kasum (kahjum)

2ma

4 Ga
14 768
J1a12
-105 882
0

-94 671
=T 967
-43 B56
TREET
=205 756
-205 Y56

ama

4]

L£]

82 156
A3 T36
S
S85h

112 247

-54 Y655
130418
=46 596
26 595

2013. 2 majandusaasta aruanne

Liza nr

12
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Ranhavood #dritegevusest
Arikasum (kahjum) 172 967 -112 247
Korrigeerimised
‘ Muud korrigeerimised 123 350 0
Kokku korrigeerimised 123 390 1
Aritegevusega seotud nduste ja ettemaksete muutus -18 975 10 260
Aritegevusega seotud kehustuste ja ettemaksete muutus 8 209 -52 244
Kokku rahavood &ritegevusest -60 343 =154 231
- Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -3 232 -600 396 3
Antud laenud 0 -53 540
Antud laenude tagasimaksed 0 120 565
Laekunud intressid 548 580
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2 684 -532 791
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 117 734 719 040
Saadud laenude tagasimaksed -36 079 -54 852
Maksiud intressd -18 674 -13 438
kokku rahiavood finantseerimistegevusest 61 981 650 650
Kokku rahavood -1 046 -36 372
Raha ja raha ekvivakendid perioodi alguses 1424 37 796
Raha ja raha ekvivaientide muutus -1 046 -36 372
Raha ja raha ekvivalendid pericodi 15pus 378 1424

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initiallad for identification purposes anly
oG \h. oA [

KuupdewDate ... W5

<

AllKIr/SIgnature ..o A= —

Audiitorbiiroo RKT



Komei Grupp OU

Omakapitali muutuste aruanne

{eurodes)

32200

Arvandaagsta kasum (kshjum)
Emitesritud osakapital
312802

Arcandeazsta kasum (Eahum)
Emitsantus osakamial
3122013

-Oaakapial

nimavanuges
3 0oo
(]
160
31400

A
3500

LeHuiss Japlamam
kaaum {kahjum)
289557 -Gde G4
o -46 536
44 829 0
344 458 =351 138
5 -205 V56
159600 a
542 056 -556- 854

2013 a majandusaasta aruanne

Kokku

-41 585
-4 5306
44 995
43 532
-205 155
200000
49 338
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Komei Grupp OU 2013, a. majandusaasta arvanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimétted

Uldine informatsioon

Komei Grupp OU (edaspidi Ettevdte) 2013 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Eestl hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja arvandluse phimatetele tuginev
raamatupidamistava, mille pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid,

Raamatupidamise zastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumusest, vélja arvatud finantsvarad Siglases v&drtuses muutustega I4bi
kasumiaruande, mis hinnatakse tmber ja kajaslatakse diglases vadrtuses nagu on kirjeldatud arvestuspdhimdtetes

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finanisvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu Siglane vaartus, Algne sostusmaksumus
sisaldab k&iki finantsvara soetamisega otseselt seotud tehingukulutusi. Erandiks on diglases vadrtuses muutustega 1&ki kasumiaruande
kajastatavad finantsvarad, mille scetamisega seotud lisakulutused kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Tavapérastel turutingimustel toimuvaid
finantsvarade oste ja mitike kajastatakse tehingup&eval

Sdltuvalt finantsvara omandamise eesmérgist klassifitseeritakse finantsvara esmasel kajastamisel jargmistesse rihmadesse:

- Giglases vadriuses muutustega 1&bi kasumiaruande kajastatav finantsvara;
« nduded ja ettemaksead;
* lunastustahtajani hoitav finantsvara

31.12.2013 alid Ettevattel finantsvarad, mida kajastatakse nouete ja ettemaksetena

Finantsvarade kajastamine IGpetatakse hetkest, mil Ettevite kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vai kui ta annab
kelmandale osapoolele Gle antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja huvedest

Raha

Rabha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude arvandes kassas olevat sularahz, arvelduskontods j&8ke ning kuni
kolmekuulisi deposiite

Nouded ja ettemaksed
Néudeid ja ettemakse, mis ei ole soetatud edasimiiligi eesmargil, kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksmuses

Igal bilansip&eval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis vilavad nuete ja ettemaksete kaetava vdariuse vasntuse vahenemisele
alla raamatupidamisliku véartuse  Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finatsvarad hinnatakse aila raamatupidamistiku ja kaetava
valruse vahe varra

Kui néue, mis on alla hinnatud, silski lagkub v6i toimub muu stndmus, mis tihistab allahindluse, esitatakse allahindluse
tilnistamine kasumiaruande selle kulukirie vahendusena, kus allahindlus algul kajastati

Nouete ja laenude intressitulu kajastatakse koondkasumiaruandes finantstuiude real

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena kajastatakse maad ja hooneid, mida hoitakse renditulu teenimise vai turuvaériuse tdusu eesmdrgil ja mida Ettevite
ei kasuta enda majanduslegevuses ega kavatse miiia tavaparase aritegevuse kiigus

Kinnisvarainvesteering vietakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab objekti ostuhinda ja soetamisega otseselt seotud kulutusi
Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut igal bilansipaeval Giglases vadrtuses, Kinnisy, Eainvesteerig%{gséfglase védriuse

irj inult identifitseerimi
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Komei Grupp QU 2013 a majandusaasta aruanne

méaéramisel kasutatakse ettevatteviliste hindajate ekspertarvamust

Kinnisvarainvesteeringu diglase vaértuse muutusest tulenevaid kasumeid ja kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude vai
muude &rikulude kogsseisus.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine Idpetatakse vara voorandamisel vii kasutusest eemaldamisel. Kasum vai kahjum tehingust
kajastatakse kasumiaruandes muude dritulude v3i muude drikulude kirjel

Finantskohustused

Finantskohustused vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis holmab kéiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetedil,

Finaniskohustus ligitatakse llhiajaliseks kui selle tasumise t&htaeg on 12 kuu jooksul alates bilansip&evast vdi juhul kui Ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud alates bilansipgevast Ulejdanud kohustused
kajastatakse pikaajalistena

Laenukohustusi, mille tasumise kohustus on 12 kuu jooksul alates aruandepievast, kuid mis refinantsesritakse pikaajaliseks
pérast aruandepéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalisena.

Finantskohustuse kajastamine IGpetatakse kui kohustus on tasutud, tiihistatud v6i tasumise téhtaeg on aegunud

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ettevolte pShikirjale on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse puhaskasumist tehtavatest eraldistest

Iga-aastase eraldise suurus peab olema vihemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud kasurnist kuni reservkapital moodustab véhemalt

/10 osakapitalist Kohustuslikku reservkapitali voib kasutada akumulesrunud kahjumite katmiseks juhul kui selleks ei piisa vabast omakapitalist,
samuti osakapitali suurendamiseks fondiemissiooni teel Reservkapitalist ei voi teha véljamakseid osanikele

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud voi saadacleva tasu Siglases vaértuses. Millgitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku
Kasu tdendolises ulatuses ning usaldusvaarselt mdddetavas médras

Tulu teenuste mudgist

Teenuse modgi tulu kajastatakse teenuse osutamise pericodil, voi juhu! kui teenus

osutatakse pikermna ajapericodi jooksul, siis l4htudes teenuse valmidusastme meatodist Kinnisvara renditulu kajastatakse

lineaarselt rendiperioodi jooksul uluna Tulu kinnisvarainvesteeringutega seotud kdrvalteenuste miigist kajastatakse teenuse osutamise kuus

Tulu kaupade midigist
Kaupade miiligi tulu kajastatakse siis, kui kauba omandidigusega seotud olulised riskid ja hilved on (le I3inud ostjale, ning juhul, kui
mddgitulu summat on v3imaiik usaldusvaérseit maarata

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividendituiu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendile

Kulud
Kulusid kajastatakse tekkepohiselt, st. hetkel, kui feiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse tasumine,

Maksustamine

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat etteviite tuiumaksu kajastatakse bilansis kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
pernoodil kui dividend vélja kuu'utatakse, sGliumata sellest, millise pericodi eest need on vélja kuulutatud véi millal need tegelikult
vélja makstakse.

Seotud osapooled
Osapooli loetakse seotuks kui Uhel poolel on teise ile kontroll vai oluline mdju teise poole finants- ja juhtimisoisustele Tehinguieks seotud

ltega | tehinguid . ” . s p—
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Komei Grupp OU

- ema- ja titareitevoteieqga;
* telste emaetievottega kontserni moadustavate ettevdtetega;

« Ettevéitte tegevjuhtkonna vitmeisikutega ja nende lahisugulastegs;
- etteviletega, milles eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v3i olulist maju

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Néuded ostjate vastu

Csliatelt laskumata arved

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressintuded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide kulud

Muud nouded

Kokku nduded ja eitemaksed

Maksede etternaksed ja

2aasinduded

Mued nduded
Laenunduded
IntressinGuded
Viitlagkumised

Ettemaksed

Tulevaste petioodide kulud

Muud nouded

Kokku nouded ja etternaksed

31.12.2013 ja 31,12 2012 seisuga sisaldavad maksude ettemaksed ja tagasinduded kiitemaksu ettemaksu

31,12.2013

15 008
15008

14 705

100 052
66 305
33747
387
ag7
27707

157 857

3422012

9923

92172
66 304
25 860
8

1200
1200
27 707
131002

2013 a majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejddnud tihtaja [argi

12 kuu jooksul
15 008
15 008

14 705

33 747
1]
33747
3BT
387
27 707
91 552

1 -5 aasta jooksul

66 305
66 305

ile 5 aasta

Jaotus jdrelejddnud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
9923

25 868
0
25 860

1200
1200

36 991

1 - 5 aasta jooksul

66 304
86 304

27 707
94 011

; lile § aasta

o o O O o o O &=

Lisa nr

Lisa nr

Muud nouded seisuga 31 12 2013 sisaldavad lagnu- ia intressindudeid seotud osapoolte vastu summas 100 052 eurot (31.122012: 92 172
eurot), vtlisa 13 Laenunduete alusvaluutaks on euro, laenud on véljastatud tahtajatult, intressimasraks 5% aastas
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Komei Grupp QU 2013 a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Seetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised

31.12.2011

Sostusmaksumus 932 967 932967
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 932 9567 932 967
Muud muutused -932 967 -932 967
3122012

Soetusmaksumus 0 o]

i Akuruleeritud kulum o} 0
Jadkmaksumus 0 0
Qiglase visrtuse meetod
Ostud ja parendused 600 366
Kasum (kahjum) iglase vaadrtuse muutusest -6 363
Muud muutused 932 967
31.12.2012 1527 000
Ostud ja parendused 3232
Kasum (kahjum) Siglase vairtuse muutusest 14768
31.12.2013 1 545 000

2013 2012
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud rendituly 37 881 0
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -47 583 0

Kinnisvarainvesteeringuna kajastab Ettevdte elu- ja driruume Tallinnas, Suur-Patarei tn.23a
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Komei Grupp QU 2013 a majandusaasta aruanne

Lisa 4 Laenukohustused
{eurodes)

31122013 Jaotus jdrelejdsinud téhtaja jargi  Intressimdar : Alusvaluuta Lapptdhtaeg  Lisa nr
12 kuu 71 -Gaasta lleb i ‘
jooksul jooksul aasta
Pikaajalised laenud
Pangalasnud 498451 498 451 0 0 coroores BS 052014
SISy el 1218 889 0 1218889 g _ Sriatk EUR 122017 13
Euribor+19%
Pikaajalised [aenud kokku 1717 340 498 451 § 218 889 L
Laenukohustused kokku 1717 340 498 451 1218 889 o
31.12.2012 Jaotus jirelejisnud téhtaja jargi Intressimadr  Alusvaluuta , Lépptihtaeg Lisa nr
12 kuu 1-5aasta Jle5
jooksul Jooksul aasta
Lihizjaliged laenud
Seoiud czapocied 181 D40 187 040 5% ElR 122013 13
Lithizjafissd laenud kakku =4 ] 181 040
Plkaaalized Eenud
Pangalaeaud 527 930 29479 498 451 G EUR 052014
Eunbor+3 4%
g SO EERECl 854 559 0 854559 p & EUR 012017 i
Euribor+1%
Pikaajalised laenud kokku 1382 489 29 479 1353010 4]
Laenukahustused kokku 1563 529 210519 1353010 0

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadak)maksumus

31.12.2013 31.12.2012
Ehitised 1 545 000 1527 000
Kokku 1545 000 1527 000

31122013 ja 31.12.2012 seisuga on pangalaenude lagamiseks seatud hiipoteek &ri- ja eluruumidele Tallinnas Suur-Patarei tn 23a ja
s0lmitud téhtajalise hoiuse leping
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Komei Grupp QU 2013 a majandusagsta aruanne

Lisa 5 Vélad ja ettemaksed

{eurcdes)
Pericedi 18pus Jaotus jdrelejddnud tdhtaja jargi
12 Kuu jooksu! ‘1 - 5 aasta jooksul - lle 5 aasta
Volad tarnijatele 10 306 10 306 0] 0
Muud vdlad 15860 875 14 985 0
Intressivélad 15860 a75 14 985 0
Muud volad 9087 g 067 o] o]
:t(::ii::;:d ja 35 233 20 248 14985 0
Perioodi 16pus Jaotus jarelejadnud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Vilad tarijatele 10 360 10 360 4] 0
Vélad toovhtiatele 32 32 0 0
Maksuvdlad 22 22 0 0
Muud vdlad 128 315 128 315 o] 0
IntressivBlad 128315 128 315 o] 0
Muud vlad 750 750 0 0
Kokku vGlad ja 139 479 139 479 0 0

ettemaksed

Lisa 6 Osakapital

{eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Osakapital 3500 3100
COsade arv (tk) 1 1

Seisuga 31,12 2013 [a 31.12.2012 kuulub Ettevbtte ainuosanikule osa nimivaartusega vastavalt
3 500 eurot ja 3 100 eurot.

19.07 2013 otsustas Komei Grupp OU ainuosanik suurendada Ettevdlte osakapitali 400 suro vérra 3 500 euroni. Osakapitali
suurendamine toimus osa nimivésrtuse suurendamise teel Suurendatava osa hirnaks oli 200 000 eurot, millest Glekurss moodustas 199 600
eurot, Osakapitali suurendamise cest on tasutud mitterahalise sissemaksega, mille esemeks oli ainuosaniku lagnu- ja intressindue.

Osakapitali suurendamine on kantud driregistrisse 29 08 2013

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Komei Grupp OU

Lisa 7 Mutgitulu

{eurodes)

2013
Midgitulu geograafiliste piirkondade 161kes
MUk Euroopa Liidu rikidele
Eesti 44 840
Miik Euroopa Liidu riikidele, kokku 44 840
Kokku midgitulu 44 640
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Kinnisvara rent 37 881
Kinnisvara haldus- ja hooldustesnused 6759
Kokiu milkgitulu 44 640
Lisa 8 Muud aritulud
{eurodes)
2013
Kasum kinnisvarainvesteeringute 6iglase v&artuse muulusest 14 768
Kokku muud dritulud 14 768

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

{(eurodes)
2013
Mixigi eesmargil ostetud teenused -31 812
Muud o]
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -31812
Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2013
Mitmesugused blirookulud -21 473
Riiklikud ja kohalikud maksud 813
Reklaami ja muud turustuskulud -83 606
Muud 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud -105 892

2013 a majandusaasta aruanne

2012

2012 Lisanr
0 3
0

2012
-86 397
-25 759
-92 156

2012
-10 750

-1988
-12 736
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Komei Grupp QU

Lisa 11 Téojoukulud
{eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku 166joukulud

Téétajate keskmine arv taandatuna téistddajale

Lisa 12 Muud arikulud

{eurodes)

Kahjum kirnisvarainvesteeringute Giglase vaartuse
muutusest

Trahvid, viivised ja hiivitised

Kokku muud drikulud

2013

o o o

2013

-94 671

-94 671

Aruandeaasta drikulu sisaldab leppeirzhvi lepingu tingimuste téitmata jatmise t6itu

Lisa 13 Seotud osapooled
{eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtia nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevstia on registreeritud

Saldod seotud osapooliega rilhimade |5ikes

Emaettevitia

Tegev- ja kérgem juhtkend ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva v&i olulise m&ju all olevad ettevatiad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
. hing nende valitseva voi olulise mGju all olevad
, ettevdtjad

Equity Liner S A

Luxemburg

31.12.2013

N&uded Kohustused

79 9938

20054

979 828

6110

253 945

2012
526
174
700
1
2012 Lisanr
-6 655
0 13
-6 655
31.12.2012
Néuded
0]
52 164
0

2013 a. majandusaasta aruanne
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Komei Grupp QU 2013. a. majandusaasta aruanne

2013 Ostud Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Emaettevalja 0 181 041 56 004

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning clulise osalusega

eraisikust omanikud ning 68 434 & &0d g60
nende valitseva voi olulise

maju all olevad ettevitjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. A . . Q 249 284 181 041
valitseva vdi olulise moju all
olevad ettevdtjad
2012 Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Emaettevatia 0 D 46 820

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
. eraisikust omanikud ning 67 024 (i) 72385
nende valitseva voi olulise
maju &ll olevad ettevétjad

31 12,2013 seisuga sisaldavad nduded seotud osapoolte vastu lagnundudeid 66 305 eurot (31 12 2012 66 305 eurot), intressindudeid 33 747
eurot (31,12 2012: 25 860 eurot)

Aruandeaasta intressitulu seotud osapooltele antud laenudelt moodustas 7 887 eurot {2012: 17 942 eurct)

31.12.2013 seisuga sisaldavad kohustused seotud osapooltele laenukohustusi 1 218 889 eurot (31,12.2012: 1035 598 eurot),
infressivOlgasid 14 985 eurot (31.12.2012: 128 430 eurot) ja volgnevusi saadud teenuste eest 6 110 eurot

Aruandeaasta intressikulu seotud csapocitelt saadud laenudelt moodustas 4 882 eurot (2012: 51 327 eurot)
2013 aastal tasuti intresse seotud osapoaltele 7 027 eurot (2012: intresse ei tasutud)

Aruandeaasta muud arikulud sisaldavad sectud csaposltele arvestatud leppetrahve summas 94 660 eurot {2012: O evwrot, vt lisa 12.

Lisa 14 Sindmused pérast bilansipaeva

30 04 2014 otsustas Komei Grupp QU ainuosanik suurendada Ettevotte osakapitali osa nimivddrtuse suurendamise tee! 500 euro varra 4 000
eureni, Suurendatava osa hinnaks on 55 560 eurot, millest 55 000 eurot moodustab dlekurss. Osa hinna tasub ainuosanik tafes ulatuses
ntitterahalise sissemaksega, mille esemeks on ainuosaniku ja Ettevitte vahel sdlmitud laenulepingutest tulenevad nduded.

Lisa 15 Negatiivne kéibekapital ja tegevuse jatkuvus

31.12.2013 seisuga tletavad Etievote lihiajalised kohustused kdibevara 426 769 euro vérra. Nimetatud asjaolu on tingitud pangalaenu
kohustuse téhtaja saabumisest pohiosa summas 498 451 eurot

Ettevotte raamatupidamise azstaaruanne on kaostatud lantudes Ettevatte tegevuse jatkumisest Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne
kaibekapital Ettevottele majandusraskusi 2014, aastal

18 05 2014 sdimis Etrevatte pangaga laenulepingu lisa, millega muudeti ja lepiti kokku kahustuse tagastamise tahtajaks mai 2017
Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Komei Grupp QU 2013 a. majandusaasta aruanng

Aruande kinnitamise hetkel vastab Ettevsite omakapital ariseadustiku nouetele.
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JUHTKONNA ALLKIRJA LEHT

Alljargnevalt kinnitab Komei Grupp OU (edaspidi nimetatud Ariiihing), registrikoodiga
11327690, asukoha aadressiga Tartu mnt 14, Tallinn, Harju maakond, juhatuse liige
Roberto de Silvestri &rithingu 2013.a majandusaasta aruande.

—z

Roberto-fle Silvestri
Desmon Kinnisvara OU juhatuse liige

27.10.2014
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AunllTDREDRﬂn_

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ULEVAATUSE ARUANNE

Komei Grupp OU osanikele

Oleme iile vaadanud Komei Grupp OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga

31. detsember 2013, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspshimatete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutay
majandusiiksuse juhtkond. Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta
tuginedes meiepoolsele ilevaatusele. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekillgedel 4 kuni 18, on kaasatud kéesolevale aruandele.

Mg viisime oma iilevaatuse 14bi koosk8las rahvusvahelise lilevaatamise teenuse standardiga 2400 (Eesti).
Selle standardiga nButakse, et me planeerime ja tcostame lilevaatuse omandamaks m&dduka kindluse selles
osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esing olulist vésrkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt
jérelepdringutega majandusiiksuse thétajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analtititiliste
protseduuridega ning seega annab vaiksema kindluse kui audit. Me ei ole libi viinud auditit ja seega ei avalda
me auditiarvamust.

Kokkuvote

Tuginedes meiepoolsele ilevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et
kaasatud raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades Komei Grupp QU
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2013 ning sellel kuup#eval [8ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu rohutamine

Tegemata méarkust meie arvamuses, juhime tihelepanu asjaolule, et Komei Grupp OU omakapital seisuga
31. detsember 2013 ei vasta Ariseadustiku nduetele. Meile esitatud bilansis seisuga 30. september 2014 on
Komei Grupp OU omakapita! viidud vastavusse Ariseadustiku nductega. Nimetatud informatsioon on
avalikustatud rasmatupidamise aastaaruande lisas nr. 15,

[t A’

Raoland Kauroy

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT
Audiitorettevdtja tegevusloa number 72
Kitsas 8, 51003 Tartu

06. november 2014

OU Audiiterbliroa RKT
Kitsas 8, 51003 Tartu
tel +372 773 2253 | Reg. nr. 10609794
+372 744 2353
faks +372 744 2223 | Hansapank Kood 767
e-mail: rki@rktaudit.ee | a/a 221013844883



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
-391 138
-205 756
-596 894

-596 894

-596 894

31.12.2013
-391 138
-205 756

-596 894

-594 894

-594 894



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Hoonehalduse abitegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
EQUITY LINER
S.A.

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

25 A Boulevard
Royal, L-2449
Luxembourg,
Luksemburg

Sisu
+372 6418698

info@colonna.ee

EMTAK kood

68201
81101

Osaluse suurus ja
valuuta

3500 EUR

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

37881 84.86%

6759 15.14%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



