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Tegevusaruanne

Tegevuse eesmérk on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatuki motteliste osade Uhine majandamine ja korterithistu likmete
thiste huvide esindamine.

KU-t juhib ja esindab juhatus. Juhatus on kahelikmeline. Korteriiihistus haldamise ja hoolduse osutab Tartu Elamuhalduse AS, kellega on
s6Imitud kliendileping. Palgalist to6tajatat korterilihistus ei olnud.

KU asutati augustis 2006. Kaesolev majandusaasta aruanne on koostatud 12 kuu kohta 01.01.2010 — 31.12.2010. Aruande perioodi jooksul
suuremaid remonttdid ei teostatud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

KU Tartu Tahe 49 juhatus kinnitab, et:

1. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti hea raamatupidamistavale. Eesti hea raamatupidamistava pdhinduded
kehtestati EV Raamatupidamise seadusega, mis jdustus 01.01.2003 ja mida tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud ka muudest Eesti Vabariigi seadustest, millega reglementeeritakse aruannete
koostamist.

2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt korterithistu finantsseisundit, majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid.

3. KU Tartu Téhe 49 on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 31 458 10678 2
Noéuded ja ettemaksed 27 396 67 333 3
Kokku kaibevara 58 854 78 011
P6hivara
Noéuded ja ettemaksed 338 439 363 457
Kokku p&hivara 338 439 363 457
Kokku varad 397 293 441 468
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 25018 23541 4
Vdlad ja ettemaksed 4214 3483 5
Kokku luhiajalised kohustused 29 232 27 024
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 338 439 363 457 4
Kokku pikaajalised kohustused 338 439 363 457
Kokku kohustused 367 671 390 481
Netovara
Osakapital nimivaartuses 10 090 4 475
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 46 512 36 364
Aruandeaasta tulem -26 980 10 148
Kokku netovara 29 622 50 987
Kokku kohustused ja netovara 397 293 441 468
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Tulemiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 95 033 94 967
Muud tulud 750 3420
Kokku tulud 95 783 98 387
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -23 541 -22 151
Mitmesugused tegevuskulud -37 338 -41 778 6
Kokku kulud -60 879 -63 929
Kokku pdhitegevuse tulem 34904 34 458
Finantstulud ja -kulud -22 932 -24 310
Aruandeaasta tulem 11972 10 148
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood pdhitegevusest

Liikmetelt laekunud tasud

Muud pdhitegevuse tulude laekumised

Laekunud intressid

Muud rahavood pd&hitegevusest

Kokku rahavood p6&hitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Muud laekumised finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

2010

162 394
750

27

-56 939
106 232

-38 952

-38 952

-23 541
-22 959
10678
-35 822
31458

2010. a. majandusaasta aruanne

2009

96 487

45

39

-62 169
34 402

-22 151

-24 349
22776
-23724
10678
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Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku netovara

Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses

31.12.2008 4 475 36 364 40 839
Aruandeaasta tulem 0 10 148 10 148
31.12.2009 4 475 46 512 50 987
Aruandeaasta tulem 5615 -26 980 -21 365
31.12.2010 10 090 19 532 29 622
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Korteritihistu on koostanud 2010.a. raamatupidamise aastaaruande vastavalt raamatupidamise seaduse §-le 17 Eesti hea
raamatupidamistava kohaselt. Arvestusp8himétted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud perioodi 01.01.2010-31.12.2010 kohta.

Raha
Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Siglases vaartuses.
Néuded ja ettemaksed

N6udeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste néuete ja kohustuste puhul on vdrdne

nende nominaalvaartusega.

Ndudeid kajastatakse tdendoliselt laekuvas summas. Nbuete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Elamu remondiks on pangast saadud pikaajalist laenu.

Elamu remonti (parendusi) pShivarana bilansis arvele vdetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis korteritihistu
bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU ndudena korteriomanike vastu
bilansi aktivas. Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et korteriomanikel ei ole vaja oma kortereid laenu katteks pantida — laenu tagatisena
kéasitletakse korterihistu ndudeid korteriomanike vastu.

Varade ja kohustuste jaotamisel lihi- ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise juhendist RTJ2, muuhulgas:

-lthiajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise téhtajad on 12 kuu jooksul bilansipéeva arvates;

-pikaajalise kohustusena késitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on pikemad kui 12 kuud bilansipéevast arvates.

Pangalaenu vdignevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal
intress tasumisele kuulub.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteritihistu pdhitegevuse erinevuse téttu

teiste mittetulundusuhenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tdpsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud
tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid (vesi ja kanalisatsioon, prigivedu,
Uldelekter) ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete
ja kohustusena. Pikaajalise laenu intressid kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.

Lisainformatsioon

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteritihistu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid, rihmitatuna p6hitegevuse,
investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks. Rahavoogude aruanne on koostatud otsesel meetodil.
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Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010
Sularaha kassas 31458
Kokku raha 31458

31.12.2009
10678
10678

2010. a. majandusaasta aruanne

KU hoiab oma rahalised vahendid Swedbangas. Pangakonto ja&k on vérreldud pangaga. Rahaliste vahendite jaak raamatupidamiskontol vordub

pangavaljavéttel ndidatud jaagiga. Sularahaga arveldamist korteritihistus ei toimu.

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 510
Muud nduded 25018
Muud lihiajalised nGuded 1508
Kokku Nduded ja ettemaksed 27 036

31.12.2009
40 897
23541

2895
67 333

Kirjel “Maksude ettemaksed ja tagasinbuded” kajastuvad korteritihistu liikmete tasumata summad seisuga 31.12.2010 ja 31.12.2009.

Kirjel "Muud nduded" on naidatud 2011.aastal tasumisele kuuluv pangalaen intressideta summas 25 018 krooni.

Muud luhiajalised nduded.

Kirjel "Muud luhiajalised nduded" on naidatud bilansipédeva seisuga korteriomanikele jagamata kommunalteenused.
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Lisa 4 Laenukohustused

(kroonides)

Luhiajalised laenud

volad ja ettemaksed
luhiajalised laenukohustused
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pangalaen

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
luhiajalised laenukohustused
volad ja ettemaksed
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pangalaen

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2010

25018
25018

338 439

338 439

363 457

31.12.2009

23 541

23541

363 457

363 457
386 998

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul

2010. a. majandusaasta aruanne

Ule 5 aasta

ile 5 aasta

2007.a. voeti laenu maja remondiks 439 184 krooni. 2007.aastal tasuti 9 262 krooni, 2008. aastal tasuti 20 773 krooni, 2009.aastal tasuti 22
151 krooni,2010. aastal tasuti 23 541 krooni, tasumata laenu jaak 31.12.2010.a. 363 457 krooni, sellest kuulub tasumisele 2011.a. 25 018
krooni, mis on naidatud bilansis luhiajaliste kohustustena. Aastatel 2012-2021 kuulub pangalaenu tasumisele 338 439 krooni. Peale

pohilaenu tuleb tasuda aastatel 2012-2021 laenu intresse ca 110 287 krooni, mis bilansis ei kajastu.

Lisa 5 Volad tarnijatele

(kroonides)

Tartu Elamuhalduse AS
Cleanaway AS

Eesti Energia
Ragn-Sells AS

Kokku vélad tarnijatele

31.12.2010
3645

0

55

478

4178

31.12.2009
2898

0

29

556

3483

Sellel kirjel on ndidatud bilansipéeva seisuga korteriomanikele jagamata kommunnalteenused.
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Lisa 6 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

Halduskulud
Valihooldus

Elamu hooldusremont
Korstnapuhkimisteenus
Hoone kindlustus
Pangateenus

Notari tasu

Elamu tehniline ekspertiis
Postikulud
Menetluskulud

RiigilGiv

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 7 T66j0ukulud
(kroonides)

T66j6u kulusid ei olnud.

Lisa 8 Seotud osapooled
(kroonides)

2010
23933

3369
5184
3760
156
836

100
37 338

2009
23691
2407
665

6 156
3756
170

28
4 905

41778

2010. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Tegevusalad

Tegevusala

EMTAK kood

Muu kinnisvarahaldus v&i haldusega seotud

tegevused

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon
E-posti aadress

E-posti aadress

68329

Sisu

+372 55978833
+372 5213295
ellenh@hot.ee

gea.kangilaski@ut.ee

Pd&hitegevusala

Jah



