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Eesti Uhistuliising OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Eesti Uhistuliising OU (EUL) on Tartu Hoiu-laenuiihistu tiitarettevétja, mille eesmérk on I4bi teenuste pakkumise teenida omanikule kasumit.
Kuna omaniku ehk Tartu Hoiu-laenuthistu omanikeks on omakorda eestimaalastest likmed, on I8plikuks kasusaajaks Eesti rahvas.

Eesti riigisektori tegevus ettevotluse ja tootmise jaoks sobiva keskkonna loomisel tekitab tdsist muret ja on sellisena ohuks Eesti riigi ja rahva
kestmisele ja arengule. See on ka peamine makromajanduslik risk, mis omakorda mgjutab kdiki Eestis tegutsevaid inimesi ja ettevotteid, samuti
riigisektorit ennast. Eesti Uhistuliising OU on teinud omalt poolt kdik vdimaliku, et tinasest makromajanduslikust paratamatusest hoolimata siiski
kestma jaada, areneda ja oma eesmark saavutada.

2016. aastal EUL taotles ja sai Finantsinspektsioonilt krediidiandjana tegutsemise tegevusloa.
2021. majandusaastal oli osaiihingu Eesti Uhistuliising pdhitegevusalaks liisingute (peamiselt kasutusrendi vormis) andmine. Liisinguandmisel
keskendub EUL suures osas juriidilistest isikutest klientidele. Eraisikutele on EUL liisingusse andnud peamiselt autosid, juriidilistele isikutele

lisaks autodele ehitus- ja pOllutddtehnikat, ettevétluse ja todstuse sisseseadeid jne.

Lisaks osutab EUL haldusteenuseid Tartu Hoiu-laenuiihistule ja konsolideerimisgrupi teistele likmetele ning haldab ja arendab Tartu
Hoiu-laenuuhistu biiroosid.

2021. majandusaastal téotajaid polnud, osauhingut juhtisid ja kaitasid juhatuse liikmed. Juhatus koosneb kahest likmest, kes tegutsevad
vabatahtlikkuse alustel. Juhatuse likmetele 2021. a. tasusid ei makstud. 2022. a. plaanitakse majandustegevust jatkata samal tegevusalal.

Finantssuhtarvud 2020. ja 2021. majandusaasta kohta:

Suhtarv 2021 2020
ROE -0,44% 16,05%
ROA -0,04% 1,83%
Véla suhtarv 9,37 7,77
Kapitaliseerituse kordaja 0,90 0,87

ROE (%) = Puhaskasum / Omakapital

ROA (%) = Puhaskasum / Varad

Vdla suhtarv = Kohustised / Omakapital

Kapitaliseerituse kordaja = Pikaajalised kohustised / (Pikaajalised kohustised + Omakapital)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 872 1498
Noéuded ja ettemaksed 462 149 458 758 2
Kokku kéaibevarad 463 021 460 256
Péhivarad
Finantsinvesteeringud 38 847 40 361 3
Noéuded ja ettemaksed 1245 324 883579 2
Kinnisvarainvesteeringud 379772 394 569 4
Materiaalsed p&hivarad 258 740 246 035 5
Kokku pdhivarad 1922 683 1564 544
Kokku varad 2385704 2024 800
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 50912 174 908 7
Volad ja ettemaksed 21929 31668 8
Kokku luhiajalised kohustised 72841 206 576
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 2082911 1587 256 7
Kokku pikaajalised kohustised 2082911 1587 256
Kokku kohustised 2155752 1793832
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 176 000 176 000
Kohustuslik reservkapital 50 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4968 -22 100
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1016 37 068
Kokku omakapital 229 952 230 968
Kokku kohustised ja omakapital 2385704 2 024 800
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Muugitulu 216 851 310 279 9
Muud é&ritulud 1084 54 303
Mitmesugused tegevuskulud -135 342 -139 089 10
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -140 636 -234 474
Olulised kaibevara allahindlused -26 689 0 2
Arikasum (kahjum) -84 732 -8 981
Intressitulud 120 659 100 508
Intressikulud -36 943 -54 459 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1016 37 068
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 016 37 068
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse

standardi pGhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja
antud juhendid. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud taiseurodes.

Kéesolev aruanne on véikeettevétja luhendatud raamatupidamise aastaaruanne, mis koosneb kahest p&hiaruandest ja lisadest.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi
deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse (Ulilikviidsetesse fondidesse, eeldusel, et fond investeerib finantsvaradesse, mis
vastavad raha ja raha ekvivalentide mdistele.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused tltar- ja sidusettevotetes)
kajastatakse Biglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vasrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes.
Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mis ei ole avalikult kaubeldavad ja mille diglast vaéartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata,
kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.t. soetusmaksumus miinus véimalikud allahindlused).

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mist&ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdené&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade

korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargmistel perioodidel intressitulu sisemise intressimaara meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse

parast arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse

kasumiaruandes. Kinnisvarainvesteeringud, mille Giglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,
kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v@imalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni
arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar méaaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, s6ltuvalt

selle kasulikust elueast. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringuteks on maa, mida ei amortiseerita. Kui on mérke sellest, et varaobjekti eluiga voi
Idppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt. Amortisatsiooni méaar on 5% aastas.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té0seisundisse ja —asukohta. Materiaalset p6hivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust elueast. Kasulike eluigade vahemikud on materiaalse péhivara gruppidele jargmised:

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 30€

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Transpordivahendid 1-5 aastat
Arvutid ja arvutistiisteemid 3-5 aastat
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Muud masinad ja seadmed 1-10 aastat

Muu materiaalne pdhivara 1-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Kui on marke sellest, et varaobjekti eluiga vdi I[dppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel valjarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas (vérdub saadaolevate
rendimaksete nuudisvaartusega, pluss renditava vara garanteerimata jaékvaartus rendiperioodi Idpuks). Rentnikult saadavad rendimaksed
jagatakse kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et rendileandja
tulususe maar on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaagi suhtes sama. Rendilepingute sdlmimisega kaasnevad esmased
otsekulutused (komisjonitasud ja notaritasud), mis jadvad rendileandja kanda, vbetakse arvesse rendi sisemise intressimaara ja
kapitalirendindude arvestusel ning kajastatakse tulu vahendusena rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Kaiki rendilepinguid kajastatakse jarjepidevalt kapitalirendi meetodil v3i kasutusrendi meetodil vastavalt sellele, millisele rendilepingu
definitsioonile rendileping vastab.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad ning muud lUhi- ja pikaajalised vBlakohustused) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende
nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste

finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on
maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise intressimaara meetodil. Finantskohustis
ligitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast, kui ettevottel pole tingimusteta digust
kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva voi kui laenuandjal oli digus bilansipaeval finantskohustis tagasi
kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miudigist
kajastatakse siis, kui kik olulised omandiga seotud riskid on lainud lile maujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Tulu teenuse muiigist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis I&htudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Ettevdtte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaraks 20/80 véaljamakstavalt netosummalt.

Alates 2019. aastast rakendub regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksuméaar 14% (14/86 netovaljamaksest). Sealjuures
kohaldub madalam maksumaar 2019. aastal makstavatele dividendidele, mille summa moodustab kuni 1/3 aastal 2018 jaotatud ja
maksustatud netodividendidest. Ulejaanud dividendidele rakendub endiselt maar 20/80 véljamakstavalt netosummalt.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vdi ettevdte, kes on seotud Eesti Uhistuliising OU-ga (edaspidi Ettevdte) sel madaral, et nendevahelised tehingud ei
pruugi toimuda turutingimustel.

Isik vdi selle 1ahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul v8ib eeldada olulise m&ju olemasolu, naiteks abikaasa, elukaaslane vdi laps) on seotud
Ettevottega, kui see isik:

(a) on Ettevdtte vOi selle emaettevétte juhatuse liige (st isik, kellel on volitused ettevétte tegevuse kavandamiseks ja juhtimiseks, ning

kes kannab selle eest vastutust); voi

(b) omab valitsevat vdi osalist m&ju Ettevotte Ule.

EttevGte on seotud teise ettevottega, kui kehtib tiks v6i mitu jargmistest tingimustest:
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(a) teine ettevote ja Ettevdte on Uhise valitseva mdju all (st nad on kas sama kontserni likmed v8i neid kontrollib sama isik (vdi selle isiku

lahedane pereliige));

(b) uks ettevdte on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevdte kui isik) ettevdtte valitseva mdju all olev ja teine ettevdte on selle
kolmanda osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku v3i tema ldéhedase pereliikme) olulise mdju all olev ettevdte;
(c) teine ettevdte omab Ettevotte Ule valitsevat voi olulist mdju;
(d) teine ettevote on Ettevotte valitseva voi olulise mdju all;
(e) teised ettevotted, mille le Ettevotte emaettevotte juhtkonna liige (v8i nende lahedased perelikmed) omavad valitsevat vdi olulist mdju;

(f) teised ettevdtted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (vi nende lahedased pereliikmed), kes omavad valitsevat vGi olulist m&ju Ettevdtte Ule.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenaoliselt
laekuvad nduded

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Laenunduded

Muud nduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

45 575

72 264

-26 689

62 562

3768

1533618
59 760
59 760

2190

2190

1707 473

31.12.2020

93571

93571

5836

1126 299
113 293
113 293

3338

3338

1342 337

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
45575

72 264

-26 689

25 396

3768

387 132
278
278

462 149

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
93571

93571

5836

283 886
72127
72127

3338

3338

458 758

1 -5 aasta jooksul

37 166

593 786
59 482
59 482

2190

2190

692 624

1 -5 aasta jooksul

483 370
41 166
41 166

524 536

Lisa
nr
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Lisa
nr

Nouded seotud osapoolte vastu all on kajastatud Tartu Hoiu-laenuiihistusse paigutatud hoius summas 100 eurot tdhtajaga 1 aasta ning
Energiahoius summas 4 722 eurot tahtajaga iks aasta.
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Kirjel Laenunduded on kajastatud valjastatud laenud ja kapitalirendinduded.

Kdik laenud ja kapitalirendinduded on vélja antud eurodes ning maksimaalse tagasimaksetahtajaga 30 aastat. Véljastatud laenud ja

kapitalirendinduded on tagatud kommerts- ja registerpantidega, kdenduste ja hiipoteekidega.
Valjastatud laenud ja liisingud jagunesid jargnevalt:

1) futsilistele isikutele valjastatud laenud 1 229 982 eurot (keskmine intressimaar 8,05% p.a);
a) sh elamukrediit summas 127 078 eurot (intressimaar 3,9% p.a);

2) juriidilistele isikutele véljastatud laenud 288 429 eurot (keskmine intressimaar 11,05% p.a);
3) diskonteeritud kapitalirendinduded summas 15 206,62 eurot, sh:

a) kapitalirendinduded fuusilistele isikutele 10 490 eurot (keskmine intressiméar 8% p.a)

b) kapitalirendinGuded juriidilistele isikutele 4 717 eurot (keskmine intressiméar 8% p.a)

Lisa 3 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Kokku
Aktsiad ja osad Vélakirjad
31.12.2019 41 297 4500
Mulk madgihinnas voi
) -936 -4 500
lunastamine

31.12.2020 40 361 0

Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2020 40 361
Mudk maugihinnas véi lunastamine -1514

31.12.2021 38 847

45797

-5 436

40 361

40 361
-1514

38 847

Kirjel "Aktsiad ja osad" on kajastatud Eesti Uhistuliising OU omandatud osalus emaettevdttes ning teistes konsolideerimisgruppi kuuluvates

ettevitetes:

*38 722€ Tartu Hoiu-laenuthistus;
*25€ Vastastikuses Garantiilihistus;
*100€ Eesti Korterilihistute Hoiu-laenuuhistus.

Aruandeaastal osteti Eesti Masinaiihistu poolt tagasi osalus nimivaartusega 500 eurot ning Eesti Uhistuliising OU osalus Tartu
Hoiu-laenuihistus vahenes valjamaksete vorra summas 1 014 eurot.
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2019
Soetusmaksumus 141 206 411 998 553 204
Akumuleeritud kulum 0 -81 764 -81 764
Jadkmaksumus 141 206 330 234 471 440
Ostud ja parendused 30 000 832 30832
Muugid -88 593 -88 593
Amortisatsioonikulu -19110 -19 110
31.12.2020
Soetusmaksumus 171 206 296 986 468 192
Akumuleeritud kulum 0 -73 623 -73 623
Jaakmaksumus 171 206 223 363 394 569
Amortisatsioonikulu -14 797 -14 797
31.12.2021
Soetusmaksumus 171 206 296 986 468 192
Akumuleeritud kulum 0 -88 420 -88 420
Jadkmaksumus 171 206 208 566 379772
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 66 567 83 203
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 1121 456
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 0 142 850

Eesti Uhistuliising OU rendib emaettevéttele Tartu Hoiu-laenuiihistu vélja kontoriruume neljas linnas: Narvas, Johvis, Tartus ja Tallinnas.
Lisaks rendib Eesti Uhistuliising OU vélja konsolideerimisgruppi kuuluvale ettevéttele Lduna Kindlustusmaakler OU vélja kontoriruume
Tallinnas ja Tartus. Teenuse miitik on kajastatud lisades 4, 13.
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Mudgid (jadkmaksumuses)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

508 669
-274 350
234 319

152 925
152 925
-192 439

-58 322

327573
-191 090
136 483

87 300
87 300
-87 802

246 106
-110 125
135981

Muidud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

Lisa 6 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Arvutid ja Muud
arvutisiisteemid  masinad ja
seadmed
26 597 119 422
-16 720 -77 615
9877 41 807
632
632
-2992 -10 049
27 229 119 422
-19 712 -87 664
7517 31 758
134 4011
134 4011
-3 007 -7 162
27 363 123 433
-22 719 -94 826
4 644 28 607
2021 2020
0 90 050
0 90 050
0 90 050

2021. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

654 688
-368 685
286 003

153 557
153 557
-205 480

-58 322

474 224
-298 466
175758

91 445
91 445

-97 971

396 902
-227 670
169 232

materiaalsed
pdhivarad

53 896
-39 853
14 043

66 118
66 118
-9 884

95 158
-24 881
70 277

47 100
47100
-27 869

124 424
-34 916
89 508

Kokku

708 584
-408 538
300 046

219 675
219 675
-215 364

-58 322

569 382
-323 347
246 035

138 545
138 545
-125 840

521 326
-262 586
258 740
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Kasutusrenditulu

Rendile vdi tGurile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud
Masinad ja seadmed

Kokku

2021
182 237

207 516
225 489
433 005

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr
285 526 4,9
222 312
206 760
429 072

Kdik kasutusrendilepingud on s6Imitud eurodes ning maksimaalse tagasimaksetahtajaga 10 aastat. Véljastatud kasutusrendinduded

on tagatud liisitava esemega, aritihingute puhul lisaks juhatuse liikme kaendusega.

Fudsilistele isikutele antud kasutusrentide keskmine intressimaér on 10,70% p.a, juriidilistele isikutele antud kasutusrentidel 9,42% p.a.

Aruandeperioodi kasutusrenditulu kogusummas 182 237 eurot jaguneb vastavalt:

a) Kasutusrenditulu masinatelt ja seadmetelt 115 670 eurot;
b) Kasutusrenditulu kinnisvarainvesteeringutelt 66 567 eurot.

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Tegemist on ruumide rendiga, mille [dpetamisega ei kaasne kohustusi.

Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Sihtotstarbelised laenud
2133823 50912 1951314
seotud osapooltelt
Pikaajalised laenud
2133823 50912 1951314
kokku
Laenukohustised
2133823 50912 1951 314
kokku
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Sihtotstarbelised laenud
1762 164 174 908 109 071
seotud osapooltelt
Pikaajalised laenud
1762 164 174 908 109 071
kokku
Laenukohustised
1762 164 174 908 109 071

kokku

2021
45 039

131597

131597

131597

1478 185

1478 185

1478 185

2020 Lisanr

61 320 10

Intressimé&ar  Alusvaluuta LGOpptéhtaeg

6,5-9,5% EUR 2017-2029

Intressimé&ar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg

6,5-9% EUR 2017-2025

12

Lisa

nr

12

Lisa

nr
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021
Volad tarnijatele
Volad seotud osapooltele
Maksuvdlad
V@Ignevus aruandvatele isikutele
Ostjate ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
V6lgnevus aruandvatele isikutele
Ostjate ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
MUtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [dikes
Raamatupidamis- ja haldusteenus
Kasutusrendile andmine
Buroode rent

Kokku mudgitulu

7 400

6 464

4313
3752
21929

20731
4436
3549
2952

31668

2021

216 851
216 851
216 851

34 614
115670
66 567
216 851

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisanr
7400
6 464 13
0
4313
3752
21929
12 kuu jooksul Lisanr
20731
4436
3549
2952
31668
2020 Lisanr
310 279
310 279
310279
24 753
202 323 6
83 203 4
310279
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent

Mitmesugused birookulud
Telefon ja side
Kontoritarbed

RiigilGiv

Pangateenus

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 12 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu hoiustelt
Intressitulu laenudelt
Intressitulu kapitalirendilt
Intressitulu kasutusrendilt

Kokku intressitulud

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Noéuded ja ettemaksed
Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

2021
45 039
83 009

5277
1121
838

38

20

135 342

2021
36 943
36 943

2021

7

93 082
590

26 980
120 659

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr
61 320 6
73 244

4 860
495
-864

0

34

139 089

2020 Lisanr
54 459 12
54 459

2020 Lisanr

7 12
74 379
4171
21951
100 508

Tartu Hoiu-laenuihistu

31.12.2021

23733

1645

18

31.12.2020

88 162

644
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Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised
Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
No6uded ja ettemaksed
Emaettevdtja
Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised
Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

25 396

50912

50912

6 464
6 464

31.12.2021

37 166
37 166

1989 951

92 960

2082911

2021. a. majandusaasta aruanne

88 806

19 745

155163

174 908

452

452

31.12.2020

1458512

128 744

1587 256

ANTUD LAENUD 31.12.2019
Emaettevdtja 65 166
Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 99 731
ettevotjad

Kokku antud laenud 164 897
ANTUD LAENUD 31.12.2020
Emaettevotja 53 166
Kokku antud laenud 53 166
LAENUKOHUSTISED 31.12.2019
Emaettevotja 1262 586
Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 220 024
ettevotjad

Kokku laenukohustised 1482610

Antud laenud

0
0
0
Antud laenud
0
0
Saadud laenud
618 674
0
618 674

Antud laenude 31.12.2020
tagasimaksed
12 000 53 166
99 731 0
111731 53 166
Antud laenude 31.12.2021
tagasimaksed
10 000 43 166
10 000 43 166
Saadud laenude  31.12.2020
tagasimaksed
403 128 1478 257
236 195 283908
639 323 1762 165

Perioodi
arvestatud
intress
7
4171
4178
Perioodi
arvestatud
intress
7
7
Perioodi
arvestatud
intress
22 199
24 199
46 398
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Emaettevétja 1478 257 2127 607 1625075 1989 952 24 598
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 283908 0 140 036 143 872 12 345
ettevotjad
Kokku laenukohustised 1762 165 2127 607 1765111 2133824 36 943
MUUDUD 2021 2020
Kaubad Teenused Pdhivara Kaubad Teenused Pdhivara
Emaettevdtja 0 88 701 0 0 86 332 0

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 0 13 000 0 0 121 683 0
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 0 18 725 0 0 9 027 0
nende valitseva v6i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased

- ) 0 1312 0 0 995 0
pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku mutdud 0 121 738 0 0 218 037 0
OSTETUD 2021 2020

Kaubad Teenused Péhivara Kaubad Teenused Pdéhivara
Emaettevdtja 0 6 000 0 0 22 296 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 12 812 17 100 0 31 066 0
ettevotjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
0 0 0 0 0 0

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 0 17 553 0 0 0 0
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud 0 36 365 17 100 0 53 362 0

Aruandeaastal on Eesti Uhistuliising OU sissemakstud osakapitalist emaettevéttesse Tartu Hoiu-laenuiihistu tehtud véljamakseid summas 1514
eurot ning konsolideerimisgruppi kuuluva Eesti Masinathistusse sissemakstud osakapitalist 500 eurot. Aruandeperioodi [Bpukuupéeval on Eesti
Uhistuliising OU omandatud osalus emaettevdttes ning teistes konsolideerimisgruppi kuuluvates ettevétetes kokku 38 847 eurot:

*38722€ Tartu Hoiu-laenuthistus;

*25€ Vastastikuses Garantiitihistus;
*100€ Eesti Korterilihistute Hoiu-laenuthistus.

16
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31.12.2021 seisuga on Eesti Uhistuliising OU osakapital nimivaartuses 176 000 eurot, mis on sissemakstud emaettevétja Tartu
Hoiu-laenuiihistu poolt omandades 100%-lise osaluse tiitarettevétja Eesti Uhistuliising OU-s.

Finantsinvesteeringuna on Eesti Uhistuliising OU avanud 2018. aastal emaettevéttes Tartu Hoiu-laenulihistu energiahoiuse lepingu nr
E06-731/18T, millele on aruandeaastal tehtud sissemakseid summas 310 083 eurot, véljamakseid on tehtud summas 311 097 eurot ning

aruandeperioodi I6pukuupéeva seisuga on energiahoiuse lepingu jaak 4 722 eurot.

31.12.2021 seisuga on Tartu Hoiu-laenuiihistu viitlaekumiste jaék 43 166 eurot, aruandeperioodil on emaettevdte Tartu Hoiu-laenulihistu
tasunud ndudeid summas 10 000 eurot.

Aruandeaastal soetas Eesti Uhistuliising OU investeerimiskulda summas 1 703 078, mille miiiis edasi emaettevdttele Tartu
Hoiu-laenudihistu. Antud tehing ei ole kajastatud kui mitgitulu ega kaubakulu, kuna Eesti Uhistuliising OU oli tehingus vahendaja ning

muugituluna on kajastatud ainult tehingust saadud vahendustasu, mis on kajastatud seotud osapooltele osutatud teenuste all.

Tehingud seotud osapooltega on toimunud turutingimustes. Aruande ja vordlusperioodil puuduvad seotud osapoolte vastu allahindlused.

Lisa 14 Sindmused parast aruandekuupaeva

24. veebruaril 2022 alanud sdda Ukrainas avaldab kahtlemata m&ju kogu Euroopa majandusele. Milliseks tapselt kujunevad mdjud, ei tea
tana keegi, aga juhatus hindab, et maju Eesti Uhistuliising OU tegevusele ei ole méarkimisvaarne, kuna Eesti Uhistuliising OU pakub eelkdige
Eestisiseseid laene ja liisinguid ning seega antud teenuste osutamises takistused meie jaoks Uldiselt puuduvad.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 07.07.2022

Eesti Uhistuliising OU (registrikood: 11317579) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ANDRO ROOS Juhatuse liige 07.07.2022

MART RIINER Juhatuse liige 07.07.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Eesti Uhistuliising ainuosanikule

Oleme le vaadanud Eesti Uhistuliising OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2021, nimetatud
kuupéeval I1dppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimotete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 17.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Mé6dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400 ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse l&bi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jarelepéringute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analtitiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse p6hjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kéigis
olulistes osades 6iglaselt Eesti Uhistuliising OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2021 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Jelena Méting

Vandeaudiitori number 584

Finance Audit Estonia OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 300
Mdisa tn.4, Tallinn, Harju maakond, 13522
08.07.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
Eesti Uhistuliising OU (registrikood: 11317579) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JELENA MATING Vandeaudiitor 08.07.2022



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
4968
-1016
3952

3952

3952

31.12.2021
4968
-1016
3952

3952

3952



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muud mujal liigitamata aritegevust abistavad tegevused

Segap0llumajandus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
TARTY 11319532 Eesti

HOIU-LAENUUHISTU

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 7407132

E-posti aadress info@yhistupank.ee

EMTAK kood

82991
01501

Osaluse suurus ja
valuuta

176000 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

216751 99.95%

100 0.05%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei



