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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Capitalia OU asutati 2006.a.
Ettevotte pShitegevusala on &ripindade arendus ja ostetud pindadel renditeenuse osutamine. Ettevotte poolt ostetud biiroopind on vélja Gdritud.

Tulud, kulud ja kasum

2010. aastal ettevdtte realiseerimise netokaive moodustas 403 866krooni, mis koosnes renditulust. Capitalia OU kasum majandustegevusest oli
12 465 krooni.

Investeeringud
Aruandeperioodil ei tehtud kinnisvarainvesteeringuid.

Personal

Capitalia OU-I puuduvad palgalised t66tajad. Ettevétte juhatuse likmetele t66tasu ei maksta. Ettevétte juhatuse liige, Siim Roos, on
raamatupidamise eest vastutav isik.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Capitalia OU eesmark on teenida madala riskiga pika-ajalist tulu kinnisvara investeeringutelt. 2011.a. keskendub ettevdte olemasoleva
buroopinna t66s hoidmisele ja kliendirahulolu téstmisele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

263 037
41 986
305 023

4 837 527

79 100
4916 627
5221 650

161 160
231777
392 937

4705 758
4705 758
5098 695

40 000
70 490
12 465
122 955
5221 650

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009

97 711
44 992
142 703

4944 661

88 710
5033371
5176 074

186 042
162 771
348 813

4716771
4716771
5 065 584

40 000
-39 858
110 348
110 490

5176 074
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Mudgitulu
Mitmesugused tegevuskulud
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2010
403 866
-83 605
-116 744
203517

-191 052
12 465
12 465

2010. a. majandusaasta aruanne

2009
448 935
74 842

0
374093

-263 745
110 348
110 348
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

203 517

116 744
116 744
3006
-13 815
-108 231
201 221

150 000
-185 895
-35 895
165 326

97 711
165 326
263 037

2010. a. majandusaasta aruanne

2009

374 093

0

0

102 509
-1 062
-153 345
322 195

3582
3582

-150 000
-156 750
-306 750

19 027

78 684
19 027

97 711
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2008

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2009

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2010

Osakapital
nimivaartuses

40 000

40 000

40 000

Jaotamata
kasum
(kahjum)

-39 858

110 348

70490

12 465

82 955

Kokku

142

110 348

110 490

12 465

122 955

2010. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Capitalia OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja

kasutades seotusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele (IAS ja Euroopa
Liidu direktiivid) ning selle pdhimdtted on kehtestatud Eesti raamatupidamisseaduses ning Vabariigi valitsuse ja rahandusministri
vastavasisulistes maérustes, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendid.

Capitalia OU kasutab kasumiaruanede koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 2.

Raamatupidamise aastaarunne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),
ndéudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja kergesti realiseeritavaid vaartpabereid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel vBetakse aluseks tehingu tegemise péaeval kehtinud Eesti Panga vahetuskurss. Vélisvaluutas
fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja kohustused ja mittemonetaarsed finantsvarad ja kohustused, mida kajastatakse diglase vaartuse
meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivagte Eesti Panga vahetuskursside alusel.
Valisvaluutatehinguste saadad kasumid ja kahjumid kajastatakse perioodi tulu ja kuluna.

Nouded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a. ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Nduded ostjate vastu on bilansis hinnatud lahtudes tdené&oliselt laekuvatest summadest. Sealjuures hinnatakse iga
konkreetse kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad arved

on bilansis alla hinnatud tden&oliselt laekuva summani (allahindlus kajastatakse bilansis real “ebatéenéoliselt laekuvad arved”) ja lootusetud
nduded on kantud bilansist valja. Varem alla hinnatud ebatden&oliste arvete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate néuete kulu
véhenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa ja ehitised on maa v&i hoone (v3i osa hoonest), mida ettevdte hoiab kas omanikuna v6i rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu voi
mdlemal eesmargil. Maa ja ehitused on kajastatud bilansis seotusmaksumise meetodil, millest on maha arvatud kulum. Maad ei amortiseerita
ja hoonetel méaaratakse igale eraldi amortisatsiooninorm sdltuvalt selle kasulikult tddeast. Juhul kui hoone koosneb Uksikutest eristatavatest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluaed, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ja
maaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Maa ja hoonete seotusmaksumus sisaldab ka soetamisega
seonduvaid tehingukulusid.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvara seotusmaksumusele juhul kui on tdené&oline, et ettevote saab seoses kulutustega tulevikus
majanduslikku kasu ning kulutuste seotusmaksumust on véimalik usaldusvéarselt médta. Kulutused, mis taastavad objekti algset
vaartust (remont, hooldus ja muu selline), on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Objekti, mida ettevote ise ehitab kinnisvarainvesteeringu eesmargil, kasitletakse kuni tema valmimiseni kui I[dpetamata ehitust analoogiliselt muu
materiaalse pdhivaraga. Sellest hetkest kui objekti valmib, hakatakse teda kajastama real “maad ja ehitised”.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda poolt majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku eluega Ule 1 aasta ja maksumusega
tle 5,000 krooni. Varad, mille kasulik té6iga on Ule 1 aasta ja maksumus alla 5,000 krooni, kajastatakse kuni

kasutuselevatmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutule votmise hetkel kantakse 100% kuludesse. Kuludesse kantud
vahevaartusliku vara Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse arvesse algselt tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt seotamisega seotud kuludest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema asukohta ja tookorda. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
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on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud vaéartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastakase p&hivara kui on tdenéoline, et ettevdte saab seoses varaobjektile
tehtud kulutustele tulevikus tdenaoliselt majanduslikku tulu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mddta. Muid hooldus
ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise hetkel.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale p&hivara liigile eraldi, arvestades

selle kasulikku eluiga. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult seotusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul kui vara [6ppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse var
amortiseerimine. Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, vdetakse need komponendid arvele
eraldi pShivara liikidena ja rakendatakse erinevaid amortisatsiooninorme vastavalt iga komponendi eeldatavalt kasulikule elueale.

Amortisatsiooni arvestatakse hetkest kui vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ja I6petatakse kui vara
I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldumiseni kasutusest voi imberklassifitseerimisel “mutgiootel pShinevaks”.
Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ja I6ppvaartuste péhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o. krgem kahest naitajast vara netohind v&i vara kasutusvaartus), on vaiksem tema bilansilisest
jaédkmaksumusest, on materiaalse vara objektid alla hinnatud vastavalt nende kaetavalt vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti seotusmaksumus
periood jooksul, mis on vajalik antud objekti otstarbekohaseks kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulusid kajastatakse
tekkeperioodil kuluna.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 5000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 18ikes (aastates)

Pdhivara grupi nimi Kasulik eluiga

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused), vdetakse arvele vastavalt nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega kdiki otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a. edasimiiigi eesmargil seotatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud seotusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvad summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvestatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks kui selle tasumise téhtpéev on 12 kuu jooksul alates bilansikuup&evast voi kui ettevdttel pole

digust tingimusteta tasumist edasi liikata 12 kuud alates bilansikuupéevast. Laenukohustusi, mille tasumise tahtaeg on 12 kuu

jooksul bilansikuupéevast, kuid refinantseeritakse pika-ajaliseseks peale bilansipéeva, kuid enne aastaaraunde kinnitamist, kajastatakse
luhiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena kohustusi, mida laenuandjal on digus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud
lepingu tingimuste rikkumise tottu.

Maksustamine

Vastavalt kehtivalt seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistdttu ei esine ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79 netodividendina véljamaksutud
summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukohustusena samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Tulud

Mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt madratav ja tehingust saadava tasu laekumine téenaoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi
juhul kui teenus osutatakse pikema perioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressiméara, vélja arvatud juhul ku intressi laekumine on ebakindel. Sellised juhul arvestatakse
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intressitulu kassap®hiselt. Dividenditulu arvestatakse hetkest kui ettevdttel tekib dividendide ndudedigus.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010
Arvelduskontod 263 037
Kokku raha 263 037
Lisa 3 Materiaalne pdhivara
(kroonides)
Kokku
Muu
materiaalne
pbhivara
31.12.2008
Soetusmaksumus 88 710
Jaadkmaksumus 88 710
31.12.2009
Jaakmaksumus 88 710
Amortisatsioonikulu -9 610 -9 610
31.12.2010
Soetusmaksumus 88 710 88 710
Akumuleeritud kulum -9 610 -9 610
Jaakmaksumus 79 100 79 100

Amortisatsiooni periood 10 aastat.

31.12.2009
97 711

97 711
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
01.01.2009
Soetusmaksumus 4944 661
Jaakmaksumus 4944 661
31.12.2009
Soetusmaksumus 4944 661
Jaakmaksumus 4944 661
Amortisatsioonikulu -107 134
31.12.2010
Soetusmaksumus 4944 661
Akumuleeritud kulum -107 134
Jaadkmaksumus 4 837 527
2010 2009
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 403 866 448 935
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 83 605 74 842

Amortisatsiooni periood 50 aastat.
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Lisa 5 Laenukohustused

(kroonides)

Pikaajalised laenud

DnB Nord

Pikaajalised laenud kokku
Muud laenukohustused

Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

DnbNord Pank

Pikaajalised laenud kokku
Muud laenukohustused
Omanikelt véetud laenud

Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2010

3566 978
3566 978

1299 940
4 866 918

31.12.2009

3752873
3752873

1149 940
4902 813

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jagk)

maksumus

31.12.2010
31.12.2009

Lisa 6 TO6joukulud

(kroonides)

Kokku

4916 626
5033371

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul

161 160 644 640 2761178

161 160 644 640 2761178

1299 940

161 160 644 640 4061118

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul

186 042 744 168 2822663

186 042 744 168 2822 663

1149 940

186 042 744 168 3972603

Aruandeperioodil ettevdttes tdotajaid ei olnud ning todtasusid ei makstud.

Lisa 7 Seotud osapooled

(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

31.12.2010

Kohustused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust

omanikud

1496 743

2010. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

3%

Intressimaar

3%

Alusvaluuta Ldpptéhtaeg

EUR

12.07.2017

Alusvaluuta Ldpptahtaeg

EUR

12.07.2017
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Aruande digitaalallkirjad
Capitalia OU (registrikood: 11314629) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARTIN UHTEGI Juhatuse liige 30.06.2011

SIIM ROOS Juhatuse liige 30.06.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

2010
70490
12 465
82 955

82 955

82 955



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Siim Roos 37611160309
Martin Uhtegi 37509270257

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

Mobiiltelefon

Sisu

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

+372 5044681
+372 56627639

E-posti aadress siim.roos@mail.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

20000 EEK

20000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

403866

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



