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Niin Invest OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Niin Invest OU alustas tegutsemist 27.10.2006 aastal. Osaiihingu I6ppenud majandusperioodi pikkuseks oli 12 kuud, majandusaasta algas 01.
jaanuaril ning 16ppes 31. detsembril 2019. a. Osalihingu pdhitegevuseks on investeeringute haldamine ja juhtimisalaste konsultatsiooniteenuste

pakkumine, mida osutatakse kogu Eesti Vabariigis.

Tulud, kulud ja kasum

2019. aastal moodustas Niin Invest OU muigitulu 9 801 eurot, kahanedes eelmise aastaga vdrreldes 1,38 korda. Miiiigitulust moodustas 100 %
teenuste muik Eestisse. Niin Invest OU &rikahjumiks kujunes 12 940 eurot. Kaubad, materjal ja teenused kulud olid summas 2 005 eurot ja

tegevuskulud olid summas 20 481 eurot.
2019. aastal soetas ettevdtte uut péhivara summas 8 905 eurot ja arvestas kulumit summas 10 632 eurot.

Personal
2019. aastal Niin Invest OU's td6tajaid ei olnud, juhatuse liikmetele tasusid ei makstud.

Suhtarvud

Arvutusmetoodika 2019

(madgitulu 2019 — madgitulu 2018)/
Tulu kasv (%) L -27,40%
mudigitulu 2018 * 100

) (puhaskasum 2019 — puhaskasum 2018)/
Kasumi kasv (%) puhaskasum 2018 * 100 -50.33%

Puhasrentaablus (%) Puhaskasum / mulgikasum * 100 -143,76%

Luhiajaliste kohustuste

Kaibevara / lihiajalised kohustused 7,62
kattekordaja (kordades) !
ROE (%) Puhaskasum / omakapital * 100 -5,16%
ROA (%) Puhaskasum / varad * 100 -4,99%

Tallinn,

Raul Niin, juhatuse liige /allkirjastamine digitaalselt/

2018

-82,19%

-176,83%

-210,13%

8,50

-9,78%

-9,47%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 53 990 56 779
Finantsinvesteeringud 6 500 6 500
Noéuded ja ettemaksed 9 009 17 819 2
Kokku kaibevarad 69 499 81 098
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 11 130 11 955 4
Materiaalsed p&hivarad 201 496 206 582 5
Kokku pdhivarad 212 626 218 537
Kokku varad 282125 299 635
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 8 250 7 500 11
Vdlad ja ettemaksed 868 2038 6
Kokku lihiajalised kohustised 9118 9538
Kokku kohustised 9118 9538
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 8
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 284 285 315 653
Aruandeaasta kasum (kahjum) -14 090 -28 368
Kokku omakapital 273 007 290 097
Kokku kohustised ja omakapital 282125 299 635
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Muugitulu 9801 13 500 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 005 0
Mitmesugused tegevuskulud -9 650 -20 481
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -10 632 -10 742 5
Muud arikulud -454 -90
Arikasum (kahjum) -12 940 -17 813
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt -414 -11 177 4
Intressitulud 0 770
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -13 354 -28 220
Tulumaks -736 -148
Aruandeaasta kasum (kahjum) -14 090 -28 368
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Niin Invest OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi pohinduded on kehtestatud Eesti
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Niin Invest OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel. Raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud eurodes.

Niin Invest OU kvalifitseerub Raamatupidamise seaduse § 3 I6ike 15 alusel viikeettevdtjaks. Tulenevalt eeltoodust on koostatud aastaaruande
néaol tegu liihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardi n6uetega.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2019 on imber hinnatud eurodesse bilansipéeval kehtinud Euroopa
Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Sidusettev6te on ettevdte, mille Ule investorettevdte omab olulist mdju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Olulise mdju olemasolu eeldatakse juhul,
kui investorettevotte omanduses on otse vdi tutarettevdtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtte haaledigusest, valja arvatud erandjuhud,

kui on vdimalik selgelt tdendada, et sellise haaledigusega ei kaasne olulist m&ju. Sidusettevotteid kajastatakse aruannetes kapitaliosaluse
meetodil.

Nouded ja ettemaksed

N&udeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud téen&oliselt
laekuvatest summadest l&ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena.

Ostjatelt laekumata arved, mille maksetahtaeg on Uletatud rohkem kui 180 p&eva vorra, on kantud kuludesse téies ulatuses. Lootusetud
nduded on kantud bilansist valja. Varem alla hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu véhenemisena.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Olulisuse printsiibist Iahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus

letab 640,00 eurot ja mille kasulik eluiga on Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega vGi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse
kasutusse vétmisel kuluks ning nende (le peetakse arvestust bilansivéliselt.

Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale. Kui pdhivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, lilitatakse laenukasutuse kulutused (sh intressid)

objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara

valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni. EttevGte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning maéaratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood. Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule,
kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta pdhivara voi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju

kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.
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Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse materiaalse p8hivara soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad
materiaalse pdhivara mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele (sh tden&doline osalemine tulevikus majandusliku kasu
tekitamisel). Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes. Juhul kui materiaalse p&hivara objekt
koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on

need komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méaarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende
kasulikule elueale.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 640

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 5-10
Muu inventar ja IT seadmed 3-5

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lUhi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit. Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise
téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupaevast; voi ettevéttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui
12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustisi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse
pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena
laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandekuupéeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tottu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt pdhikirjale on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha véljamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade ja teenuste muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, mulgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvéarselt méaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mudigist kajastatakse
teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu [ja dividenditulu] kajastatakse siis, kui tulu laekumine on ten&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapd@hiselt. [Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.]

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevitlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéradeks on alates 01.01.2019.a. kas 20/80 vdi 14/86 valjamakstavalt netosummalt (kuni 31.12.2018 oli
maksumaéraks 20/80).

Soodusmaéaaraga (14/86) saab alates 01.01.2019.a. netodividendidena valja maksta 1/3 2018. aastal jaotatud kasumist, millelt
residendist &ritihing on maksnud tulumaksu.

Fuusilistele isikutele, sh ka mitteresidendist fulsilistele isikutele (kui riikidevahelistes maksulepingutes ei ole teisiti satestatud) juriidilise isiku

poolt maksumaaraga 14/86 maksustatud netodividende maksustatakse 7%-lise tulumaksumaéraga. Maksustamine toimub tulumaksu
kinnipidamise teel valjamaksja poolt.

Seotud osapooled
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Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.

Seotud osapooled on:
* Sidusettevote;
* Osallhingu juhtkond.

Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju all

olevad ettevotted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2019

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2018

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

12 kuu jooksul

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Vt lisa 2.

2390 2 390
6619 6619
6 619 6 619
9 009 9 009
12 kuu jooksul
9175 9175
9175 9175
2025 2025
6619 6619
6619 6619
17 819 17 819
31.12.2019 31.12.2018
Ettemaks Ettemaks
2390 2025
2390 2 025

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2019

Sidusettevdtja Osaluse maar (%)

o Asukohamaa
registrikood

Sidusettevdtja nimetus Pdhitegevusala

31.12.2018 = 31.12.2019

12493982 Dermtest OU Eesti tervisetehnoloogia 1.19 1.19

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettev6tja nimetus 31.12.2018 31.12.2019
Dermtest OU 11130 11130
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
11130 11130

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Omandatud osalused

Omandatud osaluse

Sidusettevdtja nimetus = Omandatud osaluse % Omandamise kuupéaev

2019. a. majandusaasta aruanne

soetusmaksumus

Dermtest OU 1.19 31.12.2018 11 130

Miidud osalused

Sidusettevdtja nimetus = Mildud osaluse % Miudud osalus muugihinnas MUUdUd osaluse )

muugikasum (-kahjum)
RMR Assets OU 33 411 -414
Lisa 5 Materiaalsed pohivarad
(eurodes)
Kokku
Ehitised Masinad ja Muud
Transpordivahendid | Muud seadmed materiaalsed
masinad ja AAENE
seadmed

31.12.2018

Soetusmaksumus 210 000 81 155 5607 86 762 9113 305 875
Akumuleeritud kulum -14 749 -76 204 -3022 -79 226 -5 318 -99 293
Jadkmaksumus 195 251 4951 2585 7536 3795 206 582
Ostud ja parendused 0 0 0 0 8 905 8 905
Amortisatsioonikulu -6 996 -1592 -420 -2012 -1624 -10 632
Mudgid (jadkmaksumuses) 0 -3 359 0 -3 359 0 -3 359
31.12.2019

Soetusmaksumus 210 000 69 239 5607 74 846 18 018 302 864
Akumuleeritud kulum -21 745 -69 239 -3 442 -72 681 -6 942 -101 368
Jaakmaksumus 188 255 0 2165 2165 11 076 201 496

Middud materiaalsed p&hivarad muugihinnas
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Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019
Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2018
Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

2019
3500
3500
3500

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2019

216 156
54 039
270195

31.12.2019
2 556
1

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
868
868

12 kuu jooksul
2038
2038

31.12.2018

229 828
57 457
287 285

31.12.2018
2 556
1

10

868
868

2038

2038
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2019 2018
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 9801 13 500
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 9801 13 500
Kokku muugitulu 9 801 13 500
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Arindustamine jm juhtimisalane nustamine (70221) 8425 6 000
Enda v&i renditud kinnisvara Udrileandmine ja
kaitus (68201) 1376 7500
Kokku mudgitulu 9801 13 500
Lisa 10 T66joukulud
(eurodes)
2019 aastal ettevéttes tootajaid ei olnud ja juhatusele tasusid ei makstud.
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2019 31.12.2018
Kohustised Kohustised

Tegev- ja kérgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 8 250 7 500
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Laenud

2019 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 750 0% EUR
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

11
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2018 Antud laenude Intressimaar Alusvaluuta
tagasimaksed

Sidusettevétjad
Sidusettevétjad 11175 2,5% EUR

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 11471 EUR
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased

. . . - . 6 647 EUR
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2019 2018
Kaupade ja teenuste Kaupade ja teenuste
mudgid mudgid

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 8 425 13 500
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.04.2020

Niin Invest OU (registrikood: 11311231) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAUL NIIN Juhatuse liige 29.04.2020



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
284 285
-14 090
270195

270195

270195

31.12.2019
284 285
-14 090
270 195

270 195

270195



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine 70221 8425 85.96% Jah

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201 1376 14.04% Ei

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5096502

E-posti aadress raul.niin@gmail.com



