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VILLA BENITA AS

2008.a majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Villa Benita AS-i peamiseks tegevuseks on eakatekodu Jja hooldushaigla opereerimine, mille phieesmirk on
pakkuda kvaliteetset teenust hooldust vajavatele (eakatele) inimestele. Teenuseid osutatakse Niitvéljal.

Villa Benita AS annab t66d 36 tootajale.

Villa Benita AS emaettevdtteks on Laguna Holding OU, mis kuulub omakorda 50% MM Grupp OU-le ja 50%

Helge Tulevik OU-le.

Juriidiline aadress:

Registrikood:
Telefon:
Faks:

E-post:
Audiitor:

Valkse kiila

Keila vald, 76616
Harjumaa

Eesti Vabariik

11314032

372 6744 600

372 6744 601
infof@pvillabenita.ee

A. Kangust ja Partnerid O

[9%]




VILLA BENITA AS 2008.a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

AS Vilia Benita p&hitegevuseks on eakate kodu ja hooldushaigla ,,Villa Benita“ opereerimine, mille pShieesméirk on
pakkuda stidamlikku ja kvaliteetset teenust hooldust vajavatele eakatele inimestele.

Eesmirk on kasutada kaiki teenusvdimalusi vastavalt inimesele.

Kontseptsioon lghtub uuest suundumusest: eakatekodu ja hooldushaigla teenus asub samas asutuses ja on vajadusel
kombineeritud. Samuti on meil vanadusdementsust podevad kliendid.

Md8dunud majandusaasta tdhtsamaks siindmuseks oli maja avamine ning tegevuse alustamine mirtsis.

Uuendatud tegevusstrateegia, turunduse ja miligialase tegevuse aktiveerimine ja strateegiavalikute tdpsustamine
voimaldavad prognoosida 2009.a. tunduvalt suuremat tiituvust ning kiivet.

Peamised finantsmaédikud:

Tuhandetes kroonides 2008 2007

Miltigitulu 3321 10
Miitigitulu kasv 331% 0
Arikahjum - 8 849 -265
Puhaskahjum -8 948 - 268

Tootajate arv 2008. aasta alguses oli 4 ning aasta 16puks 36 tootajat. Keskmine tootajate arv (to6tajate arv kuu
viimasel pdeval / kuude arv) moodustas 33 tootajat.

Tootajate to6tasude tildsumma moodustas 4 280 993 tuhat krooni, juhatuse esimehe to6tasu moodustas 159 591
tuhat krooni. Noukogu liikmetele tasu ei makstud.

Ettevotte juhatus on planeerinud omakapitali taastamise vastavalt Ariseadustiku nouetele 2009 aastal aktsaikapitalj
tdstmise teel.




VILLA BENITA AS 2008.a majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 18 toodud Villa Benita AS-i 2008. a raamatupidamise aastaaruande koostamise
digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

I, raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspbhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Bigesti ja oiglaselt ettevdite finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. Villa Benita AS on jdtjfuvalt tegutsev ettevite.

Jlay

Juhatuse esimees
Terje Kross

Tallinn, 11. mai 2009

Allkirjastatud identifitscerimiseks/
Initiailed for identification Priiposis only
FanY e

- N _™ ) o
Kuupiev/date ........ s e s R
Allkiri/sipnature ... ‘( ...............
A Kangust & Parinerid 0O




VILLA BENITA AS

2008.a majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)

Lisa 31.12.2008 31.12.2007

VARAD
Kiibevara
Raha 2 251 691 40 007
Nouded ja ettemaksed 3 5089 833 4 838
Varud 4 39 743
Kiibevara kokku 5 381267 44 845
Pohivara
Materiaalne p&hivara 6 140 003 0
Immateriaaine p&hivara 7 97 187 0
Pdhivara kokku 237 190 0
VARAD KOKKU 5618 457 44 845
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 9 90 098 211777
Vélad ja ettemaksed 10 6553 631 60 982
Ostjate ettemaksed 278 500
Liihiajalised kohustused kokku 6922229 272 759
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 9 11860
Pikaajalised kohustused kokku 11 860 0
Kohustused kokku 6 934 089 272 759
Omakapital
Aktsiakapital 11 401 000 40 000
Ulekurss 7499 000 0
Eelmiste perioodide jaotamata kahjum -267914 0
Aruandeaasta kahjum -8947 1718 -267 914
Omakapital kokku -1 315632 -227914
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 5618 457 44 845

Allkirjastatud identifitseerimiseks/

Initialled for idemiﬁcati?n pax;"‘x}tmgs\ogl

Kuupdcev/date L STLLIYE P

Allkiri/signatue ................ W 6

A Kanpgust & Partnerid OU




VILLA BENITA AS 2008.a majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(kroonides)

Lisa 2008 2007

Miitigitulu 12 3320 847 10 005
Kaubad, materjalid ja ostetud teenused 14 -5 859 356 0
Mitmesugused tegevuskulud -587 390 -29 491
T66j6u kulud

- palgakulu -4 280 993 -183 809
- t06jdumaksud -1414 378 -61277
Pohivara kulum ja véddrtuse langus -11 864 0
Muud drikulud -16 765 0
Arikahjum -8 849 899 -264 572
Finantstulud ja -kulud

- intressikulud 13 -98 820 -3 342
- muud finantstulud ja -kulud 1 001 0
Kokku finantstulud ja -kulud -97 819 -3342
Kahjum enne tulumaksustamist -8 947 718 -267 914
Aruandeaasta puhaskahjum -8 947 718 -267 914
Allkiriastatud identifitseerimiseks/ U
iivdailed for identification puémses onl \
. . O Elaa)
Ruupadv/aate o0 R AN Nttt ATy o 3
AKIT/signatiore co. e \ ‘t& .......... 7

A.Kangust & Partrerid OU




VILLA BENITA AS 2008.a majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Lisa 2008 2007
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikahjum -8 849 899 264 572
Korrigeerimised:

Pshivara kulum ja vidrtuse langus 6 11 864 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -80 282 -4 838
Varude muutus -39 743 0
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 6659451 64 326
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST -2 298 609 -205 084
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Materiaalse ja immateriaalse pshivara soetus 6,7 -249 054 0
KOKKU RAHAVOOD
INVESTEERIMISTEGEVUSEST -249 054 0
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud 4 121 847 208 434
Laenude tagasimaksed -1 722 500 0
Alktsiate emiteerimine 11 360 000 0
Saadud laenude intressid 0 -3 343
KOKKU RAHAVOOD
FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 2 759 347 205 091
RAHAVOOD KOKKU 211 684 7
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 40 007 40 000
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1opus 251691 40 007
Raha ja raha ekvivalentide muutus 211 684 7

Allkirjastatud identifitseerimiseks/
Initialled for Weptification purposes ox}jy
Kuspiev/date 2006, 40Q!

ST LA L o e T T P T Ty oy ey

Allkiri/signature ................ uzp— ............. 8
A Kangust & Parinerid OU




VILLA BENITA AS

2008.a majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

) Jaotamata
Aktsia/osakapital Ulekurss  kahjum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 0 0 40 000
Kohustusliku reservkapitali
suurendamine 40 000 0 0 40 000
2007.a puhaskahjum 0 0 -267 914 -267914
Saldo seisuga 31.12.2007 40 000 0 -267 914 -227 914
Aktisaseltsiks timberkorraldamine 360 000 0 0 360 000
Aktsiate emiteerimine 1 000 7499 000 0 7 500 000
Aruandeperioodi puhaskahjum 0 0 -8947 718 -8947 718
Saldo seisuga 31.12.2008 401 006 7 499 000 -9215 632 -1315 632
Tépsem informatsioon aktsiakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisas 11.
Allkirjastaiud identifitseerimiseks/
Initatied for dentification pritposes only
i Vi
Kuupdev/date .70 24
9

Allkiri/signature
A Kangust & Partnerid OU




VILLA BENITA AS 2008.a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa1l Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimdtted

Villa Benita AS-i 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljargnevates arvestuspshimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Finantsvarad
Ettevottel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded.
Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupéeval.

Raha ja ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja
pikaajalised nduded), vilja arvatud edasimiitigi eesmirgil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.  Lihiajaliste nduete korrigeeritud  soetusmaksumus  on ildjuhul  v8rdne nende
nominaalvédrtusega (miinus tagasimaksed ning v&imalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi noudeid
kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Oiglases vdrtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel
ndudelt intressitulu, sisemise intressimiira meetodit kasutades. Edasimiitigi eesmérgil soetatud noudeid
kajastatakse Giglase védrtuse meetodil.

B. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jiike
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tihtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse
tlilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha
ekvivalendi maistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

C. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse etteviite tavapdrase dritegevuse kiigus tekkinud lihiajalisi noudeid.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvéirtus miinus tagasimaksed
ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei lacku
vastavalt nSuete esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v&imalikule nouete vidrtuse
langusele, on vdligniku pankrot v&i olulised finantsraskused ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine.
Individuaalselt oluliste nduete védrtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi,
lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niitidisvadrtusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole
individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende viirtus oleks langenud, hinnatakse
vddrtuse langust kogumina, arvestades senist kogemust lackumata jddnud nduete osas. Ebatdenzoliselt lackuvate
nouete allahindlussumma on vahe nende nduete bilansilise visirtuse ja tulevaste rahavoogude niitidisvésirtuse
vahel, kasutades sisemise intressimidra meetodit. Nuete bilansilist védrtust vdhendatakse ebatdendoliselt
laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes
mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist

Adlkicastatud identititseerimiseks/
imrmtted-foridentitication Hposes only \ ]
€. 20Q) ‘

Kuupiiev/date ......... '?)O' ....... SIS b N

Allkiri/signature ................. H’E' ......
A.Kangust & Prrinerid O7)




VILLA BENITA AS 2008.2 majandusaasta aruanne

vdlja. Varem alla hinnatud ebatdenzoliste nduete lackumist kajastatakse ebatdensoliselt laekuvate nduete kulu
vihendamisena.

Varud

Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja
muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud
hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vi neto realiseerimisvasrtus.
Neto realiseerimisvédrtus leitakse, arvates tavapdrases dritegevuses kasutatavast hinnangulisest miiigihinnast
maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote milligivalmidusse viimiseks ja miitigi sooritamiseks.

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdite enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tébeaga lile
ithe aasta ja maksumusega alates 2 000 krooni,

Materiaalne pShivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema tooseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pGhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vBimalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused.
Kapitalirendile voetud materiaalse p&hivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pGhivaraga.

Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pohivarana, kui on tdenioline, et
ettevite saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusvédrselt modta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimasr médratakse igale pohivara
objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust to6east. Olulise [8ppvédrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse
kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja 1dppvédrtuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, v&etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning mairatakse
vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Kasutatavad amortisatsiooniperioodid on jargmised:
- masinad ja seadmed 10 aastat i
- muu materiaalne pdhivara 10 aastat

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, piisiva védrtusega kunstiteosed ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt Jjuhtkonna poolt plaanitud
eesmérgil ning Iopetatakse kui ISppviirtus tletab bilansilist Jjéddkmaksumust, vara 18pliku eemaldamiseni
kasutusest v&i timberklassifitseerimisel “miiigiootel pdhivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsiooniméérade, amortisatsioonimeetodi ning [ppviirtuse pshjendatust.

Juhul kui pohivara kaetav vidrtus (s.o korgem kahest jdrgnevast niitajast: vara Oiglane védrtus (miinus
miitigikulutused) v&i vara kasutusvidrtus) on viiksem tema bilansilisest Jjddkmaksumusest, on materiaalse
pShivara objektid alla hinnatud nende kaetavale viirtusele.

Materiaalse pShivara kajastamine I5petatakse vara véorandamise korral voi olukorras, kus vara kasutamisest voi
miiligist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum voi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pohivara
kajastamise 16petamisest, kajastatakse kasumiaruandes muude 4ritulude v&i muude drikulude real.

Materiaalse pohivara objektid, mis viga tdengoliselt miitiakse 13hema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse imber
miiligiootel pohivaraks.

Allkirjustatud identifitseeruniscks/

Initiatied for identification PUIOISCS only
Kuupiev/date ... 8) N S ...
Allkiri/signature ............... 00
A Kangust & Partnerid O




VILLA BENITA AS 2008.a majandusaasta aruanne

Immateriaalne pohivara

Immateriaalset vara (arenguviljaminekud, patendid, litsentsid, kaubamargid, tarkvara) kajastatakse bilansis siis,
kui vara on ettevdtte poolt kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku kasu ning vara
soetusmaksumus on usaldusvédrselt méddetav. Omandatud immateriaalne pdhivara vietakse algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Arvele vitmise jérel
kajastatakse immateriaalset vara selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud végrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Kasutatavad amortisatsiooniperioodid on jargmised:
- patendid 10 aastat

Métratud elueaga varade puhul hinnatakse vara véirtuse langust, kui on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad
v@imalikule véirtuse langusele.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul kaik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevite kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Oiglase vadrtuse summas v3i rendimaksete
miinimumsumma  niiiidisvédrtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed Jjaotatakse finantskuluks
(intressikulu) ja kohustuse jadkvairtuse vihendamiseks. Finantskulud Jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et
intressimd@ar on igal ajahetkel kohustuse jadkvdirtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad
amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik
t00iga vii rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lithem. Kapitalirendi lepingute sdlmimisega
otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara
soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Ka&ik finantskohustused (volad hankijatele, vetud laenud, viitvslad, viljastatud volakirjad ning muud lthi- ja
pikaajalised v&lakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil
(v.a edasimiiiigi eesmérgil soetatud finantskohustused ning negatiivse diglase védrtusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende iglases viirtuses).

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v&rdne nende nominaalvidrtusega,
mistSttu lithiajalisi  finantskohustusi  kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu
diglases védrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt
intressikulu kasutades sisemise intressimédra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud
pdrast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lihiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipieval tagasi
kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise t3ttu.

Allkirjastatad identifitseerimiseks/
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VILLA BENITA AS 2008.a majandusaasta aruanne

Allkirastatud identifitsesrimiseks/
fusitiatied for identifigation purposes onl

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tden#olisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupseva toimunud
stindmuste tagajérjel ning mille realiseerumise aeg v3i summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on
lghtutud juhtkonna hinnangust eraldise tditmiseks tendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise
aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipieva seisuga
vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks vdi iileandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tdendoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul pdrast bilansipdeva, kajastatakse seda
diskonteeritud védrtuses (eraldisega seotud viljamaksete niilidisvédrtuse summas), vilja arvatud juhul, kui
diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu
makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevotlusega mitteseotud
védljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi
maksumédraks 21/79 (2007. aastal kehtis maksumédr 22/78) viljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel
on vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Tulumaksuseadus nicb ette
tulumaksumédra edasise alanemise alates 2010. aastast kuni 2012. aastani: 2010. aastal on maksumaar 20/80,
2011. aastal 19/81 ja alates 2012. aastast on maksum#dr 18/82 netodividendidena viljamakstavalt summalt.
Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need
on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult viilja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
viiljamaksele jargneva kuu 10. kuupédeval.

Maksustamisstisteemi omapérast ldhtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara
maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvédrtuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilitkkunud tulumaksundudeid
ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist
dividendide viljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena
viljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases viirtuses, vottes arvesse kaiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade muiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
ldinud tle mijalt ostjale, miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvésrselt méasratav ning tehingust
saadava tasu lackumine on tdendoline.

Tulu teenuse mutigist kajastatakse teenuse osutamise jirel.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule moodustatakse kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha véljamakseid aktsiondridele.
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VILLA BENITA AS

2008.a majandusaasta aruanne

Lisa 2 Raha ja raha ekvivalendid

Sularaha kassas
Raha pangakontodel

Kokku

Lisa3 Nouded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu
Nb&uded omanikega seotud
ettevittega (lisa 15)
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded (lisa 5)
Tulevaste perioodide kulud
Kokku

Lisa4 Varud

31.12.2008 31.12.2007
57341 0
194 350 40 007
251 691 40 007
31.12.2008 31.12.2007
50 951 0
0

4953 861
81991 0
3030 4 838
5089 833 4 838

Seisuga 31.12.2008 on varude all kajastatud miiiigiks ostetud kaubad summas 39 743 krooni (2007:0 kr)

Varusid ei ole aruandeperioodil alla hinnatud ega maha kantud.

Lisa5 Maksud

Maksuliik 31.12.2008 31.12.2007
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
K&ibemaks 81 991 0 0 0
Uksikisiku tulumaks 0 178 465 0 8 767
Sotsiaalmaks 0 443 637 0 15088
Tootuskindlustusmaks 0 7990 0 479
Pensionikindlustus 0 8409 0 422
Kokku 81 991 638 501 0 24 756
Lisa 6 Materiaalne pdhivara
Masinad ja Muu materiaalne Kokku
seadmed pohivara

Saldo 1. jaanuaril 2008 0 0 0

2008. a toimunud

muutused

Ostud 25415 126 452 151 867

Amortisatsioonikulu 1271 10593 11 864

Saldo seisuga 31.12.2008

Soetusmaksumus 25415 126 452 151 867

Akumuleeritud kulum 127] 10 593 11864

Jidkmaksumus 31.12.2008 24 144 115 859 140 003

Varasid ei ole panditud.
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VILLA BENITA AS 2008.a majandusaasta aruanne

Lisa 7 Immateriaalne pohivara

Seisuga 31.12.2008 on ettevdttel immateriaalset pshivara: kaubamark vizruses 97 187 krooni(2007:0 kr)
Kaubamérk registreeriti 2008 aasta detsembris ning selle amortiseerimist alustatakse 2009 aastast.

Lisa 8 Kapitali — ja kasutusrent

Ettevote kui rentnik
Kapitalirendile vdetud varad:

31.12.2008 Masinad ja
seadmed Kokku
Soetusmaksumus 15500 15500
Akumuleeritud kulum -1161 -1161
Jadkmaksumus 14 339 14 339

Kapitalirendile vdetud vara on phivara riihmas ,Masinad ja seadmed’. Kohustuse kohta vt lisa 9.

Villa Benita AS rendib ruume tegevuseks kasutusrendi tingimustel. 2008 aasta rendikulu on summas 3 474 tuhat
krooni. Rendikulu baasrent arvestatakse rendileandja kulude pohiselt, millele lisandub tulemusrent, mille suuruseks
on 50% Villa Benita AS maksustamiseelsest kasumist ja mis oma olemuselt on tasu rendileandja ja rentniku vahelise
hoone téituvuse riski jagamise eest.

Lisa 9 Laenukohustused

31.12.2008 Alus- Saldo 12 kuu 1-5 aasta Makse- Intressi-
valuuta j()()](sul j()a[(s”[ ti«ihtaeg mair
Laenukohustused
Kapitalirendivdlg EEK 14 177 2317 11 860 28.04.2013 24%
Teised konsolideerimisgruppi EEK 87781 87781 0 31.12.2009 7,0%
kuuluvad ettevdtted (lisa 15)
Kokku laenukohustused EEK 101 958 90 098 11 860 31.12.2009 7,0%
31.12.2007 Alus- Saldo 2008.a. Pika- Makse- Intressi-
valuuta tasumisele ajaline osa tihtaeg médr

kuuluv osa
Laenukohustused

Teised konsolideerimisgruppi EEK 211777 211777 0 31.12.2008 6,6%
kuuluvad ettevitted (lisa 15)
Kokku vélakohustused EEK 211777 211777 0 31.12.2008 6,0%

Allkirjastatud identifitseerimiseks/
[nitialled for idendification purposes only
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VILLA BENITA AS 2008.a majandusaasta aruanne

Lisa 10 Vdlad ja ettemaksed

31.12.2008 31.12.2007
Vélad tarnijatele 87 759 3540
Vodlad tosvotjatele 537 053 32 686
Maksuvdlad (lisa 5) 638 501 24 756
Muud vglad 30 245 0
Valad konsolideerimisgrupi 5090 959 211777
ettevdtetele (lisa 15)
Saadud ettemaksed 169 114 0
Kokku 6 553 631 272 759

Lisa 11 Omakapital

31.12.2008 31.12.2007

Aktsia/ osakapital (tuhandetes kroonides) 401 000 40 000
Aktsiate arv (tk) . 4 010 1
Aktsiate /osa nimivédrtus (kroonides) 100 40 000

Pghikirja kohaselt maksimaalselt lubatud lihtaktsiate arv 16 000 aktsiat.

Ettevotte aktsiakapital seisuga 31.12.2008 koosneb 4010 lihtaktsiast nimivéddrtusega 100 krooni, mille eest on
tdielikult tasutud.

2008. aastal kujundati osaiihing timber aktsiaseltsiks, mille kdigus tsteti aktsiakapitali 360 000 krooni vdrra rahalise
sissemaksega.

Lisaks toimus tdiendav aktsiakapitali suurendamine detsembris, mille kdigus emiteeriti 10 uut 100-kroonise
nimivédrtusega lihtaktsiat iilekursiga 7 499 000 krooni. Aktsiate eest tasuti mitterahalise sissemaksega 7 500 000
krooni. Ariregistris registreeriti kanne 06. Jjaanuaril 2009.a.

Ettevdttel ei ole jaotamata kasumit,

Lisa 12 Miiiigitulu

Miiiigitulu tegevusalade l5ikes: 2008 2007
Toitlustusteenus 542 247 0
Majutusteenus 670 349 0
Hooldusteenus 2 108 251 0
Arindustamine 0 10 005
Kokku 3320 847 10 005

Miitigitulu on tekkinud 100% Eestis,

Lisa 13 Finantstulud ja —kulud

2008 2007
Intressitulud 1001 0
Intressikulud -98 820 -3342
Kokku 97 819 3342
Allkirjastatud identifitseerimiseks/
Initialied for Mk’ll’ﬁilb?;il(:;\ i }\éié)‘ v;l% only
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VILLA BENITA AS 2008.a majandusaasta aruanne

Lisa 14 Kaubad, materjalid ja ostetud teenused

2008
Rendikulu 3473759
Kaubad ja teenused 1 147 570
Elektrienergiakulu 221 150
Kiittekulud 364 991
Valvekulud 259 244
Koolituskulud 100 122
Sisendkdibemaksukulu 292 520
Kokku 5 839 356

2007 aastal ettevdtie pShitegevust ei olnud alustatud ning seetdttu nimetatud kulud puudusid.

Lisa 15 Tehingud seotud osapooltega

Villa Benita AS aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a.  omanikke (emaettevOte ning emaettevdtet kontrollivad vdi selle iile olulist maju omavad isikud));

b.  teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevdtte teised tiitarettevotted);

c. tegev-ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v&i nende olulise maju all olevaid
ettevotteid.

Villa Benita OU on saanud majandusaastal laenu omanikega seotud ettevdttelt summas 2 520 000 krooni ja
arvestanud sellelt intressikulu summas 64 366 krooni

Villa Benita OU on saanud majandusaastal laenu konsolideerimisgrupi ettevdttelt summas | 601 847 krooni, ning
tagastanud laenu summas | 722 500 krooni ja arvestatud intressikulu summas 31 236 krooni

AS Villa Benita on aruandeaastal seotud osapooltega s6lminud kauba/teenuse ostu- ja miitigitehinguid alljargnevates

mahtudes:

Ostetud teenused Ostud Miiiigid

2008 2007 2008 2007
Omanikega seotud ettevdtted 481 0 4165 0
Konsolideerimisgrupi ettevatted 4821530 0 0 0
Kokku 4 822011 0 4 165 0
Intressitulud ja -kulud Intressikulud Intressituiud

2008 2007 2008 2007
Omanikega seotud ettevdtted 64 366 0 0 0
Konsolideerimisgrupi ettevétted 31236 0 0 0
Kokku 95602 0 0 0

Allkitjastatod idensifitseerimiseks/
Initialled for identification purposes only :
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VILLA BENITA AS 2008.a majandusaasta aruanne

Saldod seotud osapooltega

Kohustused 31.12.2008 31.12.2007
Omanikega seotud ettevatted (lisa 10) 6138 0
Konsolideerimisgrupi ettevotted:

Laenukohustus (lisa 9) 87781 211077
Intressikohustus (lisa 10) 34 579 0
Muud kohustued (lisa 10) 5050243 0
Konsolideerimisgrupi ettevatted

kokku: 5172 603 211077
Kohustused kokku 5178 741 211077
Nouded 31.12.2008 31.12.2007
Omanikega seotud ettevotted 0 0
Konsolideerimisgrupi ettevotted (lisa

3) 4953 861 0
Nouded kokku 4 953 861 0

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2008.a nii nagu ka 2007.a tehtud allahindluseid.

2008 aastal maksti juhatuse esimehele to6tasu 159 591 tuhat krooni (2007 aastal 0 krooni). Noukogu liikmetele tasu
ei makstud.

Allkirjasiatud identifitsesrimiseks/
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A.Kangust PARTNERID AL cRoUP

A WORLDWIDE NETWORK OF INDEPENDENT FIRMS

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

Villa Benita AS aktsionéridele

Oleme auditeerinud lehekillgedel S — 18 esitatud Villa Benita AS raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31. detsember 2008 ning siis 1dppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste
aruannet, rahavoogude aruannet, oluliste arvestuspShimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse vastutus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse vastutus on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistava nduetega. Selle vastutuse hulka kuulub muuhulgas asjakohase sisekontrollisiisteemi
kujundamine, kasutusele v3tmine ja haldamine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja
esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vé#rkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete
valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori vastutus

Meie vastutus on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 14bi
koosk®las rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad, et me tdidame eetikandudeid ning
planeerime ja viime auditi 14bi omandamaks p&hjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda
olulisi védrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride l#biviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori
otsustest, sealhulgas hinnangust riskile, et raamatupidamise aastaaruanne vgib sisaldada pettustest vdi vigadest
tulenevaid olulisi véifirkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamisel v3tab audiitor riskihinnangutes
arvesse Jige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollististeemi,
mitte aga eesmérgiga avaldada arvamust sisekontrollisiisteemi tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud
arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande {ildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab tilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt Villa Benita AS
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning siis 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/ Kangust & Partnerid OU/
30. juuni 2009
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VILLA BENITA AS 2008.a majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KAHJUMI KATMISE ETTEPANEK

Villa Benita AS juhatus teeb aktsiondride iildkoosolekule ettepaneku kanda 2008. aasta puhaskahjum jaotamata
kahjumi hulka ning viia 2009 aastal omakapital vastavusse Ariseadustiku ndudmistega.
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VILLA BENITA AS 2008.a majandusaasta aruanne

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele
Villa Benita AS 2008 a majandusaasta aruande allkirjastamine ... ... 2009:

//M{/K//

Juhatuse esimees ffV/ Noukogu esimees
Terje Kross Aare Kurist

Noukogu liige
Margus Linnamée

Noukogu liige
Eerik-Niiles Kross
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VILLA BENITA AS 2008.a majandusaasta aruanne

Villa Benita AS miiiigitulu vastavalt EMTAK 2008-le

EMTAK Tegevusala 2008
56291 Muu toitlustamine 542247
55101 Hotellid ja muu sarnane majutus 670 349
87301 Vanurite ja puuetega inimeste hoolekandeasutuste 2 108 251

tegevus
Miiiigitulu kokku 3 320 847

L
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