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CELTIS FINANCE OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Celtis Finance OU on alates 2006.aastast osutanud raamatupidamisteenust ning maksudealast ndustamist. Tapne ja klientide huve arvestav
raamatupidamine on olnud ettevdtte olulisim eesmérk labi aegade. Keskendumine kvaliteedile jaab ka tulevikus ettevotte prioriteediks, mille
saavutamiseks tehakse tihedat koostdod autiitorite ning teiste omaala spetsialistidega.

Ettevote on aktiivselt otsinud uusi projekte ning turge millele arened ning alates 2014. aasta algusest tegeleb Celtis Finance OU
iriteenuse osutamisega. Keskenduda soovitakse esmaklassiliste elamispindade tirimisele Tallinnas. Ulirileandja jaoks on Uiirileandmise
protsess tldjuhul vasitav ning sobilike titirnike leidmine aegandudev, Celtis Finance OU pakub vdimalust vétta kinnisvara ise (iirile andes
kinnisvara omanikule tegeleda oma p&hitegevusega.

Peamised finantssuhtarvud 2015 2014
Mudgitulu 49 054 50 054
Ettevotte puhaskasum/ -kahjum 25 450 24 664
Puhasrentaablus % 51,88 49,27
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 27,14 19,63
ROA % 27,55 36,71
ROE % 28,32 38,30

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/mitgitulu*100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades)= kaibevara/luhiajalised kohustused

ROA (%)=puhaskasum/varad kokku*100

ROE (%)= puhaskasum/omakapital kokku*100

Oma igapaevases tegevuses puutub ettevdte kokku erinevate riskidega, mille juhtimine on oluline ning lahutamatu osa ettevotte aritegevusest.
Ettevdtte vdime identifitseerida, mddta ja kontrollida erinevaid riske on oliliseks sisendiks kasumilkkusele. Ettevdtte juhtkonna poolt on risk

defineeritud kui vBimalik negatiivne kdrvalekalle oodatavast finantstulemusest. Peamisteks riskifaktoriteks on tururisk, likviidsusrisk ja
tegevusrisk. K8iki riske analliisitakse regulaarselt.

Celtis Finance OU ei ole véljastanud garantiisid ega vétnud kohustusi, mis vaiksid negatiivselt majutada jargmiste majandusaastate tulemusi.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara

Péhivara
Materiaalne p6hivara
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital

Kohustused

Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

20751
47 922
68 673

23709
23709
92 382

2530
2530
2530

2 556
256

61 590
25450
89 852
92 382

31.12.2014

21 252
33 069
54 321

12 848
12 848
67 169

2767
2767
2767

2 556
256
36 926
24 664
64 402
67 169

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Muugitulu 49 054 50 054 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -4121 -3512
Mitmesugused tegevuskulud -5 037 -7 616
T66j6ukulud -10 307 -10 307 9
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -4 139 -3955 4
Kokku arikasum (-kahjum) 25 450 24 664
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 25450 24 664
Aruandeaasta kasum (kahjum) 25 450 24 664
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 25 450 24 664
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 4139 3955 4
Kokku korrigeerimised 4139 3955
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -14 853 -7 010 2
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -237 2179 6
Kokku rahavood éaritegevusest 14 499 23788
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -15 000 -12 541 4
Kokku rahavood investeerimistegevusest -15 000 -12 541
Kokku rahavood -501 11 247
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 21 252 10 005
Raha ja raha ekvivalentide muutus -501 11 247
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 20 751 21252
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Osakapital
nimivaartuses
31.12.2013 2 556
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2014 2 556
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2015 2 556

Téapsem informatsioon on toodud lisas 7.

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Jaotamata kasum

(kahjum)

36 926

24 664

61 590

25450

87 040

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

39738

24 664

64 402

25450

89 852
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Celtis Finance OU 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamise tavaga.

Hea raamatupidamise tava p&hinduded on kehtestatud raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit), kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad
instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi moistele.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vGetakse aluseks tehingu toimumise paeval ametlikult kehtivad Euroopa
Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutaks on kdik valuutad peale euro.

Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipdeva seisuga imber eurodesse bilansipaeval ametlikult
kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud valuuta kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures &rituludes
ja -kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega; muud vélisvaluutatehingutest
saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud finantstuludes ja -kuludes.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaértuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised
ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate
kogemust laekumata jadnud nduete osas. Ebatéendoliselt laekuvate nuete summa on vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja

tulevaste rahavoogude nulidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaéara meetodit. Nduete bilansilist vaartust vahendatakse
ebatdendoliselt laeckuvate nduete summa vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena.
Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist valja. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete

laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus tagasimaksed ning
vBimalikud allahindlused), mist6ttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tbenéoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel néudelt intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit kasutades. Edasimuligi eesmargil soetatud ndudeid
kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara
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Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis
tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vBimalikud véaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust todeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvaartus iletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine.

Amortisatsiooni maar aruandeaastal:
* Muu materiaalne p&hivara 33,33%

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 1000

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma niudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaéartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p6hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik todiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on liihem. Kapitalirendi lepingute s8lmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Ettevdte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
tuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused, mida
kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéaevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ettevotte pohikirjale teeb ettevdte iga aasta puhaskasumist vahemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni
reservkapital moodustab vahemalt 10% osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja maksta,

kuid seda voib kasutada kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole vdimalik katta vabast omakapitalist. Samuti v8ib kohustuslikku
reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
l&htudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap®hiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Maksustamine
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Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Véljamakstud dividendide osas
on maksumaaraks 20/80 netodividendidelt (kuni 31.12.2014 21/79). Kuna tulumaksu objektiks on ettevtte kasumi asemel

véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste vahel, millelt tekiks
edasilikkunud tulumaksu néue v6i kohustus.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena. Potentsiaalne tulumaksukohustuse summa ettevdtte vaba omakapitali suhtes on esitatud lisas 10.

Bilansip&evajéargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mé&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupédeva, 31.
detsembri 2015 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel

toimunud tehingutega.

Bilansipaevajargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis oluliselt méjutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 6 352 6 352 0 0
Muud nduded 27 188 27 188 0 0
Laenunduded 27188 27188 0 0
Ettemaksed 14 382 14 382 0 0
Tulevaste 1332 1332 0 0
perioodide kulud
Muud makstud
13 050 13 050 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
47 922 47 922 0 0
ettemaksed
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 3983 3983 0 0
Muud nduded 27188 27188 0 0
Laenunduded 27188 27188 0 0
Ettemaksed 1898 1898 0 0
Tulevaste 1898 1898 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
33069 33069 0 0

ettemaksed

Luhiajalised laenud on antud eurodes, tahtajaga 31.12.2016 ning intressiméaraga 0%.

10



CELTIS FINANCE OU

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 4 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 5 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

materiaalne
p6hivara

22 318
-9470
12 848

-4 139

22 318
-13 609
8 709

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 31.12.2014
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
0 130 0 94
0 130 0 94
Kokku
Lépetamata
projektid ja
Ettemaksed hemalecs
0 0 22 318
0 0 -9470
0 0 12 848
15 000 15 000 15 000
0 0 -4 139
15 000 15 000 37 318
0 0 -13 609
15 000 15 000 23709
2015 2014 Lisanr
17 525 17 949 8
2015 2014 Lisanr
4121 2673

11
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Maksuvdlad 130 130 0
Saadud ettemaksed 2400 2 400 0
Muud saadud
2 400 2400 0
ettemaksed
Kokku vdlad ja
2530 2530 0
ettemaksed
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Volad tarnijatele 273 273 0
Maksuvdlad 94 94 0
Saadud ettemaksed 2400 2 400 0
Muud saadud
2 400 2400 0
ettemaksed
Kokku vélad ja
2767 2767 0

ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Ettevdtte potentsiaalne tulumaksukohustus Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2015 moodustab 87 040 (2014: 62 094)

eurot. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata kasumi vélja maksmisel dividendidena, on 17
408 (2014: 12 419) eurot. Seega saaks 2016. aastal

dividendidena vélja maksta 69 632 (2014: 49 675) eurot.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev
tulumaksukulu kokku ei v6i lletada jaotuskdlbulikku kasumit seisuga 31.12.2015.

12
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2015 2014
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 49 054 50 054
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 49 054 50 054
Kokku muugitulu 49 054 50 054
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Raamatupidamine, maksualane ndustamine, 31529 32105
Utiritulu 17 525 17 949
Kokku mudgitulu 49 054 50 054
Lisa 9 T66joukulud
(eurodes)
2015 2014
Palgakulu -7 750 -7 750
Sotsiaalmaksud -2 557 -2 557
Kokku t66jdukulud -10 307 -10 307
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2015 2014
Arvestatud tasu 10 307 10 307

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2016

CELTIS FINANCE OU (registrikood: 11312139) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VIVIAN URB Juhatuse liige 10.08.2016



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2015
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 61590
Aruandeaasta kasum (kahjum) 25 450
Kokku 87 040
Jaotamine

Kokku 87 040



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Raamatupidamine, maksualane ndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
- Tallinn, Harju
Vivian Renter 47603200302

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5106336

E-posti aadress vivian_renter@hotmail.com

EMTAK kood

69202
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

31529 64.27% Jah

17525 35.73% Ei



