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Tegevusaruanne

Osaithing K. R. Trust & Asset Management OU kanti Ariregistrisse esmakordselt 17.10.2006.a

Osaiihingu p&hitegevusal aks on hoonestusprojektide arendus (EMTAK 41101), Enda véi renditud kinnisvara tidrileandmine ja
kaitus (EMTAK 68201) ning Ari- ja muu juhtimisalane ndustamine (EMTAK 70221).

Osallhing K. R. Trust & Asset Management tegevus on seotud projektiga, milleks on kinnistu asukohaga Harjumaa, Tallinn, Keemia
tn 4, arendamine. Ettevte saab tulu, kui toimub kinnistu mudk.

2010. aastal tdusis olulisel médral konsultatsioonide ja projektijuhtimise teenuste osakaal . Aasta oli edukam, kui 2009.aasta.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 12 017 189 2
Noéuded ja ettemaksed 2592 946 2 340 227 3
Kokku kéibevara 2604 963 2340416
Péhivara
Finantsinvesteeringud 300 000 100 000
Materiaalne pShivara 491 064 487 847 7
Kokku p&hivara 791 064 587 847
Kokku varad 3396 027 2928 263
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 518 280 2332917 8
Vdlad ja ettemaksed 174 615 202 236 9
Kokku luhiajalised kohustused 692 895 2535153
Kokku kohustused 692 895 2535153
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 168 900 168 900 10
Kohustuslik reservkapital 16 890 16 890
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 207 320 276 383
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2310022 -69 063
Kokku omakapital 2703132 393 110
Kokku kohustused ja omakapital 3396 027 2928 263
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pdhivara kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2010

707 005
2100 808
-334 269
-26 600
-56 283
-5 818
2384 843

-74 821
2310022
2310022

2010. a. majandusaasta aruanne

2009 Lisanr
239 240 11
0 12
-225 622 13
-21 945 14
-25 676 7
-2 332
-36 335
-32728 15
-69 063
-69 063
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest
Valjamaksed tootajatele
Muud rahavood aritegevusest

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel
Tasutud tltarettevotjate soetamisel
Laekunud tltarettevGtjate muiigist
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

749 571
-437 560

-20 000
-255 924

36 087

-59 500
-40 000
40 000
-1 856 800
2222900
19 357

325957

158 363
-473 000
-35579
-350 216

11828

189
11828

12 017

2010. a. majandusaasta aruanne

2009

357 612
-218 273
-16 500
-23 506
99 333

0

0

-626 600
607 300
7 880

-11 420

159 530
-238 313

-30 671
-109 454

-21541

21730
-21541
189
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses = reservkapital kasum
(kahjum)

31.12.2008 168 900 8908 284 365 462 173
Aruandeperioodi kasum

) -69 063 -69 063
(kahjum)
Muutused reservides 7 982 -7 982 0
31.12.2009 168 900 16 890 207 320 393 110
Aruandeperioodi kasum

. 2310022 2310022
(kahjum)
31.12.2010 168 900 16 890 2517 342 2703132



K.R.Trust & Asset Management OU 2010. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

K. R. Trust & Asset Management OU 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise
tavaga. Hea raamatupidamise tava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

K. R. Trust & Asset Management OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi

raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Majandusaasta algas 01.01.2010 ja I6ppes 31.12.2010, majandusaasta pikkuseks oli 12 kuud.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arveslduskontode jaake.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas toimunud tehingud on raamatupidamises kajastamisel tUmber hinnatud tehingupéeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi jargi.
Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on aastaaruandes esitatud bilansi kuupéeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi jérgi.
Umberhindlustest tekkinud tulud ja kulud on kajastatud kasumiaruandes.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjaks loetakse ettevotet, mille Ule emaettevétjal on kontroll. Tutarettevdtjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks,
kui emaettevGtja omab kas otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vBimeline kontrollima tltarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevotja on ettevote, mille tle emaettevdtjal on oluline mdju, kuid mida ta ei kontrolli.

Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui ettevéte omab sidusettevétjas 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest véi osadest.
Titar- ja sidusettevdtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad aritihendused, mida

kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vGetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses,
mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevitte osalusega

muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti

kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavaéartuse

vBimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna

kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt

ettevotja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samulti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.
Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on vdrdne vdi Uletab investeeringuobjekti
bilansilist vaartust, vdhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui
ettevdte on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui
kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Osalust omandatud titar- ning sidusettevotjate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansis
netosummana vastavalt ridadel , Tutarettevdtjate aktsiad ja osad” ning ,Sidusettevdtjate aktsiad ja osad".

Nduded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid.

Nd&uete laekumise téendosust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&anud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6enéoliselt laekuvas summas.
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Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest,

tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende

olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude
soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad
nii otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, I6petamata toodangu ladustamisega
seotud valtimatud kulutused, td6liste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise tldkuludest (tootmishoonete ja -seadmete
amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pd&hivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega tle 10 000 krooni ning kasutuseaga Ule Uhe aasta.

Materiaalsed pShivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja kasutuselevotmist véimaldavatest
véljaminekutest. Pdhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil Iahtudes kasulikust tdoeast.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 10000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Rajatised 10
Arvutid- ja arvutististeemid 5
Muu materiaalne pdhivara 5
Rendid

Kapitalirendina kajastatakse renditehingut k&igil juhtudel, kui esineb vahemalt Uiks alljargnevatest tingimustest:

rentnik ei saa Uhepoolselt enne rendilepingus toodud tingimuste taitmist vdi rendiperioodi I6ppemist rendisuhet I6petada ilma, et ta peaks
tegema lisanduvaid véljaminekuid;

renditud varaobjekti omandiBigus laheb rendiperioodi kestel voi selle I6ppedes rentnikule Ule.

Kdik ulejaanud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Finantskohustused

Kohustused, millede maksetéhtajad on bilansi kuupéevast arvestatuna Ule Uihe aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste kohustustena, tlejaédnud
lihiajaliste kohustustena.

Materiaalselt fikseeritavad, teadaolevad ja potentsiaalsed kohustused on kajastatud bilansis.

Potentsiaalsed kohustused, mida ei ole vdimalik materiaalselt fikseerida, on kajastatud aastaaruande vastavas lisas.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 21/79 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, s@ltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal dividendid vélja makstakse.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke;

juhtkonna ning juhatuse liikmeid;

eelpool loetletud isikute l&hikondlasi ning nendega seotud ettevdtted;
ettevdtte tootajaid.

Tulud

Tulud arvestatakse realiseerimise momendil vdi lepingus fikseeritud perioodi(de) kohta.

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Teenuste osutamisega seotud tulu kajastatakse vastavalt osutatava teenuse

taitmise valmidusastmele.
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Lisa 2 Raha

(kroonides)

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 31.12.2009
Arvelduskontod 12 017 189
Kokku raha 12 017 189
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Nduded ostjate vastu 125 787 1753
Ostjatelt laekumata arved 125 787 1753
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 6 313 4
Muud nduded 2 456 453 2316 387
Laenunduded 2258 851 2034 410
Intressinduded 197 602 281977
Muud nduded 10 706 15774
Kokku Nouded ja ettemaksed 2592 946 2 340 227
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 3103 12 852
Sotsiaalmaks 4950 3795
Intress 13 0
Muud Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 6 313
Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 8 066 6313 16 647

Lisa 5 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(kroonides)

Tutarettevotjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon:

Osalusemaar (%)

31.12.2009 31.12.2010

Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala
Hanseatic Trust OU Eesti Finantsndustamine
) . . Valdusfirmade

Pathfinder OU Eesti
tegevus

0 100

0 100

10
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(Kahjum)

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2009 Muk kapitaliosaluse 31.12.2010
meetodil
Balti Teenused OU 40 000 -40 000 0
Marati Maja OU 40 000 -40 000 0
Kokku: 80 000 -40 000 -40 000 0

Omandatud osalused:

. S Omandatud Omandamise Omandatud osaluse
Tutarettevétja nimetus A
osaluse % kuupaev soetusmaksumus
Hanseatic Trust OU 100 16.08.2010 40 000
Pathfinder OU 100 08.04.2010 40 000
Muldud osalused:
. L . Mitdud osalus Muidud osaluse mitgikasum
Tutarettevdtja nimetus Muidud osaluse % . .
mudgihinnas (-kahjum)
Balti Teenused OU 100 40 000 0

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(kroonides)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon:

Osalusemaar (%)
Sidusettevétja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala

31.12.2009 31.12.2010

Ruumide rentimine
AGE Com Varahaldus OU Eesti ja haldusteenuse 20 20
miimine

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettev6tja nimetus 31.12.2009 31.12.2010
AGE Com Varahaldus OU 20 20
Kokku: 20 20

11
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muudud materiaalne p6hivara mitgihinnas

Ehitised
Masinad ja seadmed

Arvutid ja arvutisusteemid
Muu materiaalne pdhivara

Kokku

Ehitised
Arvutid ja
arvuti-
susteemid
513 523
-25 676
487 847
15 167
-51 352 -1 309
513 523 15 167
-77 028 -1 309
436 495 13 858
2010
0
15 167
15 167
44 333
59 500

Lisa 8 Laenukohustused

(kroonides)

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Lihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2010

518 280

518 280

31.12.2009

2332917
2332917

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Masinad ja
seadmed

15 167

-1 309

15 167
-1 309
13 858

2009
513 523

513523

materiaalne
pbhivara

44 333
-3 622

44 333
-3 622
40 711

Kokku

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

518 280
518 280

1 -5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

2332917
2332917

1 -5 aasta jooksul

2010. a. majandusaasta aruanne

513523

-25 676

487 847

59 500

-56 283

573 023
-81 959
491 064

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

12
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vodlad
Intressivolad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 10 Osakapital

(kroonides)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 11 Muugitulu

(kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku mudgitulu

Muugitulu tegevusalade 16ikes

Enda vai renditud kinnisvara ulrileandmine ja kaitus
Arindustamine jm juhtimisalane néustamine

Kokku mudgitulu

Lisa 12 Muud aritulud

(kroonides)

Kasum valuutakursi muutustest
Muud

Kokku muud éaritulud

31.12.2010
58 977

8 066

107 572

95 762

11 810
174 615

31.12.2010
168 900
1

2010

707 005
707 005
707 005

2010
204 835
502 170
707 005

2010

8

2100 800
2100 808

31.12.2009
66 073

16 647
119 516

0

0

202 236

31.12.2009
168 900
1

2009

239 240
239 240
239 240

2009
78 178
161 062
239 240

2009

2010. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

Ur ja rent
Energia
Kutus
Lahetuskulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Konsultatsioonikulud
Véikevahendid
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 14 T66joukulud

(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Lisa 15 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

Intressitulud

Intressitulu laenudelt
Intressikulud

Intressikulu laenudelt

Muud intressikulud
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

2010
5000
93 397
93 397
70 031
0

834

17 316
61417
86 274
334 269

2010
20 000
6 600
26 600

2010
61023
61 023

-95 762

-95 762

-40 082

-74 821

2010. a. majandusaasta aruanne

2009
49 958
11 466
11 466
20990

750

43

100 000
0

42 415
225 622

2009
16 500
5 445
21945

2009
60 195
60 195

-93 003

-92 998

80
-32728

14
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Lisa 16 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
omanikud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Sidusettevotjad

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
Néuded Kohustused

302 840 0

0 54 693

2177 705 518 280
2010
Ostud

5317

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2010

20 000

Lisa 17 Sindmused parast bilansipaeva

2009
16 500

31.12.2009
Néuded Kohustused
0 0
11 110 12 330
1971 300 2 073 000

Alates 1.jaanuarist 2011.a. Uihines Eesti Vabariik eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Sellest tulenevalt
konventeeris ettevdte K.R. Trust & Asset Management OU sellest kuupéevast alates oma raamatupidamisarvestuse eurodesse ning 2011.

aasta ja jargnevaid finantsaruandeid hakatakse koostama eurodes.

Vardlusandmed konventeeritakse ametliku tleminekukursiga 15,6466 EEK/EUR.
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Aruande digitaalallkirjad
K.R.Trust & Asset Management OU (registrikood: 11307983) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KALEV RAIDJOE Juhatuse liige 28.07.2011



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

31.12.2010

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 207 320

Aruandeaasta kasum (kahjum) 2310 022

Kokku 2517 342
Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 2517 342

jaotamist (katmist)

Kokku 2517 342



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Kalev Raidj6e 37109142782 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5017250

E-posti aadress kalev@mailer.ee

EMTAK kood

70221
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

168900 EEK

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EEK)

502170 71.03%

204835 28.97%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei



