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Ettevdtte majandusaastaaruande perioodiks on 01.01.2012 kuni 31.12.2012.

Aruande perioodi netokiive oli 48 762 eurot.

Lihiajalise kohustuste kattekordaja (Current ratio) = kdibevarad / lithiajalised kohustused

Naitab koigi kédibevarade suhet liihiajalistesse kohustustesse ehk mitu korda kdibevarad liihiajalisi
kohustus katavad.

2012: 5718/ 3004 = 1,90

Hinnang: véartus iile 1,6 on hea, vahemik 1,59-1,2 rahuldav ja vahemik 1,19-0,9 mitterahuldav. Seega
on ettevotte voime oma lithiajalisi maksekohustused tdita viga hea.

ARLAND VARA OU
- Peami seks tegevusal aks on kinnisvara vahendamine maakl erteenusena. EMTAK kood on 68311.

- Esimesel majandusaastal oli kogu tegevus suunatud Tallinnaja Harjumaa turule, mis on prioriteediks
ka aastal 2013.

- 2013 majandusaastal on plaanis ettevotte kahjum katta ja muuta omakapital positiivseks.

- Investeeringuid uuel majandusaastal ette néha ei ole.

- Uusi tootajaid ei vérvata.

- 2013 aasta kinnisvaraturu prognoos: Harjumaal on mérgata positiivses suunas kasvuturgu,
sest suurenenud on tehingute arvud ja kinnisvara hinnad. Enam miitidavad objektid on uued

kortertid Tallinna kesklinnas.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Finantsinvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

4743
975
5718

850
66 545
67 395
73113

3004
3004

77 692
77 692
80 696

2 556
256
-3432
-6 963
-7 583
73113

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

1347 2
5485 3
6 832

850 5
42 321 6
43171
50 003

281 8
281

50 342 7
50 342
50 623

2 556 9

256 9
-39 720
36 288
-620
50 003
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2012
Muugitulu 12 491
Muud é&ritulud 11 880
Mitmesugused tegevuskulud -15731
T66j6ukulud -5 003
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -10 650
Arikasum (kahjum) -7 013
Finantstulud ja -kulud 50
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -6 963
Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 963

2011
48 762

-5951
-2 766
-3763
36 282

36 288
36 288

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
10

11

12

13
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -7 013 36 282
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 10 650 3763 6
Kokku korrigeerimised 10 650 3763
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 4510 27 482 3
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 2723 -1612 8
Laekunud intressid 50 0
Kokku rahavood aritegevusest 10 920 65915
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -34 874 -45 739 6
Laekunud intressid 0 6
Kokku rahavood investeerimistegevusest -34 874 -45 733
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 38 350 0 7
Saadud laenude tagasimaksed -11 000 -18 835 7
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 27 350 -18 835
Kokku rahavood 3396 1347
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1347 0 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 3396 1347
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 4743 1347 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

-39 720
36 288
-3432
-6 963

-10 395

2012. a. majandusaasta aruanne

-36 908
36 288
-620

-6 963

-7 583
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon
ARLAND VARA OU

Majandusaasta algus ja 16pp: 01.01.2012 - 31.12.2012

Arland Vara OU 2011 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud
soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestusp8himdtetes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Raha ja ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud
edasimlugi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste n6uete

korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused),
mistottu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel nduetelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimiitigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse vaartuspaeval. Oiglases vaartuses kajastatavate finantsvarade ostu ja miiiigi arvestusel
kajastatakse soetavate varade tehingu- ja bilansipaeva vahelisel perioodil toimunud véaartuse muutust aruandeperioodi kasumi voi
kahjumina, analoogiliselt ettevotte omanduses olevate samasuguste finantsvarade kajastamisele.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse véimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,
hinnatakse finantsvarad alla jargnevalt:

(a) Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (naiteks néuded ja lunastustéhtajani hoitavad volakirjad) hinnatakse alla
finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nitdisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud
sisemise intressimaaraga);

(b) Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (aktsiad ja muud omakapitali instrumendid, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt
hinnatav) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nuldisvaartusele (diskonteerituna turu keskmise
tulususeméaaraga sarnaste finantsvarade suhtes);

(c) Oiglase vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla nende diglasele véaartusele. Vaartuse langusest tulenevaid

allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Finantsvarade puhul, mida kajastatakse Giglases vaartuses muutustega labi

omakapitali tmberhindluse reservi, kantakse vaartuse languse tunnuste esinemisel seni omakapitalis kajastatud negatiivne

Umberhindluse reserv imber kasumiaruandesse.

Véaartuse languse tuhistamised:

(a) Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade véartus jargnevatel perioodidel taas tduseb,
tuhistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam (1) finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niitidisvaartusest ja
(2) bilansilisest jaakvaartusest korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei oleks eelnevalt toimunud. Allahindluste
tuhistamisi kajastatakse kasumiaruandes.

(b) Nende finantsvarade puhul, mida kajastatakse soetusmaksumuses, kuna nende diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt maaratav, allahindlusi
ei tuhistata.

(c) Oiglases vaartuses vasrtuse muutustega labi omakapitali imberhindluse reservi kajastatavate finantsvarade allahindluse tiihistamisel
lahtutakse jargnevast: aktsiate ja muude omakapitaliinstrumentide allahindluse tiihistamisel kajastatakse véaartuse suurenemine omakapitali
Umberhindluse reservis; volakirjade ja muude vdlainstrumentide allahindluse tuhistamisel kajastatakse vaartuse suurenemine

kasumiaruandes.
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Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Nduete allahindlust kajastatakse kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik

nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vBimalikule nduete vaartuse langusele, on
voIgniku pankrot vdi olulised finantsraskused ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine.

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldavasti

tulevikus laekuvate summade nidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas.
Ebatdenéoliselt lackuvate nduete summa on vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niudisvaartuse vahel,
kasutades sisemise intressiméaara meetodit. Nduete bilansilist vaartust véhendatakse ebatéenaolislt lackuvate nduete summa vdrra ning
kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes ebatdenéoliselt lackuvate summadena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja
tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebat&ené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatbenéoliselt laekuvate nduete

kulu véhendamisena.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 639 eurost.

Materiaalne pohivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja -asukohta. Matriaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes eeldatavatest varade kasulikest eluigadest.

Pdhivara arvelevbtmise alampiir 639

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
Péhivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad ja seadmed 5-10.a.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses). Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumus on {ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadud

tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades
sisemise intressimaéra meetodit.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 21/79 valjamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on
vBimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
védljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Tulud

Tulud kaupade muugist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu Giglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud

kulu usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenédoline. Tulu teenuste miugist kajastatakse teenuste osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laeckumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt.

Kohustuslik reservkapital

Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
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osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vOi teha véljamakseid osanikele.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 4743 1347
Kokku raha 4743 1347
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded 975 978
Muud nduded 0 0
Laenunduded 0 0
Kokku nduded ja ettemaksed 975 975
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded 2608 2608
Muud nduded 2877 2877
Laenunduded 2877 2877
Kokku nduded ja ettemaksed 5485 5485

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 975 315 2608 0
Uksikisiku tulumaks 31 0
Sotsiaalmaks 96 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 975 442 2 608 0
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Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad

Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud

Arland Vara OU 33%-line osalus Recentral OU-s.

Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Arvutid ja
arvuti-
slisteemid

759
-414
345

759
-414
345

-345

345

-345

31.12.2012 31.12.2011
850 850
850 850
Kokku
Masinad ja
Muud masinad SeEnlineEe
ja seadmed
0 759
0 -414
0 345
45 739 45 739
-3763 -3763
45 739 46 498
-3763 -4 177
41 976 42 321
34 874 34 874
-10 305 -10 650
76 850 77 195
-10 305 -10 650
66 545 66 545

2012. a. majandusaasta aruanne

759
-414
345

45 739
-3763

46 498
-4 177

42 321

34 874

-10 650

77 195
-10 650
66 545
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Lisa 7 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2012
Pikaajalised laenud
Omaniku laen 77 692
Pikaajalised laenud kokku 77 692
Laenukohustused kokku 77 692
31.12.2011
Pikaajalised laenud
Omaniku laen 50 342
Pikaajalised laenud kokku 50 342
Laenukohustused kokku 50 342

Lisa 8 Vblad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2012
Vélad tarnijatele 610
Volad toovotjatele 600
Maksuvdlad 442
Muud vélad 359
Muud viitvdlad 359
V&lg omanikule 993
Kokku vélad ja
ettemaksed 3004
31.12.2011
Vélad tarnijatele 279
Muud vélad 2
Muud viitvdlad 2
Kokku vélad ja 281

ettemaksed

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

77 692
77 692
77 692

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

50 342
50 342
50 342

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1 -5 aasta jooksul iile 5 aasta

610

600

442

359

359

993

3004

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta

279

281
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Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes

Kokku muugitulu

Lisa 11 Muud aritulud

(eurodes)

Muud

Kokku muud éaritulud

Recentral OU makstud dividendid.

31.12.2012
2 556
1

2012

12491
12 491
12 491

12 491

2012
11 880
11 880

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused burookulud
Autoga seotud kulud
Reklaam / Turundus

IT / Side
Raamatupidamiseteenus

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2012
979

12 243
1005
878
626

15731

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011
2 556
1

2011

48 762
48 762
48 762

48 762

2011

2011
1797
4154

5951

13
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Lisa 13 ToOjoukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 14 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Seotud osapooled puuduvad.

2012
3624
1379
5003

2012
50
50

2012
4624

2012. a. majandusaasta aruanne

2011
2055
711
2766

2011

2011
2055

14



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.06.2013

Arland Vara OU (registrikood: 11306765) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIVAR VILBO Juhatuse liige 25.06.2013



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -3432
Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 963
Kokku -10 395

majandusaasta kahjum kaetakse tulevase majandusaasta tuludest.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Kinnisvarabiroode tegevus 68311
Osanikud

Isikukood / .

o o Osaluse suurus ja

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht

- valuuta

slinniaeg
Aivar Vilbo 36905205216 2556 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5036551

E-posti aadress aivar.vilbo@remax.ee

Mudgitulu
(EUR)

12491

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



