Majandusaasta aruanne

OU MAAKRI VARA
Majandusaasta algus: 26.september 2006
Majandusaasta 15pp: 31.detsember 2007

Ariregistri kood 11302313

Aadress: Maakri 36-101, Tallinn 10145

Elektronpost vadim@anava.ee

Harju Maakohus
Registriosakondd

SISSE TULNUD
27 -06- 2008

e 2000 38




OU Maakri Vara 2006-2007. a majandusaasta aruanne

Sisukord
TEGEVUSARUANNE .....coootiiirteteeeeeeentensasarss s siassass st s s s a st a0 bbbt 3
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE ..ot 4
TegeviuhtkoNNa deKIATASIOON 1......vuumuser e ieissssrs s s s 4
BIATISS oo eeooee s+ eessteesesemesereesees st shsst ra e s ane £ deE R e s S eEna e E SRR LTS LSS 5
JCASLLITLIATTIATIIIE v+ eevevesesseeveeseesseseessenseeesetssasnssessesacsseedas 10 b T AR eSS H LS s e sS4 E LS SRS e 6
RANAVOORUAE ATUAINE ... eeeuesisinsusimsecisces et LT 7
OmaKapitall MIUTLUSIE ATUAIMIE .oo..vvoemourersrsresisces e oS s e 8
Raamatupidamise aastaaruande TSAd ..o s 9
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspOhimatted........one s 9
Lisa 2 TN DT TU T U T T U USSR ST R TS T S PRI R TEE R LR T 12
Lisa3 NOUAE JA BUETAKSEG ... v eremceeiseie st e e 12
Lisa 4 MAeriaalne PHRIVAIA ....ecvcrereeeiiiisirniaim i e 12
Lisa5  VO1ad ja etemMaKSE. .ot b L 13
LiSa 6 UL VOEAA .o ooiveeeteeiet i eee et emee s ombe e b enes e s s s b e e eSS LSS 13
Lasa 7 OMAKAPIAD covvviereesenscoeeeieeiiniserss s ses oo s A0 13
Lisa8  Tehingud seotud 0SAPOOIERA < .oovvu.iverrsisnrr et bt s s 14
Juhatuse allkirjad 2007, 2 majandusaasta aruandele ... 15
1. OSANIKE NIMEKIRI.....oooeotiitteeitearineseeeeetesssessssrnssras e bbbt s bb s m s s s b s bt 16
2. KAHIUMI EATMISE ETTEPANEK ...t 17
-y /,/
v e

[29]
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TEGEVUSARUANNE

Maakri Vara OU on kantud Ariregistrisse 26.09.2006.aastal.
Osaithingu peamisteks tegevusaladeks on kinnisvara arendus, haldamine, rent ja vahendus,

Majandusaasta jooksul soetati 2 kinnisvara objekti: Oismie 2 Tallinnas ja Vana-Nurme Kodasool.
Vana-Nurmel teostatakse detailplaneeringut ning planeeritakse jitkata seda ka 2008.aastal.
Oismie 2 juures midagi tehtud ei ole.

Aruandeperioodi jooksul Maakri Vara OU-s miliigitegevust ei toimunud. Uurimis- ja arendustegevuse
projekte ei tehtud. )
Ka puudusid Maakri Vara OU-s tootajad ning tGotasu ja juhatuse lilkme tasu kellelegi makstud ei ole.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Maakri Vara juhatus on iriseadustikust lihtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab Oigesti ja Oiglaselt driithingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti

hea raamatupidamistava noudeid,

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaclud,
mis ilmnesid bilansi kuupieva 31.12.2007 ja aastaaruande koostamispieva 02.06.2008 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil ritihingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispicva seisuga.
Majandusaastal voi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 15plik tulemus vdib erineda

kiesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Maakri Vara jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2007.a aastaaruande koostamise digsust ja tiielikkust.

Tullinnas, ....... jeuni 2008.a

J uhatttl_/s,e'i"ﬁgél' -
Vadim Butovt§enko
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Bilanss
(kroonides)

Lisanr 31.12.2007 26.09.2006
AKTIVA (VARAD)
Kiibevara
Raha 35 368 40 000
Nouded ja ettemaksed 3 20949 0
Kiibevara kokku 76 317 40 000
Pohivara
Materiaalne pohivara 4 2492 (86 0
Péhivara kokku 2 492 086 0
AKTIVA (VARAD) KOKKU 2 568 403 40 000
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Liihiajalised kohustused
Valad ja ettemaksed 5 2457 770 0
Liihiajalised kohustused kokku 2457770 0
Pikaajalised kohustused
Muud pikaajalised volad 6 100 000 0
Pikaajalised kohustused kokkn
KOHUSTUSED KOKKU 100 000 0
OMAKAPITAL
Osakapital 7 40 600 40 000
Kohustuslik reservkapital 0 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -29 367 0
OMAKAPITAL KOKKU 10633 40 000
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU 2 568 403 40000
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Muud #ritulud

Mitmesugused tegevuskulud
Arikasum {-kahjum)
Finantstulud ja -kulud
Tntressikulud

Finantstulud ja -kulud kokku

Kasum (-kaftjem) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum (-kalyjzm )

L

26.09.2006-
31.12.2007

-12 237

-12 232

-17 135

-17 135

-29 367

-29 367
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Rahavoogude arnanne
(kaudmeetodil }
(kroonides)

Rahavood idritegevusest
Puhaskahjum
Korrigeerimised:

Pohivara kulum ja viirtuse langus

Kasum (kahjum) pohivara miiiigist ja mahakandmisest
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemnaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood iiritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetus
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara miiiik
Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokkun

Raha ja raha ekvivalendid perioedi alguses
Raha ja raha ekvivalentide munius
Valuutakursi muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus

-

-

Juhatuse liige _
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26.09.2006-

Lisanr 31.12.2007

N

-29 367

0
-20 949
77210

26 894

-361 526
0
0
-361 526

350 000
0
0
350 000

15 368

40 000
15 368

0
55 368
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Omakapitali muutuste aruanne
{kroonides)

Saldo seisuga 26.09.2006
Aruandeperioodi kahjum

Saldo seisuga 31.12.2007

Osa- Kohus- Jaotamata Kokku
kapital tuslik  kasum/
reserv-  kahjum
kapital
40 00 0 0 40000
0 0 -29367 -29367
40 000 0 -29367 10633

Tidpsem informatsioon osakapitali kohta on toodud lisas 7.

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaarnande koostamisel kasutatud arvestuspohimatted

OU Maakri Vara 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti  Vabariigl
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspohimétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena Kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades, tihtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid,
v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete ja sidusettevitete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvigrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete lackumise tdeniiosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.
Ulejisnud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jiinud nduete
osas. Varem alla hinnatud ebatdenioliste nduete laekumist kajastatakse ebatdendoliselt laekuvate nouete
kulu vihendamisena.

Muud ndéuded

Kdiki muid noudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiliigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi
eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase viirtuse meetodil.

Materiaalne pohivara

ey - o

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tdeaga iile ithe aasta’ ja maksumusega alates 10 000 krooni. (Varad, mille kasulik todiga on iile 1 aasta,
kuid mi-lle soetusmaks'umus on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vitmiseni vihevi#rtusliku
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inventarina (varudes) ja vara kasutuselevbtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
viheviirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt.)

Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele tema sostusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema tooseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud viiirtuse langusest
tulenevad allahindlused.

Phivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pohivara toojoudlust iile algselt arvatud taseme ja
toensoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis p&hivarana.
Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tuolu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Ehitised ja rajatised 20-30 aastat
Tootmisseadmed 8-12 aastat
Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb liksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena,
miirates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Tuhul kui pShivara kaetav viirtus (s.o korgem kahest jargnevast niitajast: vara neto miiiigihind vdi vara
kasutusviiirtus) on viiksem tema bilansilisest jidkmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla
hinnatud nende kactavale viiiirtusele.

Finantskohustused

Koik finantskohustused {volad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, viiljastatud volakirjad ning muud
lihi- ja pikaajalised volakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud ~ soetusmaksumus on  iildjehul  vGrdne nende
nominaalvidrtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikagjaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisernise intressimiira meetodit.

2

Ettevotte tulumaks e

Vastavalt kehtivale séadﬁéénd-}usele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistSttu ei eksisteeri ka
edaﬁi_l’i_ikkun%tp}ﬂmaksu npudeid gga kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
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kasumist viljamakstavaid dividende maksumiiraga 21/79 (kuni 31. detsember 2006 kehtis maksumdiir
23/77 ning kuni 31.12.2007 kehtis maksumddr 22/78) netodividendina viljamakstud summalt.
Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi
eest need on villja kuulutatud v6i millal need tegelikult viilja makstakse.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale,
miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviifirselt miiratav ning tehingust saadava tasu lackumine
on tdenioline.

Tulu tecnuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jirel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu [ja dividenditulu] kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tSeniioline ja tulu suurust on
vOimalik usaldusviirselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméira, viilja
arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapdhiselt. [Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik bigus nende
saamiseks.]

Tulu ehituslepingutelt

Tulu ehituslepingutest kajastatakse lihtuvalt ehitusprojekti valmidusastmest bilansipieval, eeldusel, et
projekti 16pptulemust {s.o projektiga seotud tulusid ja kulusid) on v8imalik usaldusvéiiirselt prognoosida
ning projektist saadava tasu lackumine on tdenioline. Ehituslepingutest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu projektiga kaasnevad kulud.

Todde valmidusaste miidiratakse kasutades projektiga seotud tegelike kulude suhet vorreldes eclarveliste
kogukuludega.

Kui projekti ldpptulemust ei ole véimalik usaldusviirselt prognoosida, kuid on tSenioline, et ettevite
suudab katta vihemalt projektiga seotud kulud, on tulu kajastatud ainult tegelike lepingu tiitmisega
seotud kulude ulatuses. Juhul kui ei ole tdendoline, et ettevate suudab tagasi teenida vithemalt projektiga
seotud kulud, tmlu ehituslepingutest ¢i kajastata. Kui on tdenidoline, ¢t projektiga kaasnevad kogukulud
iilletavad lepingust saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum tiies ulatuses kohe.

Juhul kui bilansipdeval iiletab tellijale esitatud vahearvete summa projektile tehtud kulutused ja sellele
vastava tuluosa, kajastatakse vahe bilansis lithiajalise kohustuse real “Muud ettemakstud tulevaste
pericodide tulud”. Juhul kui tellijale esitatud vahearvete summa on viiiksem kui projektile tehtud
kulutused ja sellete vastav tuluosa, kajastatakse vahe bilansis viitlagkumiste grupis real “Pikaajalistest
ehituslepingutest saadaolevad tuiud”

Kohustuslik reservkapital -
Reservkapital "’fﬁ%odqstaﬁakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb

reservkapitali 'kan(_:}ﬁ’"ifiihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist.
Reservka[/);taﬁ voib kastitada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei

voi L?Maﬁ amakseid Osaﬁﬂ{é;é?
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Lisa 2 Raha
31.12.2007 26.09.2006
Sularaha kassas 40 000 40 000
Pangakontod © 15368 0
Raha kokku 55 368 40 000
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
31.12.2007 26.09.2006
Nouded ostjate vastu 0 0
Nouded ostjate vastu kokku 0 0
Kiibemaksu ettemaksed ja tagasinéuded 20 949 0
Ettemaksed kokku 20949 0
Nouded ja ettemaksed kokku 20949 0
Lisa 4 Materiaalne pohivara
Maa ja Masinad Lipeta- Kokku
chitised ja mata
o seadmed ehitis
Soetusmaksumus 26.09.2006 0 0 0 0
Soctamine 0 0 2492 086 2 492 086
Soetusmaksumus 31.12.2007 0 02 492 086 2 492 086
Akumuleeritud kulum 26.09.2006 0 0 0 0
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 0 0 0 0
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 0 0 0 0
Jiiikmaksumaus 26.09.2006 0 0 0 0
0 02492 086 2 492 086

Jadkmaksumus 31.12.2007
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

31.12.2007  26.09.2006
Volad tarnijatele 2150635 0
Muud lithiajalised volad (lisa 6) 307 135 0
Saadud ettemaksed 0 0
Vdlad ja ettemaksed kokku 2457770 0
Lisa 6 Muud volad
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kun I-5 aasta iile 5
31122007  jooksul jooksul aasia
Volg omanikule- Aura Viis OU 203564 153564 50000 0
Vélg omanikule- Liivalaia Kodukauba QU 183571 1333571 50000 ¢
Volg juhatuse liikkmele 20000 20000 0
Kokku 407 135 307135 100000 [/
s.h pikaajalised volad 100 000
Tagasimakse tihtaeg
Salde 12kuu 1-5 aasta itle 5
26.09.2006  jooksul jooksul aasta
Volg omanikule- Aura Viis QU 0 0 0 0
Volg omanikule- Liivalaia Kodukauba OU 0 0 0 0
Kokku 0 0 0 0
s.h pikaajalised vélad 0
Ké&ik muud pikaajalised vélad on intressita ja ilma tagatiseta.
Koik pikaajalised v8lad on Eesti kroonides.
Lisa 7 Omakapital -
31122007 26.09.2006
Osakapital (kroonides) ) 40 000 40 000
Osade arv (tk) 7 . e 2 2
Juhatuse liige "/, o
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Lisa 8 Tehingud seotud osapooltega

OU MAAKRI VARA aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke (emaettevite ning emaetteviite omanikud);
tiitar- ja sidusettevitteid;

tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
eespoal loetletud isikute 1ahisugulasi ja nendega seotud ettevotieid.

00U MAAKRI VARA on 2007, a ja 2006.a ostnud pohivara jargmistelt seotud osapooltelt:

26.09.2006-31.12.2007
Ostud  Miiiigid
Vadim Butovt§enko- juhatuse liige 2140 000 0
Péhivara ost-miiiik kokku 2 140 000 0

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2007  29.06.2006

teisi samasse konsolideerimisgruppi kunluvaid ettevotteid (s.h emaettevotie teised tiitarettevotted);

Juhatuse litkkmele 2 160 000 0
Volg omanikule- Aura Viis OU (lisa 6) 153 564 0
Volg omanikule- Liivalaia Kodukauba OU (lisa 6) 133571 0
Liihiajalised néuded kokku 2447 135 0
Aura Viis OU - omanik (lisab 6) 50 000 0
Liivalaia Kodukaup OU - omanik (lisa 6) 50 000 0
Pikaajalised nouded kokku 100 000 0

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turnhinnast

oluliselt erinevaid hindu.
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Juhatuse allkirjad 2007. a majandusaasta aruandele

OU MAAKRI VARA 2007, a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud iildkoosoleku poolt

......... Juunil 2008, kinnitantine

Tuhatuse 11;,ge e - I{,«‘.’T'f
Vadim BitoytSenko -
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1. OSANIKE NIMEKIRI

J Jrk.nr, Nimi, reg. nr. Aadress Osa suurus Osalus

1. Aura Viis OU, Maakri 36-101, 50 % 20 000 EEK

11212484 Tallinn 10145
2. Liivalaia Kodukauba OU, Urva 9/1, 50 % 20 000 EEK

i 10099672 Tallinn 12012
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2. KAHJUMI KATMISE ETTEPANEK

OU MAAKRI VARA juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku katta 2007.aasta kahjum

29367 krooni jargmiste aastate kasumi arvelt.
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