MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2017
aruandeaasta 16pp: 31,12.2017
drinimi: Osalhing Lelona Properties
registrikood: 11301360

tédnavaltalu nimi, Vana-Posti 7-8
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber; 10146

telefon: +372 5083936

e-posti aadress: ulrica.steen@catella.ee



Osaiihing Letona Properties

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspdhimatted
Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 4 Tiitarettevotjate aktsiad ja osad
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 6 Laenukohustised
Lisa 7 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 8 Osakapital
Lisa 9 Miitigitulu
Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 12 Muud &rikulud
Lisa 13 Seotud osapooled
Lisa 14 Sindmused p#rast aruandekuupieva
Lisa 15 Muu informatsioon
Aruande allkirjad

Vandeaudiitorl aruanne

2017, a. majandusaasta aruanne

W W @ @O N M A D W

W w A W W A A A A a oA oa
M AW W W NN NN 2 a o



Osalthing Letona Properties

Tegevusaruanne

2017. a. majandusaasta aruanne

Osatihing Letona Properties, reg. 1130136, on asutatud 21.09.2006. Aritihingu péhitegevusaladeks on enda véi renditud kinnisvara

udrileandmine ja kéitus (68201 / EMTAK 2008)

OU Letona Properties 2017. majandusaasta realiseerimise netoksive oli 2 289 940 eurd

Kogu realiseerimistegevus toimus Eesti Vabariigi territooriumil.

2017. majandusaastal maksti osanikule dividende vilja summas 0 eurot.

2017. majandusaasta kasum on 1 983 065 surot

P&hipalgalisi tootajaid ettevottes kdnealusel majandusaastal ei olnud.

Juhatuse liikmed soodustusi ega té6tasu ei saanud.

2017. aastal Ghendas Osalihing Letona Properties endaga oma tittarettevétted Osaiihi

Ettevdtte peamised finanisnaitajad on jargmised:

2017 2018

Liihiajalise v6lgnevuse kattekordaja = Kdibevara / Liihiajaline vo)

Vorkapitali ja omakapitali suhe = Kohustused kokku / omaka;L
12,13

Omakapitali rentaablus = Puhaskasum/ Omakapital kokku*100
6,1%

Varade puhasrentaablus= Puhaskasum / Varad kokku*100%
4,7%

{

g Argestus ja Osalihing Promethean.

gnevus

ital kokku

0,05

1,29
8,70

3,8%

3,9%



Osalihing Letona Properties

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Kokku kdibevarad
Péhivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse
Nouded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesleering.ud
Kokku pdhivarad
Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised
Lohiajalised kohustised
Laenukohusﬁséd
Voled ja ettemaksed
Kokku IOhiajaIised kohustlsed
Plkaajallsed kohustised '
Laenukehustised
Valad ja ettemaksed
Kokku p:kaajallsed kohusttsed
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivéartuses
Registreerimata osakapital
Eelmiste penoodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasla kasum (kahjum)
] Kokku omakapital
Kokku kohustised ja omakapltal

Raamatupidamise aastaaruanne

31.12.2017

1456 469
496 295
1952764

0
0
48 571 465
48 571 465
50 524 229

37 402 557
168 014

37 570 5§71

7280 126
467 232

7747 358
45 317 929

2 556
i 256

| 3220424

i 1983 064

5206 300
| 50524229

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisa nr

113 451
667 799 2
781 250

"12808312
. 1361997 2
16663 151 5
" 30 833 460
31614710

419 904 6
182 150 7
602 054

28 605 662 6
0 7
' 28605 682

29 207 736

2556 8
256
795 500
1608 662
2406974
31614710 |
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Osaiihing Letona Properties 2017. a. majandusaasta aruanne
Kasumiaruanne
(eurodes)
2017 2016 ; Lisanr
Madgitulu ' ' 2288 940 1193268 9
* Muud &ritulud 1149 920 23752
Kaubad, toore, materjal ja teenused -591. 195 -316 403 10
. Mitmesugused tegevuskulud -147 155 -117 489 11
Muud arikulud ‘ 32 11779 13
Arikasum (kahjum) 2700542 771 349
.Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt 0 1355527 15
Intressikulud <717 478 -643 188
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1983 064 1483 688
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1983 064 1483 688
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Osatihing Letona Properties

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

Letona Properties OU ( edaspidi “Etlevdte’ ) 2017. aasta raamatupidamise aastaarua

standardiga.

Eesti finantsaruandiuse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja arvandl
suunatud finantsaruandiuse nduete kogum, mille péhinduded kehtestatakse raamatup
Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise! on ldhtutud soetusmaksumuse meetodist

alljdrgnevates arvestuspshimaotetes.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt vaikeettevotja lihendatud raa

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

2017.aastal ihendas Letona Properites OU endaga oma kaks tiitarettevétet- OU Arge:

Raha

2017. a. majandusaasta aruanne

ne on koostatud kooskilas Eesti finantsaruandiuse

luse pohimatetele tuginev avalikkusele
idamise seadusega ning tdiendavad Raamatupidamise

, vélja arvatud juhtudel , mida on kirjeldatud

Jnalupidamise aastaaruandele sétestatud nduetele.

ﬁtus { osalus 100 % ) ja OU Promethean ( osalus 100 % ).

Raha ldhendina kajastatakse luhiajatisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge IikviidFusega investeeringuid, mida on vdimalik
konverteerida teada oleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvéirtuse muutuse risk,

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise p
valuutakursid. Vélisvaluutas kajastatud varad ja kohustised on 31.12.2017 seisuga iim
Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel,

Tiitar- ja sidusettevotjate aktsiad v6i osad

teval ametlikult kehtivad Euroopa Keskpanga
er hinnatud eurodesse 31.12.2017 kehtivate

Tutarettevotteks loetakse ettevdtet, mille Ule emaettevdttel on valitsev maju. Tutarettevdtet loetakse emaettevdtte kontrolli all olevaks, kui

emaettevote omab kas otseselt v6i kaudselt iile 50% titarettevdtte hasledigusiikest ak
kontrollima tltarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

tsiatest vGi osadest voi on muul moel vdimeline

Investeeringud titarettevitetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle mestodi kohaselt vGstakse investeering
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse Jérgmistel perioodidel inyestori osalusega muutustes investeeringuobjekti

!

omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavaartuse allahindlustega vai negatiivse firmavéartuse tuluna kajastamisega, miinus

Investeeringu vaariuse languse allahindlused. Ettevdttele kuuluv osa tiitarettevdtte ma
“finantstulud ja —kulud". Kui titarettevéttel on olnud tehinguid, mille méaju kajastatakse
nendest tehingutest samuti otse omakapitalis.

Juhul, kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava titarettevdtie kahjumi
véhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastat

kohustatud rahuldama titarettevdtte kohustisi — sellise! juhul kajastatakse bilansis nii

moodustavad osa investeeringust Investeerimisobjekti, allahindlusena. Erandiks on oa.F

Kinnisvarainvesteeringud

andustulemusest kajastatakse kasumiaruandes real
ptse omakapitalis, siis kajastab ettevite oma osa

on vardne vai lletab titarettevdtte bilansilist véartust,
kse selliste pikaajaliste nduete, mis sisuliselt

kord, kui eftevétei ettevdte on garanteerinud vai
astavat kohustist kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Eelnevall kasutati kinnisvarainvesteeringute hindamisel soetusmaksumuse meetodit ja alates 01.01.2014

kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Siglase vaartuse meetodil. Olglase vadrtuse m
kajastatakse kasumiaruandes muude é#ritulude vdi muude érikulude real.

butusest tulenevad kasumid ja kahjumid

Kinnlsvarainvesieering on maa vdi haone, mida hoitakse kas renditulu teenimise v3i

kasutata ettevitte enda majandustegevuses. Samuti kajastatakse kinnlsvarainvestee%
mitmeid véimalikke kasutuseesmérke, Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansisi
voimalik leida méistliku kulu ja pingutusega siis kasutatakse soetusmaksumuse mestc

ruvaartuse tdusmise eesmérgil ning mida ei

nguna objekte, mida hoitakse pikaajaliselt ja millel on
Giglases vaartuses. Juhul kui diglast véartust ei ole
dit. )
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Osalihing Letona Properties

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis [5petatakse objekti vaérandamise voi kas
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinui
perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu Giglases vaartuses. Kui tasumine toimub
tulu saadava tasu niiidisvaartuses.

Tulu teenuse miiigist kajastatakse teenuse osutamisel,voi juhul kui teenus osutatakse
valmidusastme meetodist.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarsalt tuluna .

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ldhtudes sisemisest intressimadrast. Dividenditul

Maksustamine
Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevdite lulumaksu kajastatakse kohustisena

2017. a. majandusaasta aruanne

tusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
kasum vdi kahjum kajastatakse [petamise

tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse

pikema ajaperioodi jooksul, siis lihtudes

U kajastatakse vastavalt nudediguse tekkimisele.

ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal pericodil

kui dividendid valja kuulutatakse, séitumata sellest, millise perioodi eest need on vélja Kuulutatud véi mitlal need tegelikult valia makstakse.
Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasty kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevitiusega mitteseotud dljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksutatakse dividende alates 01.01.2015 madrag

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse juhatuse Ja ndukogu likmeid ning nende lahikondiasi ja ne
properties OU emaettevétteks on CA Fastigheter AB, mis kuulub Claessons & Anderzé

31.12.2017 j&rgsed sUndmused

Aruandeaasla finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustiste hindamist majutava
koostamispéeva vahemikul ning on seotud aruandeperioodi vi eelnevate perioodide te|
ei ole seotud aruandeperioodi véi eelnevate perioodide tehingutega, ei kajastata bilansi
vastavate sindmuste sisu avalikustatud aastaaruande lisades.

a 20/80 netodividendina vélja makstud summast.

ndega seotud &rithinguid- CA i Estland. Letona
N AB konsolideermisgruppi.

d asjaolusid, mis ilmnesid 31.12.2017 ja aruande
ingutega. Olulisi 31.12.2017 jargseid stndmusi, mis
. Oluliste bilansipaevajargsete sindmuste olemasolul on

©OA.0L.2009
M9
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Osatihing Letona Properties 2017. a. majandusaasta aruanne
Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
© 31.12.2017 Jaotus jérelejaénud|téhtaja jirgi Lisa
! i 12 kuu jooksu! 1.5 aasta jooksul ' dile 5 aasta o
Nouded ostjate vastu 465532 465 532 0 0
Qatoteh 465 532 465 532 0 0
laekumata arved
Ettemaksed H 30 763 30763 - 0 0
Tulevaste
30 763 30
perioodide kulud : e
Kokkunbzded ja 496 295 496 295 0 0
ettemaksed
31.12.2016 Jaotus jérelejadnud tihtaja jargi Lisa
: 12 kuu jooksul 1-5 aasta jocrksul lile 5 aasta o
Néuded ostjate vastu 208 833 208 833 0 0
Ostjatelt
208 83 208 83 0 0
laskumata arved e 2
Muud néuded 1805 801 443 804 1361997 0 12
Laenunduded 1361 997 1361997
Intressinuded 438 750 438 750 0 0
Viitlaekumised 5 054 5054 0 0
Ettemaksed 15 162 15 162 0 0
Tulevaster '
perioodide kulud 15152 Sl 0 0
Kokkunduded ja 2029 796 667 799 1361 997 0
ettemaksed
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
(eurodes)
: 31.12.2017 | 31.12.2016
! Ettemaks w Maksuvdlg | | Ettemaks Maksuvolg
Kaibemaks | 0 51648 | 0 1801
' Muud maksude ettemaksed [a maksuvdlad i [ - 0 . 0 40 -
Kokku maksude ettemaksed ja makadvﬁiad. |' u 51 6{8 0 1841 .
8
504.02. 2044
PR




Osatlihing Letona Properties

Lisa 4 Tiitarettevétjate aktsiad ja osad

. (eurodes)

Tutarettevotjate aktsiad ja osad, iildine informatsioon

votj
jLLiL g Titarettevdtja nimetus Asukohamaa
registrikood
11907002 0OU Argestus Eesti
11301360 OU Promethean Eesti

Titarettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Muud
Tutarettevétja nimetus 31.12.2016 Hu
muutused
OU Argestus 730712 -730 712
OU Promethean 12 077 600 -12 077 600
Kokku tiitarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 12 808 312 -12 808 312

perioodi I6pus

Vastavalt Letona Properties OU osaniku otsusele , ihendati Letona Properties OU ( ih!

Pahitegev

Kinnisvarairendus

Kinnisvara:

31.12,2017

2017. a. majandusaasta aruanne

Osaluse miir (%)

usala
31.12.2016  31.12.2017
100 0
rendus 100 0

kandaja ) ja selle tutarettevdtetega OU Argestus (

Uhendatav ettevote ) ja OU Promethean ( ihendatay ettevdte ) Uhinemine kanti &riregistrisse 23.08.17.

Lisainfo vaata lisa nr 15.

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase viirtuse meetod

31.12.2015 16 625 262
Ostud ja parendused 37 889
31.12.2016 16 663 151
ll;ias:;:umised dritihenduste 30 641 763
Muu& ;nuuiused 1266 551
31122017 . 48 571 465

2017 '

Kinnisvérainvesteeringutelt teenitiud renditulu 2288 940 :

lﬁnnisvar.a}ﬁve.étéeﬁhgute oitrseis.c-;t‘i‘ haldémiskulud 59l1 891

2017. aastal toimus kinnisvarainvesteeringute hindamine situmatute kolmandate osapt

vérdlusmeetod.

Taiendav informatsioon lisandumistest ariiihenduse kaudu on esitatud lisas 15 ( muu in

2016 |

914175 |
279093 -

folte poolt. Hindamismeetodid , mida kasutati ofi

formatsioon.

0A.02.404%
s
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Osalihing Letona Properties 2017. a. majandusaasta aruanne
Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jérelejddnud tihtaja jarg Intressimddr  Alusvaluuta ' Lapptihtaeg !
12 kuu 1-5 aasta iile 5 aasta :
jooksul jooksul
Lthiajalised laenud
Omaniku laen 15 853 740 15 853 740 2% EUR 15.02.2018
Pangalaenud 6 kuu
5 854 963 5854 963 EURIBOR + EUR 20.11.2018
26%
Swedbank AS laen 15 693 854 15 693 854 EUR 15.02.2018
Lihiajalised laenud 37 402 557 37 402 557
kokku
Pikaajalised laenud
Omaniku laen 7 280 126 0 7 280 126 0 2% EUR
Pikaajalised laenud 7280126 0 7280 126 0
kokku
Laenukohustised kokku 44 682 683 37 402 557 7 280 126 o]
31.12.2016 Jaotus jérelejadnud tihtaja Jarg] Intressimédr - Alusvaluuta Lépptihtaeg
12 kuu 1-5 aasta . Ule 5 aasta
jooksut jooksul :
Pikaajalised laenud
Pangalaen 6 kuu
6 345 324 419904 5 925 420 0 EURIBOR + EUR 20.11,2018
2,6%
Omaniku laen 22 éBO 262 0 22680262 0 3.5% EUR 31.12.2018
s BikadjSlised laenud 29 025 586 419904 28 605682 0
kokku
Laenukohustised kokku 29 025 586 419 904 28 605 682 0
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jéiéik)maksumus
31422017 . | 31.42.2016
Ehitised 48 571 465 ; 16 663 151
Kokku 48 571 465 16 663 151
Vaata ka lisa 12 ning lisa 15 ( muu informatsioon )
10
El 01.02.2049
|
g MS
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Osatihing Letona Properties 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
- 31.12.2017 oy Jaotus jirglejadnud tihtaja jirgi Lisa nr
12 kuu jooksul ‘1.8 asta jooksul (ile § aasta
Vélad tamijatele 116 366 116 366
Maksuvélad 51648 51 648 3
Muud valad 26 131 0 26 131 0
Intressivélad 26 131 0 26 131
Saadud ettemaksed 243 901 0 243 901 0
Tulevaste pericodide 243 901 0 243 801
tulud
e 197 200 0 197 200
tagatisdeposiidid
Kokklivsiad ja 635 246 168 014 467 232 0
ettemaksed
31.12.2016 Jaotus jéireflejéiénud tahtaja jérgi Lisa nr
12 kuu jooksul 1-5 anta jooksul tle 5 aasta
Vélad tamijatele 43 705 43 705
Maksuvélad 1841 1841 3
Muud v3lad 12 505 12 505 0 0
Intressivlad : 12 505 12 505
Saadud eﬁémaksed 78 989 78 989 0 0
Tulevaste pericodide 78 989 78 989
tulud
Utirmike
45 110 45 110
tagatisdeposiidid 1
Kokkiplladla ; 182 150 182 150 0 0

ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

31422017 |[31.12.2016
. Osakapital ‘ : 2556 2556
Osade arv (tk) ; 1 1

31. detsembri 2017. aasta ja 31. detsembri 2016, aasta seisuga moodustas ettevétte akl siakapital 1 aktsia nominaalvaartusega 2 556 eurot.

31. detsembri 2017 seisuga oli ettevtte jaotamata kasum 3 220 424 eurot (31.12.2016:|2 404 162 eurot). Kogu jaotamata kasumi
vélia maksmise! dividendiseks, kuuluks tasumisele tulumaksukulu 644 084 eurot (31.12.2016: 480 832 eurot). Vélja makstavate dividendide
kogusumma oleks 2 576 340 eurot (31.12.2016: 1 293 330 eurot).

Maksimaalse potentsiaalse tulumaksukulu arvutamine pShineb eeldusel, et jagatud netqdividendid ja nendega seotud tulumaksukulu kokku
&i voi iletada jagatud kasumit seisuga 31.12.2017.

OA.02.20r 1
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Osaiihing Letona Properties

Lisa 9 Miiligitulu

(eurodes)
2017
Mﬂﬁéiiulﬁ geograafiliste piirkondade |8ikes
M0k Euroopa Liidu riikidele
Eesti 2288 940
Muiik Euroopa Liidu riikidele, kokku 2288940
Kokku miiiigitulu 2288 940
Miiligitulu tegevusalade Iikes
Udritulu 1811061
Kommunaalteenused 477 879
Kokku miitigitulu 2288 940

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

2017
Kommunaalteenused 444 040
Remondi Ja hoolduskulud 147 155
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 591 195
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2017
Haldusteenus 58 187
Juriidilised teenused 9 847
Muud 79121
Kokku mitmesugused tegevuskulud 147 155
Lisa 12 Muud &rikulud
(eurodes)
2017
. Trahvid, viivised ja hivitised -32
" Muud ‘ ‘ ‘0 :
Kokku muud arikulud - i -32

2016

1193 268
1193 268
1193 268

914 175
279 093
1193 268

2016
251 640
64 763
316 403

2016
68 641
10 003
38 845

117 489

2016 -

-354
-11425
11779

FORTBERTIFICATION
]vﬁm'%s'és oNLY

2017. a. majandusaasta aruanne

OA.02.2049
Ms



Osatihing Letona Properties

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega riihmade 16ikes

31.12.2017

Nouded Kohustised
Emaettevdtja 0 23 133 867 .
Titarettevotjad 0 0
2017 Antud laenud
Titarettevatiad ‘
Argestus OU 0
Promethean OU 0
2016 Antud laenud
Titarettevétjad
Argestus OU 779 201
Promethean OU 1021 546

Lisa 14 Siindmused pérast aruandekuupéeva

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016
Néu&ea Kohustiéed
0 22 680 262
1800747 0

156.02.2017 toimus kinnistu Narva mnt 1, Tallinn maik, millega seoses toimus omanike llaenu tagasimaksmine osaliselt summas 18 635

560 eurot ning tasuti dra laenukohustus Swedbank AS ees.

Lisa 15 Muu informatsioon

Vastavalt Letona Properties OU osanike otsusele, ihendati Letona Properties OU (iihendaja) selle titarettevitetega OU Argestus (ihendatav
ettevdte) ja OU Promethean (hendatav ettevdte). Uhinemine kanti ériregistrisse 23.08/2017. Uhinemise kuup&evaks oli 01.01.2017. Uhisemisel
tulid Letona Properties OU-le Ule tistarettevdtete luhiajalised varad summas 1 010 019 éurot, pdhivara summas 30 641 765 eurot, lihiajalised
kohustused 934 873 eurot ja pikalised kohustused 15 730 342 eurot ning netovara kokku 14 986 568 eurot,

04.02.2049
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Juhatuse allkirjad 2017. a majandusaasta aruandele

Kéesolevaga kinnitame OU Letona Properties 2017. a majandu

andmete Gigsust.

(ot

Aavo Kokk

Juhatuse liige
4 ,

/l Andreas Claesson

Juhatuse liige

PfygDamne \

Juhatuse liige

11.06.2018
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaiihing Letona Properties osanikule
Maérkusega arvamus

Oleme auditeerinud Osailihing Letona Properties raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2017 ning eeltoodud kuupdeval Idppenud majandusaasta kasumiaruannet, raamatupidamise
aastaaruande lisasid ning aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates, vdlja arvatud meie aruande osas ,,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolude mdjud,
kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt Osatihing Letona Properties
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2017 ning sellel kuupédeval [0ppenud aasta finantstulemust kooskdlas
Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mérkusega arvamuse alus

Ettevdte kajastab kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses. Seisuga 31. detsember 2016 olid ettevdtte
bilansis kajastatud kinnisvarainvesteeringud summas 4 625 262 eurot, mille osas ettevdtte juhtkond ei viinud
|abi diglase vadrtuse hindamist. Meie poolt 05. juuli 2017 véljastatud vandeaudiitori aruanne 2016.
raamatupidamise aastaaruandele sisaldas eelpool kirjeldatud asjaolust tulenevalt méarkust. Seisuga 31.
detsember 2017 viis ettevtte juhtkond 18bi kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse hindamise ja kajastas
2017. majandusaasta kasumiaruandes kahjumi Giglase vaartuse muutusest summas 2 125 262 eurot. 2017.
majandusaasta raamatupidamise aastaaruande auditi kdigus ei olnud meil vGimalik saada piisavat
tdendusmaterjali, et hinnata, millises ulatuses 31. detsember 2017 I6ppenud majandusaastal kajastatud
diglase vaartuse muutusest tulenev kahjum oleks pidanud olema kajastatud 31. detsember 2016 15ppenud
majandusaastal vdi varasemal perioodil.

Viisime auditi 1dbi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt
nendele standarditele kirjeldatakse tdiendavalt meie aruande osas ,,Vandeaudiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest séltumatud kooskdlas kutseliste
arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt
eetikakoodeksi nduetele. Me usume, et auditi téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane
aluse andmiseks meie markusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei héima
raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta
mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda
seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi
kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat oluliselt vdarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud
sellest faktist aru andma.

Nagu kirjeldatud 16igus ,,Markusega arvamuse alus”, ei olnud meil véimalik saada piisavat téendusmaterjali, et
hinnata, millises ulatuses 31. detsember 2017 i6ppenud majandusaastal kajastatud Giglase vaartuse muutusest
fulenev kahjum oleks pidanud olema kajastatud 31. detsember 2016 I6ppenud majandusaastal voi varasemal
perioodil. Seetdttu ei ole me suutelised tegema jareldust, kas muu informatsioon on selle asjaoluga seoses
oluliselt vadrkajastatud véi mitte.
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Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja iglase esitamise eest kooskdlas Eesti
finantsaruandlus standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas
pettusest v3i veast tulenevate oluliste vadrkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata
jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhu!, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte
likvideerida v0i tegevuse IGpetada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi tile
jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmdérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas
pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vilja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab
meie arvamust. P8hjendatud kindius on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati
avastatakse. Vadrkajastamised voivad tuleneda pettusest v&i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib
pdhjendatult eeldada, et need v&ivad tiksikult v3i koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja
sdilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

e teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v&i veast tuleneva olulise
vadrkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning
hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest
tuleneva olulise vddrkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise
puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste
tegemist vai sisekontrolli eiramist;

e omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta;

e hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhatuse arvestushinnangute ja nendega
seoses avalikustatud info pShjendatust;

e teeme jérelduse juhatuse poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse
kohta ja saadud auditi t6endusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v&i
tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada mérkimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt
tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima
vandeaudiitori aruandes tdhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i
kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jéreldused pShinevad
vandeaudiitori aruande kuupdevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vdi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevGtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

e hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud
informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja
stndmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle lesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse
ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete
puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

Tallinn, 1. veebruar 2019

Stan l\{é kor

Vandeaudiitori number 508

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevdtja tegevusloa number 58

A member firm of Ernst & Young Global Limited



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2017
3220 424
1983 064
5203 488



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5083936

E-posti aadress ulrica.steen@catella.ee

Mudgitulu
(EUR)

2288940

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



