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2007.a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

OU Bengel Invest pdhitegevuseks on kinnisvara ost-mutk ja haldamine.
2007. aastal oli OU Bengel Invest kdive 21,05 miljonit krooni.

2007.a. majandusaastat tervikuna iseloomustab Eesti kinnisvarasektori arengu
aeglustumine.

OU Bengel Invest tegevuse pdhirdhk 2007.aastal oli suunatud Tarus Ropka
Toostuspargis olevate kinnistute arendamisele ja mudgile. 2007 aastal maudi ks
kommunikatsioonidega kinnistu

Lisaks teostus kinnistu muatgitehing, kus seltsinglepingu alusel tegutsedes miiis OU
Autar Investment &ra Tartus Riia mnt &éarse kinnistu. Eeltoodud tehingu mugikaive
on kajastatud OU Bengel Invest pdhitegevuse kaibena

2007.a. ei teinud OU Bengel Invest arengu- ja uurimusvaljaminekuid, samuti ei ole
antud valjaminekuid planeeritud 2008.aastaks

2008.a. on plaanis miOO0a kommunikatsioonidega kinnistud Tartus Ropka
Toéostuspargis

Aastal 2007 ei olnud OU Bengel Invest palgalisi té6tajaid.

Juhatusele aastal 2007 tasusid ei makstud

Q |

Juhatuse lige / 4
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele
Juhatus kinnitab lehekulgedel 5 kuni 14 toodud OU Bengel Invest 2007. aasta
raamatupidamise aastaaruande koostamise Oigsust ja taielikkust.
Juhatus kinnitab, et:
1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspéhi-
motted on vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevotte
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise
kuupaevani, on raamatupidamise aastaaruandes néuetekohaselt arvesse
vbetud ja esitatud;

4. OU Bengel Invest on jatkuvalt tegutsev ettevéte.

Margus Press

Einar Koha
Juhatuse liige

Juhatuse liige
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BILANSS
Eesti kroonides

Lisa nr 31.12.2007 31.12.2006
VARAD
Kdibevara
Raha 2 1282 855 1231126
Nduded 3 13233878 2100 000
Kéibevara kokku 14 516 733 3331126
Kinnisvara investeering 4 14 584 135 3125000
Pdhivara kokku
VARAD KOKKU 29 100 868 6 456 126
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 5 7010972 497 375
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 7 010 972 497 375
OMAKAPITAL
Osakapital 6 100 000 100 000
Kohustuslik reservkapital 10 000 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 5 848 751 0
Aruandeaasta kasum 16 131 145 5 858 751
OMAKAPITAL KOKKU 22 089 896 5958 751
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 29 100 868 6 456 126

Initsialiseeritud identifiseerimise eesmérgil
Initsiaalid L&
Kuupaev 4.06.08

Audiitorteenuse OU

Juhatuse liige
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KASUMIARUANNE
kroonides
Lisa nr 2007 11.09-31.12.2006

Mudgitulu 7 21 054 466 7 000 000
MuGdud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -4 517 635 -1 075 000
Brutokasum 16 536 831 5925 000
Uldhalduskulud -501 835 -66 468
ARIKULUD KOKKU -501 835 -66 468
ARIKASUM 16 034 996 5 858 532
FINANTSTULUD- ja KULUD

Muud intressi-ja finantstulud 96 149 219
Kokku finantstulud ja kulud 96 149 219
Kasum enne tulumaksustamist 16 131 145 5 858 751
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 16 131 145 5 858 751
Juhatuse liige 7

Initsialiseeritud identifiseerimise eesmargil

Initsiaatid ) S

Kuupéaev

19.6%¢.0¢
Audiitorteenuse OU
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
kroonides

ARITEGEVUSEST tulevad rahavood

Puhaskasum

I'iritegevusega korrigeerimine
N&uete muutus

Lahiajaliste kohustuste muutus
RAHAVOOG ARITEGEVUSEST

INVESTEERINGUTEST tulenevad rahavood

Kinnisvara ost

Kinnisvara muik

Antud laenu

Antud laenu tagasimakse
RAHAVOOG INVESTEERINGUTEST

RAHAVOOG KOKKU
Raha jaak aruandeperioodi alguses

Kokku rahajaagi muutus
Raha jagk aruandeperioodi I6pus

Juhatuse liige

31.12.2007

16 131 145

-12133 878
874 105
4871372

-15 256 770
9437 127

0

1 000 000
-4 819 643

51729

1231126
51729
1282 855

11.09-31.12.2006

5 858 751

0
497 375
6 356 126

-4 200 000
1075 000
-2 100 000
0

-5 225 000

1131126

100 000
1131126
1231126

Initsialiseeritud identifiseerimise eesmirgil

Initsiaalid e
Kuupgev _49.06.0C

Audiitorteenuse OU
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

kroonides

Kohustuslik  Eelmiste perioodide

Osakapital reservkapital jaotamata ksum Aruande kasum Kokku
Seisuga 11.09.2006 100 000 0 0 0 100 000
2006. aasta kasum 0 0 0 5 858 751 5 858 751
Seisuga 31.12.2006 100 000 0 0 5 858 751 5 958 751
Eelmiste perioodide jaotamat
kasum 0 0 5 858 751 -5 858 751 0
Kohustuslik reservkapital 0 10 000 0 -10 000 0
2007 aasta kasum 0 0 0 16 131 145 16 131 145
Seisuga 31.12.2007 100 000 10 000 5 858 751 16 121 145 22 089 896
,ﬂ-"“/‘_\
<
\
Juhatuse liige P 9

Initsialiseeritud identifiseerimise eesmérgil
Initsiaalid KL

Kuupgev _19.00.C
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arestuspéhimétted
ja hindamisalused

OU Bengel Invest 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koosatud kooskélas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pshinduded on kehtestatud

Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt vélja antud juhendid.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha ja ndudmiseni hoiuseid pankades.

B.N6uded ostjate vastu

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapérase éaritegevuse kaigus tekkinud

l0hiajalisi ndudeid.

N&udeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0.nominaalvaartus miinus
vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tden&osust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi.

Varem alla hinnatud ebatéendoliste nduete lackumist kajastatakse ebatbensoliselt

laekuvate nduete kulu vdhendamisena.

C. Muud néuded

Kaiki muid ndudeid, valja arvatud edasimiiligi eesmargil omandatud néudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lahiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega, mistéttu lUhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenoliselt
lackuvas summas

i
i

s,

Initsialiseeritud identifiseerimise eesmargil
Juhatuse lige nitsiaalid __LL 10
Kuupgev _1%.00.04
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D.Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vdlad hankijatele, viitvlad) voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhu! vérdne nende
nominaalvaartusega, mistéttu Ithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas

E.Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksis-

teeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi.Kasumi asemel maksustatakse Eestis
jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumaéaraga 21/79 (kuni 31.detsember 2007
kehtis maksumaér 22/78) netodividendidena valjamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega
kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil

kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud véi
millal need tegelikult vélja makstakse.

F.Tulude arvestus

Tulu kaupade miigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud
Ule ostjale, mutgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaérselt maaratav ning tehingust
saadav tasu laekumine on téenéoline.

G. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab
renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargilja mida ei kasutata enda majandus-
tegevuses.

Kinnisvarainvesteering vetakse bilansis algselt arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid, ilma milleta ostutehing ei oleks tdensoliselt
aset leidnud.Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumu-

leeritud kulum j indlused vaartuse langusest.
\,

Juhatuse liige

Initsialiseeritud identifiseerimise eesmargil 1

| initsiaatid __ KL
/ Kuupéev 16.06 @
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Lisa 2.RAHA
kroonides
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31.12.2007 31.12.2006
Pangakontod EEK 1282 855 1231126
Raha ja pangakontod kokku 1282 855 1231126
Lisa 3. NOUDED
kroonides
31.12.2007 31.12.2006
Luhiajaline laen 1100 000 2 100 000
Ostjate lackumata arve 9 074 966 0
Vitnsuded 2542 373 0
Kaibemaksu ettemaks 516 539 0
Noéuded ostjate vastu kokku 13 233 878 2100 000
Lisa 4. KINNISVARAINVESTEERINGUD
kroonides
Maa
Soetamismaksumus 11.09.2006 0
Soetamine 4 200 000
Mutk -1 075 000
Saldo 31.12.2006 3125000
Soetamine 15 256 770
Muadik -3 797 635
Saldo 31.12.2007 14 584 135
K&ik kinnisvarainvesteeringud kuuluvad gruppi maa, sellest tulenevalt ei ole neid amortiseeritud.
Lisa 5. VOLAD JA ETTEMAKSED
kroonides
31.12.2007 31.12.2006
Kéibemaksu vdlg 0 497 375
Vélad tarnijatele 5610972 0
Ostjate ettemaks 1400 000 0
Vélad ja ettemaksed kokku 7010972 497 375
/ Initsialiseeritud identifiseerimise eesmérgil
Initsiaalid KL 12

Juhatuse liige /

Kuupéev 06.0
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Lisa 6.O0MAKAPITAL

31.12.2007 31.12.2006
Osakapital (kroonides) 100 000 100 000
Osade arv (tk) 4 4

Osade nimivaartus (kroonides)

10 000 -30 000

10 000 -30 000

Ettevétte jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 moodustas 19 437 (31.12.2006:5 859) tuhat
krooni.Dividendide valjamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2008 kaasneb sellega
tulumaksukulu 21/79 (kuni 31.12.2006 kehtis 22/78) netodividendina véaljamakstavalt summailt.
Seega on bilansipaeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele vdimalik

dividendidena valja maksta 14 270 tuhat krooni ning dividendide valjamaksmisega kaasneks

dividendide tulumaks summas 5 167 tuhat krooni.seisuga 31.12.2006 oleks dividendidena voi-

malik olnud vélja maksta 4 629 tuhat krooni, millega oleks kaasnenud tulumaks summas

1 230 tuhat krooni.

Lisa 7.MUOUGITULU
kroonides

31.12.2007

31.12.2006

Kinnistute muik Eestis (EMTAK 68101)

21 054 466

7000 000

Lisa 8. TEHINGUD SEOATUD OSAPOOLTEGA

OU Bengel Invest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

Kaupmees Investeeringud AS
Autar Invetment OU

2007 71.09.-31-12-2006
Ostud Ostud
[Juhatuse likmega seotud ettevotted 8 006 770 4 200 000
31.12.2007
Noéuded Kohustused
Juhatuse likmega seotud ettevétted 10 174 966 5610972

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2007.a nii nagu ka 2006.a2 moodustatud

allaihindluseid

Juhatuse liige
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Initsiaalid
Kuupéev

48
19.06.0%
Audiitorteenuse OU
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Lisa 9.TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED

Maksuhalduril on &igus kontrollida ettevdtte maksuarvestust kuni 6 asta jooksul maksudeklaratsiooni
esitamise tahtajast ning vigade tuvastamisel méérata tdiendav maksusumma, intressid ning trahvi.
Ettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena voiks maksuhaldur maarata
ettevottele olulise tédiendava maksusumma.

Juhatuse lige \ 14

Initsialiseeritud identifiseerimise eesmérgil

Initsiaalid kL
Kuupéev 2. 06,0%
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE
OU Bengel Invest osanikele

Olen auditeerinud OU Bengel Invest raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember
2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud
majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvdtet ning muid
selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 5 kuni 14, on
kaasatud identifitseerituna kdesolevale aruandele,

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning ige ja diglane esitamine kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi
kujundamine ja t86s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma
pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vairkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja
rakendamine ning antud tingimustes phjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Minu kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta, Viisin auditi ldbi
koosk®&las Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab, et ma olen vastavuses eetikanduetega
ning et ma planeerin ja viin auditi 14bi omandamaks pShjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne
ei sisalda olulisi vé#rkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu s8ltuvad
audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest
voi vigadest tulenevaid olulisi vé#rkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vétab audiitor
nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja Siglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollististeemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande tildise esituslaadi hindamist.

Usun, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Minu arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt OU Bengel Invest

finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupéeval 15ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.
1

19./juuni 2008

Keisti Liibert )
Audiitorteenuse OU
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Kasumi jaotamise ettepanek

OU Bengel Invest jaotamata kasum on:

Jaotamata kasum 31.12.2006 5 848 751 krooni
2007 aasta kasum 16 131 145 krooni
KOKKU: 21 979 896 krooni

2007 aastal kasumit ei jaotata. o

Alar Aasjde

juhatuse liige

Margus Press

Einar Koha

juhatuse liige

Juhatuse liige 16
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Juhatuse allkirjad 2007.a majandusaasta aruandele

OU Bengel Invest tegevjuhtkond on koostanud 2007. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande:

Alar Aasjte /’% se lige ' /5 s 2008.a.

Margus Press juhatuse liige /9. 06 2008.a.

Einar Koha ﬂ%juhatuse liige 9. o« .2008.a.

_—

“

Juhatuse liige / 17

/




OU Bengel Invest
2007.a majandusaasta aruanne

Osanike nimekiri

Osailhing Bengel Invest osanike nimekiri on:

Alto OU, reg.nr.10782328, Tokke 6A, Saue 75506

1 osa, nimivaartuses 30 000 krooni (30,0%)

P.J.V Investeeringud OU, reg.nr.10671511, Léuka 3, 13521 Tallinn
1 osa, nimivaartuses 30 000 krooni (30,0%)

M.P Investeeringud OU,reg.nr.10668845, Léuka 3, 13521 Tallinn

1 osa, nimivaartuses 300 000 krooni (30,0%)

Einar Koha isikukood 35006262733, Timuti 9-3, 50115 Tartu

1 osa, nimivaartuses 10 000 krooni (10,0%)




