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Justim OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Uldiseloomustus

Justim OU on asutatud 05.09.2006 aastal (ihe filisilisest isikust omaniku poolt. Tallinna Linnakohtu &riregistri kanne on teostatud 05.09.2006
aastal. Samast kuupaevast on osalihing registreeritud ka kaibemaksukohuslaseks (registreerimisnumber EE101080194). Osaiihingu
registreerimisjargne osakapital on 40 tuhat krooni. Osauhingu p&hitegevusalaks on ehitusseadmete rent ning tédvahendus,
korvaltegevusaladest olulisemad on ehitusalaste konsultatsioonide andmine ning ehitustddde eelkalkulatsioonide koostamine.

Tegevus
Aruandeperioodil pdhitegevuseks on juhtimisteenuse osutamine, t66j6u rentimine, ehitusseadmete- ja tehnika rentimine erinevatele firmadele.
Aruandeaastal investeeriti peamiselt tdévahenditesse ja tehnikasse.

Tulud ja kulud

2012. aastal moodustas Jusim OU miiiigitulu 705,9 ( 2011 a. - 381,3) tuhat eurot. Vdrreldes 2011 aastaga toimus miliigitulu 85%-ne t6us.
Justim OU kasumiks kujunes 62,4 tuhat eurot, vdrdlusaasta kahjum oli 12,4 tuhat eurot. Kauba, materjali ja teenuste kulud olid 423,5 (2011a. -
213,4) tuhat eurot tdustes 98 % ning tegevuskulud 27,2 (2011a. - 92,9) tuhat eurot langedes 71%. Palgakulud kasvasid 85% seoses suurema
toojdutarbega tegevuse laienemisel.

Peamised finatssuhtarvud

2012 2011
Mudgitulu muutus 85% 4%
Kasumi muutus 603% -111%
Puhasrentaablus % 9% -3%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,36 1,65
ROA (vara puhasrentaablus) 37% -12%
ROE (omakapitali puhasrentaablus) 27% -6%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Mudgitulu muutus = (mudgitulu 2012 -miugitulu 2011)/ midgitulu 2011 * 100
Kasumi muutus = (Kasum 2012 - kasum 2011)/ kasum 2011 * 100
Puhasrentaablus = puhaskasum / muugitulu * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = kaibevara / luhiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum / keskmine vara * 100

ROE (%) = puhaskasum / keskmine omakapital * 100

Justim OU jatkusuutlik kasv:

2012 2011
Jatkusuutlik kasv % 42,95 -6,31

Tegelik kdibekasv % 85,1 3,59

Justim OU jatkusuutlikust on hinnatud jérgnevate naitajate alusel:

Jatkusuutlik kasv_=Tasuvus % (puhaskasum / kaive) *Reinvesteeritud % (plaanitav netodividend / puhaskasum) *Vara kaibesagedus (korda)
(mudgitulu / (varad kokku Idppsaldo+varad kokku algsaldo)/2 *finantskang (varad kokku I6ppsaldo / omakapital algsaldo)

Tegelik kdibekasv % = ((mulgitulu aruandeaastal - mudgitulu v8rdlusaastal) / mudlgitulu vrdlusaastal)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

31595
212 747
244 342

0

22 063
304 452
326 515
570 857

77 024
103 073
180 097

128 182
128 182
308 279

2 556
256

197 338
62 428
262 578
570 857

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

8 254
87 778 2
96 032

2000 2

22 063 4

138 083 5
162 146
258 178

20 000 7
38 028 8
58 028

58 028

2 556
256
209 761
-12 423
200 150
258 178
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Muugitulu 705 957 381 347 11
Muud é&ritulud 319 780 12
Kaubad, toore, materjal ja teenused -423 487 -213 402 13
Mitmesugused tegevuskulud -27 167 -92 899 14
T66j6ukulud -127 423 -68 836 15
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -42 679 -14 374 5
Muud &rikulud -13 869 -3069 16
Arikasum (kahjum) 71651 -10 453
Finantstulud ja -kulud -9 223 -1 970 17
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 62 428 -12 423
Aruandeaasta kasum (kahjum) 62 428 -12 423
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel

Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist
Antud laenud

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

71651

42 679
9673
24

52 376

-122 969

65712
15
66 785

-27 915
13 000

-14 915

-22 645
-5 884
-28 529
23341

8 254
23341
31595

2012. a. majandusaasta aruanne

2011

-10 453

14 374

3036
17 410
-30 927
30771
36

6 837

-74 504

-1790
3959
-4 000
-76 335

20 000

-2 006
17 994

-51 504

59 758
-51 504
8 254
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Muud muutused omakapitalis

31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2556
0
0
2556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256
0
0
256

256

Jaotamata
kasum (kahjum)

209 762
-12 423
-1

197 338
62 428
259 766

Kokku

2012. a. majandusaasta aruanne

212574
-12 423
-1

200 150
62 428
262578
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Justim OU 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtuvalt Raamatupidamise seadusele ja on kooskélas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

Koostamisel on kasutatud hea tava kohaseid Uldprintsiipe, millised on olulised jatkuva majandusiiksuse aruande olulisuse ja v8rreldavuse
suhtes. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist ning on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargnevad finantsvarad: raha, nduded ostjate vastu ja muud néuded.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning ndudmiseni hoiuseid pankades.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ja ettemakse arvestatakse iga tehingu teostamise péeval eraldi vastavalt tehingu liigile ja/vGi partnerile. Neid hinnatakse
individuaalselt. Vastalt heale tavale on bilansist vélja viidud arvestus lootusetute v8lgade Ule.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte, mida ettevGte hoiab turuvaartuse kasvu eesmargil ning mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Objektid vBetakse bilansis arvele soetusmaksumuses koos otseselt seotud tehingutasudega. Hilisemad kulutused
lisatakse soetusmaksumusele juhul, kui on tden&oline tulevikukasu saamine. Muud kulutused kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1597,79 eurost. Materiaalne p6hivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses. Bilansis
kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvestatud akumuleeritud kulum.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Pdhivara arvelevBtmise alampiir 1597,79

Transpordivahendid - 5 kuni 10 aastat,
Muud masinad ja seadmed - 3 kuni 5 aastat.
Kasulik eluiga hinnatakse igal tUksikobjektil eraldi, lahtudes teadaolevatest eeldustest ning arvestades amortisatsiooninormide piirvaartusi.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad ning muud luhi- ja pikaajalised vlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil, mis on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Tingimuslike kohustustena arvestatakse bilansivaliselt vdimalikku tulumaksukohustust dividendide valjamaksmisel jaotamata kasumi baasil.

Maksustamine

Maksud kajastatakse tekkepdhiselt, kohustused loetakse téidetuks maksu tasumisel.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on loetud omanik-juhataja ja tema pereliikmed.

Tulud
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Tulu kaupade ja teenuste mitgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, mugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaérselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téenaoline.

Kulud

Kulusid kajastatakse lahtuvalt perioodilisuse printsiibist tulude tekkimisega vastavalt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt pohikirjale on moodustatud kohustuslik reservkapital suurusjargus 256.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2012
Nouded ostjate vastu 199 687
Ostjatelt lackumata arved 199 687
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded 5474
Ettemaksed 7 586
Tulevaste perioodide kulud 7 586
Kokku nduded ja ettemaksed 212 747
31.12.2011
Nduded ostjate vastu 83934
Ostjatelt laekumata arved 83934
Muud nduded 4021
Laenunduded 4 000
Intressinduded 21
Ettemaksed 1823
Tulevaste perioodide kulud 1823
Kokku nduded ja ettemaksed 89 778

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

199 687

199 687

5474

7 586
7586
212 747

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

83 934
83934
2021
2000
21
1823
1823
87 778

1- 5 aasta jooksul

1- 5 aasta jooksul

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 5474 0
Uksikisiku tulumaks 0 2005
Sotsiaalmaks 0 3529
Kohustuslik kogumispension 0 214
Tootuskindlustusmaksed 0 449
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 5474 6 197

0
0
2 000
2000

2 000

31.12.2011
Maksuvdlg

793

1377

2320

i

295

4862

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

Lisa nr

Lisanr
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Miitigid

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringute miiik mitgihinnas

Maa

27271

27271

1790

-6 998

22 063

22 063

22 063

22 063

Kokku

2012

27 271

27 271

1790

-6 998

22 063

22 063

22 063

22 063

2011
3959

2012. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Maa Ehitised Masinad ja = Muu
Transpordi- Arvutid ja  Muud seadmed m~att'ariaalne
vahendid arvuti- masinad ja pohivara
susteemid = seadmed

31.12.2010

Soetusmaksumus 17 969 22 853 20 505 0 22 494 42 999 1425 85 246
Akumuleeritud kulum 0 0 -4 443 0 -2793 -7 236 -59 -7 295
Jadkmaksumus 17 969 22 853 16 062 0 19701 35763 1366 77951
Ostud ja parendused 0 0 56 004 0 18 500 74 504 0 74 504
Muud ostud ja

e 56 004 0 18 500 74 504 0 74 504
Amortisatsioonikulu 0 -1104 -6 787 0 -6 127 -12 914 -356 -14 374
Umberklassifitseerimised 0 0 12 840 0 -12 840 0 0 0
Muud muutused 0 0 -3 167 0 3169 2 0 2
31.12.2011

Soetusmaksumus 17 969 22 853 89 349 0 28154 117 503 1425 159 750
Akumuleeritud kulum 0 -1104 -14 397 0 -5 751 -20 148 -415 -21 667
Jaakmaksumus 17 969 21749 74 952 0 22 403 97 355 1010 138 083
Ostud ja parendused 0 0 19615 800 207 850 228 265 7 500 235 765
Muud ostud ja

s 19 615 800 207 850 228 265 7 500 235 765
Amortisatsioonikulu 0 -1104 -19 443 -150 -20 874 -40 467 -1108 -42 679
Muugid 0 0 -9 569 0 -13 103 -22 672 0 -22 672
Muud muutused 0 0 0 -650 -2712 -3 362 -683 -4 045
31.12.2012

Soetusmaksumus 17 969 22 853 88 459 0 207 850 296 309 7 500 344 631
Akumuleeritud kulum 0 -2 208 -22 904 0 -14 286 -37 190 -781 -40 179
Jadkmaksumus 17 969 20 645 65 555 0 193 564 259 119 6719 304 452

Muudud materiaalne p&hivara muugihinnas

2012 2011
Masinad ja seadmed 13 000
Transpordivahendid 3000
Muud masinad ja seadmed 10 000
Kokku 13 000

11



Justim OU

Lisa 6 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2012

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Liisingud rasketehnikale 185 206 57 024 128 182
Kapitalirendikohustused
185 206 57 024 128 182
kokku
Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
2012
Masinad ja seadmed 193 565
Kokku 193 565
Lisa 7 Laenukohustused
(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jérelejaanud téhtaja jargi Intressiméér ~ Alusvaluuta  Lopptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule5
jooksul jooksul aasta
Luhiajalised laenud
Eraettevattelt 20%
20 000 20 000 EUR @ 30.06.2013
aastas
Lihiajalised laenud kokku 20 000 20 000
Kapitalirendikohustused
185 206 57 024 128 182
kokku
Laenukohustused kokku 205 206 77 024 128 182
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimééar ~ Alusvaluuta L3pptahtaeg
12 kuu 1-5aasta ule5
jooksul jooksul aasta
Lihiajalised laenud
Eraettevattelt 20%
20 000 20 000 EUR 29.02.2012
aastas
Luhiajalised laenud kokku 20 000 20 000
Laenukohustused kokku 20 000 20 000

Lisanr

Lisa nr

12
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2012
Vélad tarnijatele 86 859
Vélad toovotjatele 7519
Maksuvdlad 6197
Muud vdlad 2498
Muud viitvdlad 2498
Kokku vélad ja
ettemaksed 103073
31.12.2011
Vdlad tarnijatele 13341
Volad toovotjatele 5369
Maksuvdlad 4862
Muud vbélad 2 456
Intressivolad 667
Muud viitvdlad 1789
Saadud ettemaksed 12 000
Muud saadud
ettemaksed 12000
Kokku vélad ja 38028

ettemaksed

Lisa 9 Volad to6ovotjatele
(eurodes)

Todtasude kohustus

Kinnipeetava tulumaksu kohustus
Tootuskindlustusmaksu kinnipidamise kohustus
Kogumispensioni makse kohustus

Kokku vdlad toovotjatele

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr

86 859
7519
6197
2498
2498

103 073

1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr

13341
5369
4 862
2 456

667
1789
12 000

12 000

38028

31.12.2012
5876
1349

147
147

7519

1-5 aasta jooksul lle 5 aasta

31.12.2011 Lisanr
4031
1089
145
104

5369 8

13
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Lisa 10 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2012
Tingimuslikud kohustused
Vdimalikud dividendid 205 215
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 54 551
Kokku tingimuslikud kohustused 259 766
Lisa 11 Muugitulu
(eurodes)
2012
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 705 957
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 705 957
Kokku mutgitulu 705 957
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Tooriistade rent 587 432
Teenused eelarvestamises ja projektijuhtimises 106 768
Kontoripinna rent 4746
Muud mudgitulud 7011
Kokku mudgitulu 705 957
Lisa 12 Muud éaritulud
(eurodes)
2012
Trahvid, viivised ja huvitised 0
Muud 319
Kokku muud &ritulud 319

31.12.2011

155 897
41 441
197 338

2011

381 347
381 347
381 347

198 576
167 494
3859
11418
381 347

2011
780

780

2012. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Muugi eesmargil ostetud kaubad
Energia
Kitus
Allto6votutdod
Transpordikulud
Udr ja rent
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Udir ja rent
Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nduetest
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 15 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale

2012
168 905
0

52 567
52 567
97 118
55 526
38 998
10373

423 487

2012
10 245
4 286
3744
542

7 506
2287
133
288

2422
27 167

2012
94 711
32712

127 423
8

2012. a. majandusaasta aruanne

2011
94 306
7500
17531
17531
48 652
27 198
12 896
5319
213 402

2011
8091
2081
1600

481

12 705
3839
212
276
60 480
5215
92 899

2011
50 808
18 028
68 836

15
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Lisa 16 Muud é&rikulud

(eurodes)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute muugist

Kahjum materiaalse pdhivara muigist

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éarikulud

2012

9673
151
4045
13 869

Lisa 17 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud
Intressitulu hoiustelt
Intressitulu laenudelt
Intressikulud
Intressikulu laenudelt
Intressikulu kapitalirendilt
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

2012
15
15

-5 217
-3 389
-1828
-4 021

-9 223

Lisa 18 Seotud osapooled

(eurodes)

Juhatuse tasu pole makstud ega arvestatud.

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr

3038
0

31

0
3069

2011
36

15

21

-2 006
-2 006

-1 970

4
5

16



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 13.06.2013

Justim OU (registrikood: 11296558) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARKO SULTS Juhatuse liige 13.06.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
197 338
62 428

259 766

259 766

259 766



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Ehitusmasinate ja -seadmete rentimine ja kasutusrent

Ehituslik insener-tehniline projekteerimine ja nGustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Marko Sults 37410135219 Uustalu 16

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5024126

E-posti aadress marko.sults@gmail.com

EMTAK kood

77321
71121

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

587432 83.21%

106768 15.12%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei



